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Beratung und Beschlussfassung iiber die Zustimmung der Gemeinde
Errichtung von zwei Doppelhaushélften (je drei WE) und Garagen an der Berliner Strale
21 (BV-Nr. 2026/0011)

Auf dem Grundstlck FI.-Nr. 860/17 der Gemarkung Tdéging a. Inn, Berliner Stralle 21, sollen
zwei Gebauden mit je drei Wohneinheiten und Garagen errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Nordlich der
Ludwig-der-Bayer-Stral’e“ und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht Gberein.

Laut Lageplan soll das Grundstiick geteilt werden, so dass sich jeweils eine Doppelhaushalfte
auf einem eigenen Grundstlick befindet.

Das Hauptgebaude weist eine Firsthéhe von 11,12 m und eine Wandhéhe von 6,50 m auf. Die
Dachneigung betragt 32°

Die Garagen weisen eine Firsthéhe von 4,80 m und eine Wandhoéhe von 3,00 m auf. Die Dach-
neigung betragt 27°.

Sowohl das Hauptgebaude als auch die Garagen auf den Grundstiicken FI.-Nr. 860/20 und
860/22 jeweils der Gemarkung Toging a. Inn, Berliner Stralle 13 und 13 a, weisen dieselben
Malie auf, wie die geplanten Gebaude auf dem Grundstick Fl.-Nr. 860/17 der Gemarkung
Toging a. Inn, Berliner StralRe 21.

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nicht eingehalten:

Nr.1-GRZ
Die Nutzung der Gebaude ist gem. Nr. 1 des Bebauungsplanes nur im Rahmen des § 17 Abs. 1
der BauNVO zulassig.

Die Berechnung der GRZ erfolgt nach der BauNVO 1968. Die eingereichten GRZ-
Berechnungen des Planers erfolgten nach der aktuell gultigen BauNVO.

Gem. § 17 Abs. 1 BauNVO 1968 darf die Grundflachenzahl (GRZ) in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) héchstens 0,4 betragen.

Ostliches Grundstiick




Die GrundsticksgrofRe des geplanten dstlichen Grundstlcks betragt 408,20 m>.

Die MalRe des Hauptgebaudes lauten 13,99 m x 8,78 m (122,83 m?). Die GRZ | lautet somit
0,30.

Laut BauNVO 1968 werden Terrassen, Zuwegungen und Zufahrten und Stellplatze nicht mitan-
gerechnet.

Nach § 21a Abs. 3 Satz 1 BauNVO 1968 sind auf die zuldssige Grundflache (§ 19 Abs. 2) Uber-
dachte Stellplatze und Garagen nicht anzurechnen, soweit sie 0,1 der Flache des Baugrund-
stlicks nicht Gberschreiten.

0,1 der Flache des 6stlich geplanten Baugrundstlicks entsprechen 40,82 m2. Die geplante Ga-
rage weist eine Flache von 50,10 m? (7,24 m x 6,92 m) auf und wird somit der GRZ hinzuge-
rechnet.

Insgesamt werden somit 172, 93 m? (122,83 m? + 50,10 m?) bei der Berechnung der GRZ Il
berucksichtigt.

Demnach betragt die GRZ Il des geplanten dstlichen Grundstiicks 0,42.
Die GRZ wird somit nicht eingehalten.

westliches Grundstick
Die GrundstlicksgrofRe des geplanten westlichen Grundstiicks betragt 384,80 m2.

Die MalRe des Hauptgebaudes lauten 13,99 m x 8,78 m (122,83 m?). Die GRZ | lautet somit
0,32.

Laut BauNVO 1968 werden Terrassen, Zuwegungen und Zufahrten und Stellplatze nicht mitan-
gerechnet.

Nach § 21a Abs. 3 Satz 1 BauNVO 1968 sind auf die zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 2) Uber-
dachte Stellplatze und Garagen nicht anzurechnen, soweit sie 0,1 der Flache des Baugrund-
stlcks nicht Uberschreiten.

0,1 der Flache des westlich geplanten Baugrundstlicks entsprechen 38,48 m2. Die geplante
Garage weist eine Flache von 41,94 m? (6,00 m x 6,99 m) auf und wird somit der GRZ hinzuge-
rechnet.

Insgesamt werden somit 164,77 m? (122,83 m? + 41,94 m?) bei der Berechnung der GRZ Il be-
rucksichtigt.

Demnach betragt die GRZ Il des geplanten westlichen Grundstuicks 0,43.

Die GRZ wird auch auf dem westlichen Grundstlick nicht eingehalten.

Nr. 4 — Baugrenzen
Das Bauvorhaben soll teilweise aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet wer-

den.

Nr. 6 — Anzahl Wohneinheiten
Laut Bebauungsplan ist, mit Ausnahme der Grundstiicke 1, 2 und 3, auf allen Grundstticken nur
Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohneinheiten zulassig.

Jede geplante Doppelhaushalfte soll insgesamt drei Wohneinheiten beinhalten.



Nr. 9 b) Dachneiqung
Die Dachneigung der Nebengebaude muss der Dachneigung der Hauptgebaude entsprechen.

Die Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 32° geplant, die Nebengebdude hingegen
mit einer Dachneigung von 27°.

Nr. 9 b) — Dachiiberstinde
Als Dachiberstande sind bei 1- und 2- geschossigen Hauptgebduden an der Traufe mind. 0,70
m, héchstens 1,00 m, am Giebel mind. 0,30 m und hdchstens 0,50 m vorgeschrieben.

Nach Uberschlagiger Prifung seitens der Verwaltung betragt der Dachiiberstand des Hauptge-
baudes an der Giebelseite ca. 1,20 m.

Nr. 9 d) — Dachfufl
Der Dachfufd darf 0,25 m nicht tGberschreiten.

Der Dachful} des geplanten Bauvorhabens weist eine Hohe von 0,60 m auf.

Anzahl Vollgeschosse
Laut Bebauungsplan ist auf dem Grundstiick Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss zwingend fest-
gesetzt.

Laut Berechnung handelt es sich bei dem Dachgeschoss auch um ein Vollgeschoss. Es sind
somit neben dem Erdgeschoss noch zwei zusatzliche Vollgeschosse geplant.

Begrindung Planer:

L~Entgegen der Festsetzungen soll die Baugrenze beim Wohnhaus und bei den Garagen teilwei-
se lberschritten werden, die Dachfullhbhe statt 0,25 m hier 0,60 m; die Vordachldnge am Ort-
gang, statt 0,50 m hier 1,20 m sowie die Dachneigung der Nebengebéude flacher als die des
Hauptgebéudes ausgefiihrt werden. Es sollen statt je 2, hier je 3 Wohneinheiten entstehen. Die
GRZ Il wird geringfiigig, statt 0,60, hier 0,61 aufgrund der erforderlichen Stellpldtze (berschrit-
ten. Es befinden sich bereits in der umliegenden Bebauung Gebaude mit 3 Vollgeschossen.

Es kénnen keinerlei Beeintrdchtigungen wegen der beantragten Befreiungen festgestellt wer-
den.

Es wird gebeten, den beantragten Befreiungen zuzustimmen bzw. diese zu erteilen.

Auf die Baugenehmigungen in der Berliner Stral3e 13 und 13 a wird verwiesen.”

Zum Vergleich:

Fir das Grundstiick Fl.-Nr. 860/20 der Gemarkung Toéging a. Inn, Berliner Straflte 13, wurde im

Jahr 2024 ein Bauantrag Uber die Errichtung von zwei Doppelhaushalften mit je zwei Wohnun-
gen und Garagen eingereicht.

Der Antrag wurde in der Bauausschusssitzung am 03.07.2024 behandelt. Das gemeindliche
Einvernehmen wurde einstimmig erteilt.

Die Baugenehmigung wurde am 08.07.2024 ausgestellt.
Im Jahr 2025 ging dann ein Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes Uber den Einbau einer weiteren eigenstandigen Wohnung auf dem o. g. Grundsttck
ein.



Dieser Antrag wurde in der Bauausschusssitzung am 04.06.2025 behandelt und einstimmig
erteilt. Der entsprechende Bescheid erging am 06.06.2025.

Stellplatzberechnung
Laut Stellplatzsatzung der Stadt Toéging a. Inn (StS) i. V. m. der Garagen- und Stellplatzverord-
nung (GaStellV) sind je Wohneinheit zwei Stellplatze herzustellen.

Da je Doppelhaushalfte drei Wohneinheiten errichtet werden sollen, sind demnach je Doppel-
haushalfte sechs Stellplatzen erforderlich, insgesamt somit 12 Stellplatze.

Sowohl auf dem geplanten dstlichen als auch auf dem geplanten westlichen Grundstlick sollen
allerdings jeweils nur flnf Stellplatze errichtet werden. Insgesamt somit zehn Stellplatze.

Die fehlenden zwei Stellplatze sollen auf dem benachbarten Grundstiick FI.-Nr. 860/17 der Ge-
markung Toging a. Inn hergestellt werden.

Gem. § 3 Abs. 1 StS sind die nach § 2 notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder
auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe des Baugrundsticks herzustellen. Bei Herstel-
lung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstlicks ist des-
sen Benutzung flir diesen Zweck gegenliber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdérde recht-
lich zu sichemn.

Nach dem Wortlaut von Abs. 3 Nr. 2 wie auch nach Sinn und Zweck der Regelung ist die recht-
liche Sicherung des Grundstiicks in der Nahe stets erforderlich, also gleichgiiltig ob das Grund-
stiick dem Bauherrn gehért oder einem Dritten.

Errichtet der Bauwerber die Stellpldtze auf einem ihm selbst gehbrenden Nachbargrundstiick,
bedarf es auch einer rechtlichen, d.h. dinglichen Sicherung. Die Sicherung erfolgt entweder
durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit gem. §§ 1090 ff. BGB zugunsten des
Rechtstridgers der Bauaufsichtsbehérde unter Ubernahme der Unterhaltspflicht nach § 1090
Abs. 2iVm. § 1021 BGB. Rechtstrdger der Bauaufsichtsbehérde ist der Freistaat Bayern, soweit
die Landratsamter, und die Gemeinden, soweit kreisfreie Stadte oder kreisangehérige Gemein-
den  (hierunter fallen auch groBe  Kreisstddte) gemal3 Art. 53 Abs. 2 zustandig
sind. Alternativ kann die Sicherung auch durch Bestellung einer Grunddienstbarkeit zu Las-
ten des Stellplatzgrundstiicks und zugunsten des Baugrundstiicks zuziiglich ei-
ner Verpflichtung des Bauherrn (und Eigentiimers des Baugrundstiicks), diese Grunddienst-
barkeit nur mit Zustimmung des Rechtstrdgers der Bauaufsichtsbehérde zu I6schen oder zu
verdndern und im Falle der VerduBerung an den Rechtsnachfolger weiter zu geben (VGH Miin-
chen Beschl. v. 19.5.2021 — 9 ZB 20.19 — juris Rn. 13 unter Verweis auf VGH Miinchen Beschl.
v. 9.5.2015—- 2 AS 16.420 — juris Rn. 6).

Schuldrechtliche Vertrdge, z.B. Dauermietvertrdage mit Parkhaustrdgern oder O&ffentlich-
rechtliche Vertrdge geniigen nicht den gesetzlichen Anforderungen, da sie nicht den Rechts-
nachfolger binden (vgl. auch VGH Mannheim Urt. v. 27. 4. 1983 — 3 S 34/83, BRS 40 Nr 147).
Busse/Kraus/Wiirfel BayBO Art. 47 Rn. 151-160

Die Bestellung der Grunddienstbarkeit mit der UVZ-Nr. H 1489/2026 erfolgte am 03.06.2026
und liegt der Stadt Téging a. Inn vor.

Das Bauvorhaben wurde bereits in der Stadtratssitzung am 23.04.2026 behandelt. Das ge-
meindliche Einvernehmen wurde einstimmig verweigert, konnte allerdings in Aussicht gestellt
werden, wenn die dingliche Sicherung der Stellplatze erfolgt und nachgewiesen wurde und die
Stellplatzsatzung der Stadt Tdging a. Inn somit eingehalten wird.

Des Weiteren wurde bereits ein Grundsatzbeschluss Uber die Erteilung der Zustimmung nach §
36a BauGB gefasst. Dieser wurde einstimmig positiv erteilt.

Mit Schreiben vom 14.04.2026 bittet das Landratsamt Altétting die Stadt Téging a. Inn um Ent-
scheidung Uber die gemeindliche Zustimmung nach § 36a BauGB (Bauturbo-Verfahren).


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BayBO&a=47&x=3
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BayBO&a=47&x=3&n=2
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Nach § 31 Abs. 3 BauGB kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fallen mit Zu-
stimmung der Gemeinde von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugunsten des Woh-
nungsbaus befreit werden, wenn die Befreiung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den offentlichen Belangen vereinbar ist. Die Befreiung nach Satz 1 ist mit 6ffentlichen Be-
langen vereinbar, wenn sie aufgrund einer Uberschlagigen Prifung voraussichtlich zusatzliche
erhebliche Umweltauswirkungen hat.

Gem. § 36a Abs. 1 BauGB sind Vorhaben nach § 31 Abs. 3 (...) nur mit Zustimmung der Ge-
meinde zulassig (...). Die Gemeinde erteilt die Zustimmung, wenn das Vorhaben mit ihren Vor-
stellungen von der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar ist. Sie kann ihre Zu-
stimmung unter Bedingungen erteilen, dass der Vorhabentrager sich verpflichtet, bestimmte
bauliche Anforderungen einzuhalten. Die Zustimmung der Gemeinde gilt als erteilt, wenn sie
nicht binnen drei Monaten nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehoérde verweigert
wird; § 36 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 gilt entsprechend.

Zwischen der Stadt Téging a. Inn und den Bauherren wurde ein entsprechender stadtebaulicher
Vertrag geschlossen. Der Notartermin erfolgte am 03.06.2026. In dem stadtebaulichen Vertrag
ist unter anderem eine Bauverpflichtung innerhalb von vier Jahren und eine Anpflanzpflicht von
Baumen geregelt. Der stadtebauliche Vertrag wird dem Bauausschuss zur Genehmigung vor-
gelegt.

Zudem kann die Gemeinde nach § 36a Abs. 2 BauGB der betroffenen Offentlichkeit vor der
Entscheidung Uber die Zustimmung Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb
angemessener Frist geben, hdchstens jedoch innerhalb eines Monats. In diesem Fall verlangert
sich die nach Absatz 1 Satz 4 anzuwendende Entscheidungsfrist um die Dauer der Stellung-
nahme.

Die Stadt Téging a. Inn hat von § 36a Abs. 2 BauGB Gebrauch gemacht. Der betroffenen Of-
fentlichkeit wurde von Donnerstag, den 30. April 2026 bis zum Freitag, den 29. Mai 2026 (je-
weils einschlielllich) die Mdglichkeit gegeben, die Bauantragsunterlagen einzusehen und gege-
benenfalls Stellungnahmen abzugeben.

Hiertber wurde in der o&ffentlichen Bekanntmachung, welche am 29. April 2026 ortsublich be-
kannt gemacht wurde, hingewiesen.

Die o6ffentliche Bekanntmachung wurde zudem am 29. April 2026 an folgende Behdérden per E-
Mail versendet:

Landratsamt Altotting — SG 51 Bauleitplanung
Landratsamt Altétting — Bodenschutz

Landratsamt Altotting — Untere Immissionsschutzbehorde
Landratsamt Altotting — Untere Naturschutzbehorde
Landratsamt Altotting — Gesundheitsamt

Regierung von Oberbayern — Héhere Landesplanungsbehdérde Sudostoberbayern
Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Vermessungsamt Muhldorf a. Inn

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Regionaler Planungsverband Sudostoberbayern
Landratsamt Alt6tting — Brandschutzdienststelle

Stadt Toging a. Inn — Tiefbauamt

Feuerwehr Tdging a. Inn — Kommandant

Stadt Toging a. Inn — Verkehrsbehorde

Stadt Téging a. Inn — Herstellungsbeitrage

Bauhof Toging a. Inn




Wasserwerk Toging a. Inn

Klaranlage Toging a. Inn

Grunpflege Toging a. Inn

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
strotég GmbH

Kommunale Energienetze Inn-Salzach GmbH & Co. KG
InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG
Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
VERBUND Innkraftwerke GmbH

Stadtwerke Muhldorf a. Inn GmbH & Co. KG
Energieversorgung Inn-Salzach GmbH (EVIS)
Energie Stidbayern GmbH
Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach
Gemeinde Pleiskirchen

Stadt Muhldorf a. Inn
Verwaltungsgemeinschaft Polling

Stadt Altotting

Gemeinde Winhoring

Gemeinde Teising

Im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sind insgesamt neun Stellungnahmen
der unterstrichenen Behdrden eingegangen.

Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:

1.

Wasserwirtsc__haftsamt Traunstein
AZ: 2-4544-A0 T6g-9540/2026

Stellungnahme:

,mit E-Mail vom 29.04.2026 baten Sie das Wasserwirtschaftsamt Traunstein um Stel-
lungnahme zum im Betreff genannten Vorhaben.

Wasserwirtschaftliche Belange werden durch das beantragte Vorhaben nicht bertihrt.”
Die Stadt Téging a. Inn nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG

AZ: KB 2026-27

Stellungnahme:

4in lhrer Spartenanfrage vom 30.04.2026 teilten Sie uns mit, dass im Bereich der Berli-
ner Stral3e 21 ein Doppelhaus errichtet werden soll.

Nach Priifung der Unterlagen kénnen wir lhnen mitteilen, dass das geplante Vorhaben
und unsere Ethylenpipeline keine Beriihrungspunkte aufweisen. Der Verlauf unserer
Ethylenpipeline ist ca. 980m nérdlich Ihrer geplanten MalRnahme.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der von lhnen im Ubersichtsplan markierte Bereich
und die von lhnen lbermittelten Pléne.



4,

Sollten auBerhalb Ihres angegebenen Bereichs Erdarbeiten nétig sein, z. B. fiir Kanal-,
oder Kabelverlegung, bitten wir Sie, uns friihzeitig in die Planungen einzubeziehen.*

Die Stadt Toging a. Inn nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalschutz
AZ: P-2026-2136-1_S2

Stellungnahme:

Wir danken fiir die Beteiligung an der o. g. Planung. Wir bitten Sie, bei kiinftigen
Schriftwechseln in dieser Sache neben dem Betreff unser Referat und unser Aktenzei-
chen anzugeben.

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkméler bekannt. Mit der Auffin-
dung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkméler (Funde) ist je-
doch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geméanl Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9
BayDSchG in der Fassung vom 23.12.2025 unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zu Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die (brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Treten bei 0. g. MalBnahme Bodendenkmadler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art.
8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BIfD zu melden. Bewegliche
Bodendenkméler (Funde) sind unverziiglich dem BIfD zu (ibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz
2 BayDSchG).*”

Die Stadt Toéging a. Inn nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnahme wur-
de dem Planer und Bauherrn zur Kenntnisnahme Ubersandt.

VERBUND Innkraftwerke GmbH

Stellungnahme:

Lfur lhre E-Mail bedanken wir uns.



5.

Wir haben den Vorgang nach betrieblichen Gesichtspunkten gepriift. Gegen die geplan-
te Baumalinahme bestehen seitens unserer Gesellschaft keine Bedenken.*

Die Stadt Toging a. Inn nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Toging a. Inn

AZ: 4612-22-39

Stellungnahme:

»ZU 0. g. Bauvorhaben nimmt das AELF Téging a. Inn wie folgt Stellung:

Immissionen, welche durch die ordnungsgeméalle landwirtschaftliche Nutzung der an-
grenzenden Flachen in Form von Larm und Geruch entstehen, sind zu dulden.”

Die Stadt Toging a. Inn nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Regierung von Oberbayern — Héhere Landesplanungsbehorde Siidostoberbayern
AZ: ROB-2-8314-.24 01_A0-20-30-3

Stellungnahme:

»die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehérde zu o. g. Vor-
haben wie folgt Stellung.

Die Stadt Téging am Inn beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von zwei Doppelhaushélften mit jeweils drei Wohneinheiten auf dem Grund-
stiick Berliner Stralle 21 zu schaffen. Das Grundstilick umfasst eine Fldche von rund
800m? und wird im Siiden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Im Ubri-
gen ist das Umfeld durch bestehende Wohnbebauung geprégt. Im Flachennutzungsplan
ist der Bereich als Wohnbaufldche dargestellt.

Ergebnis

Das Vorhaben ist aufgrund seines Flachenumgriffs und der Lage nicht als raumbedeut-
sam zu qualifizieren. Ziele der Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.”
Die Stadt Téging a. Inn nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Kommunale Energienetze Inn-Salzach GmbH & Co. KG

AZ: ENB/RO / wf

Stellungnahme:

»,gegen die oben genannte BaumalRnahme bestehen unsererseits keine Einwénde.*

Die Stadt Téging a. Inn nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern
AZ: 11/1I-1-20-82

Stellungnahme:

»der Regionale Planungsverband &ulert sich hierzu wie folgt:



9.

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der héheren Landespla-
nungsbehérde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) beriicksichtigt. Weitere
wesentliche Erkenntnisse zur o. g. Planung liegen nicht vor. Deshalb ist eine zusétzliche
Stellungnahme aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes nicht erforderlich.“

Die Stadt Toging a. Inn nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
AZ: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01467352

Die Vodafone GmbH reichte zwei Stellungnahmen ein:

Stellungnahme I:

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 29.04.2026.

Eine Ausbauentscheidung trifft die Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH

Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niimberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet (ber die
Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:
Es miissen aktuell immer zwei Planauskliinfte fiir Bestandsnetz der VVodafone Deutsch-
land GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.”

Stellungnahme lI:
L wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 29.04.2026.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante
Baumalinahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Te-
lekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommu-
nikationsanlagen ist in dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet (iber die
Seite:


mailto:Neubaugebiete.de@vodafone.com
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskuntt/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:
Es miissen aktuell immer zwei Planauskiinfte flir Bestandsnetz der VVodafone Deutsch-
land GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.*

Die Stadt Toging a. Inn nimmt beide Stellungnahmen zur Kenntnis. Die Stellungnahmen
wurden dem Planer und Bauherrn zur Kenntnisnahme tbersandt.

Zusatzlich gingen zwei anonyme Stellungnahmen von Anwohnern der Berliner Stral3e ein.

1.

Stellungnahme vom 27.05.2026 (08:32 Uhr)

»Ilch habe die Bekanntmachung des Baus der Berliner Str. 21 gelesen. Hiermit méchte
ich eine Stellungnahme abgeben.

Der Bauherr hat ja auf der 13 das gleiche Haus gebaut. Dort hiel3 es es entstehen 4
Wohnungen. Zum Schluss waren es 6 Wohnungen. Stellpldtze sind daher nur fiir 4
Wohnungen errichtet worden wodurch viele auf der Stralle parken. Dazu kommt, das
aus der Reihe der gerade Hausnummer auch je 1 Auto auf der Stral3e steht. Dadurch ist
eh mittlerweile sehr eng geworden. Wenn ein weiterer Bau mit 6 Wohnungen entsteht
wird es noch enger. Wo soll dann auch im Winter der Schnee hin wenn es mittlerweile
bei den Hausern 13-19 keine Vorgérten mehr gibt. Es entsteht dadurch eine gepflasterte
SWiese. Ein Haus mit 4 Wohnungen oder auch ein Doppelhaus wére véllig ausreichend.
Dazu auch Griinflachen.”

Die Stadt Téging a. Inn nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnahme wur-
de dem Planer und Bauherrn zur Kenntnisnahme Ubersandt.

Der Bauherr weist alle erforderlichen Stellplatze fir das o. g. Bauvorhaben nach.

Fir das Grundstiick FI.-Nr. 860/20 der Gemarkung Toging a. Inn, Berliner Stralle 13,
wurde im Jahr 2024 ein Bauantrag uber die Errichtung von zwei Doppelhaushalften mit
je_zwei Wohnungen und Garagen eingereicht. Die Baugenehmigung wurde am
08.07.2024 ausgestellt.

Im Jahr 2025 ging dann ein Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes auf dem o. g. Grundstlick ein. Es erfolgte bei jeder Doppelhaushalfte
der Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken. Der entsprechende Bescheid
erging am 06.06.2025.

Dachgeschossausbauten zu Wohnzwecken (...) sind gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 18 BayBO
verfahrensfrei.

Gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 Buchstabe b) BayBO koénnen fiir den Ausbau von Dachge-
schossen, wenn dieser zu Wohnzwecken erfolgt, keine zusatzlichen Stellplatze verlangt
werden.

Aus diesem Grund mussten fir die zusatzlichen Wohneinheiten im Dachgeschoss keine
Stellplatze hergestellt werden.

2. Stellungnahme vom 27.05.2026 (15:42 Uhr)


https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

LAIS Anwender der Berliner Stral3e und Larm geschéadigter von dem letzten Bauvorha-
ben in der Berliner Stral3e bin ich absolut gegen den Neubau.

Ebenso aus folgenden Griinden bin ich gegen den Neubau

1. Da auf der Seite der ungeraden Hausnummern dann keine Parkméglichkeiten mehr
sind

2. sich der Bautrdger (Bauherr) an keinerlei Regeln hélt z. B. ab 5 Uhr in der Friih laut
ist und bis spét in die Nacht Auch an Sonn und Feiertagen keine Ruhe ist Er sich
nicht an geltend regeln (Baustellen Absicherung) kiimmert So wie bei seinem letzten
Bau den Gehweg so wie die Baugrube tage lang nicht gegen Absturz gesichert hat.

Und Parkplédtze so klein angelegt hat das jetzt die geparkten Autos den ganzen
Gehweg blockiert

Eben so auf keinerlei Winterdienst mache so das der Gehweg den ganzen Winter
tiber so Mit Schnee bedeckt war das ein gehen nicht méglich war

Aus den aufgefiihrten geraden Griinden bin ich daher absolut gegen den neubau*

Die Stadt Toging a. Inn nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnahme wur-
de dem Planer und Bauherrn zur Kenntnisnahme ubersandt.

Der Bauherr weist alle erforderlichen Stellplatze fur das o. g. Bauvorhaben nach.
Auch dem Landratsamt Altétting wurde die Stellungnahme bzgl. der zu klein angelegten
Parkplatze auf den Grundstlcken FI.-Nr. 860/20 und 860/22 jeweils der Gemarkung
Tdging a. Inn, Berliner Strae 13 und 13 a, weitergeleitet.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert. Niederschlagswasser dirfen

nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind auf dem eigenen Grundstlck
zu versickern.

Der Bauausschuss entscheidet liber die Zustimmung der Gemeinde nach § 36a BauGB,
wie folgt:
Ja-Stimmen/ Nein-Stimmen.

Die Zustimmung wurde somit nach § 36a BauGB erteilt.



