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Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Erweiterung des Wohnraums an der RosenstraBBe 25 (BV-Nr. 2026/0014)

Auf dem Grundstick FI.-Nr. 581/7 der Gemarkung Toéging a. Inn, Rosenstral’e 25, soll der
Wohnraum eines bestehenden Gebaudes erweitert werden.
Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Rosenstralie”.

Urspriinglich wurde das Bauvorhaben am 28.04.2026 digital beim Landratsamt Altétting als Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren eingereicht.

Das bereits bestehende Gebaude wurde mit Baugenehmigung vom 22.07.1974 genehmigt, halt
allerdings nicht alle Festsetzungen des Bebauungsplanes ein (Dachneigung). Der Bebauungs-
plan tratim Jahr 1991 in Kraft.

Auch die geplante Erweiterung halt, nach tUberschlagiger Prifung durch die Verwaltung, nicht
alle Festsetzungen des Bebauungsplanes ein.

Aus diesem Grund wurde von Seiten der Stadt Toging a. Inn eine Erklarung abgegeben, dass
das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

Somit handelt es sich bei dem Antrag nun um einen Bauantrag.

Der geplante Anbau befindet sich im Stdwesten des Gebaudes und betragt ca. 10,74 m? (1,50
m x 7,16 m).

Das Bauvorhaben entspricht nicht allen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nicht eingehalten:

Baugrenzen:
Der geplante Anbau befindet sich auflierhalb der Uberbaubaren Grundsticksgrenzen. Aus die-

sem Grund ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig.

Der Planer begriindet die beantragte Befreiung wie folgt:




,Die Uberschreitung der Baugrenze ist minimal mit 50 cm. Die Erweiterung besteht bereits seit
Jahren. Der jetzige Eigentiimer will das legalisieren. Wir bitten daher die Befreiung zu genehmi-

“

gen.

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuge der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Nr. 6.1 — Dachneigung:
Die Dachneigung ist auf 28° bis 38° festgesetzt. Laut Eingabeplan betragt die Dachneigung des
Gebaudes und auch der Erweiterung 8,6°.

Der Planer begrindet die beantragte Befreiung wie folgt:

L,Der Anbau ist nur als Erweiterung des Wohnraumes gedacht. Die Dachneigung von 8,6 Grad
ergibt sich durch die Anpassung an den Bestand. Wir bitten daher die Befreiung zu genehmi-
gen.”

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuge der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Nr. 6.9 — Dachdeckung:

Fir die Eindeckung aller Satteldacher und Quergiebel sind nur naturrote Tonschindel bzw. Ton-
dachsteine zuldssig. Laut Eingabeplan soll die Erweiterung mit eine Blecheindeckung erfolgen,
weshalb auch hier eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig ist.

Der Planer begriindet die beantragte Befreiung wie folgt:

,Die neue Dachdeckung soll als Blechdach ausgefiihrt werden. Durch die niedrige Neigung des
Daches und die Installierung einer PV-Anlage ist die Dacheindeckung mit Blech technisch not-
wendig. In der ndheren Umgebung sind bereits Blecheindeckungen ausgefiihrt.”

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Nr. 2 — GRZ (wird eingehalten):

Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 einzuhalten. Laut eingereichten Berechnungen be-
tragt die GRZ (1) 0,33 und die GRZ (Il) 0,51. Diese Berechnungen wurden allerdings auf Grund-
lage der derzeit guiltigen BauNVO durchgeflihrt.

Der Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1997. Aus diesem Grund ist fir die Berechnung der
Grundflachenzahl (GRZ) die BauNVO aus dem Jahr 1990 heranzuziehen.

Berechnung nach der BauNVO 1990 durch die Verwaltung:

Die GrofRe des gesamten Grundstlicks betragt 838 m?2.

Zur Grundflache | werden das Hauptgebaude (235,11 m?), die Terrasse (20,96 m?) und die
Dachuberstande (18,27 m?) angerechnet. Es ergibt sich somit eine gesamte Grundflache | von
274,34 m?. Die GRZ | betragt 0,33.

Zur Grundflache Il werden weiterhin die Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten (§ 19 Abs.

4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO 1990) und die Nebenanlagen im Sinne des § 14 (§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr.
2 BauNVO) mitangerechnet.



Zur Grundflache Il werden weiterhin die Garage und der Carport (31,88 m?), die Zuwegung
(35,91 m?), die Nebenanlagen (20,96 m?), die PKW-Stellflache (47,07 m?) und die Zufahrt
(20,96 m?) hinzugerechnet. Die Grundflache Il ergibt somit 431,12 m2 Die GRZ Il betragt 0,51.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO 1990 darf die zuléssige Grundflache durch die Grundflachen
in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden, hochstens jedoch
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfligigem AusmaR
kénnen zugelassen werden.

In diesem Fall darf die GRZ Il somit max. 0,6 betragen. Da die GRZ Il 0,51 betragt, wird diese
eingehalten und es erfolgt keine Uberschreitung der GRZ.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert. Niederschlagswasser dirfen
nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind auf dem eigenen Grundstlck
zu versickern.

Der Bauausschuss entscheidet tiber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens wie
folgt:

Ja-Stimmen / Nein-Stimmen.

Damit wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.



