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Top Nr. 1 Sitzung des Stadtrates am 23.04.2026

Bebauungsplan Nr. 58 "Lesewohnen an der KirchstralRe"
Abwégung der Stellungnahmen aus den Beteiligungen sowie Beschluss zur erneuten
Beteiligung

Der Stadtrat der Stadt Toging a.Inn hat in der Sitzung vom 24. Juli 2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 58 ,Lesewohnen an der Kirchstralle“ beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nérdlich der KirchstraRe und stidlich der Bahn-
linie Minchen Ost Pbf — Simbach (Inn), ca. 155 m dstlich der Erhartinger Stral3e und ca. 200 m
westlich der Wolfgang-Leeb-StralRe. Der Geltungsbereich umfasst auch das Grundstiick der
stadtischen Biicherei und des Heimatmuseums mit der Adresse Kirchstral3e 6.

Der Stadtrat der Stadt Toging a.Inn hat in der Sitzung vom 24. Juli 2025 den Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 58 ,Lesewohnen an der Kirchstra’e” in der Fassung vom 9. Juli 2025 gebil-

ligt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt (8 13a Abs. 2 Satz
1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB).

Der Stadtrat hat beschlossen, von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen (§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i.V. m. 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB) und die Verdffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde zusammen mit der Bekanntmachung, wo sich die Offentlich-
keit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten und auf3ern kann, am 25. August 2025 ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht. Die
Offentlichkeit konnte sich zwischen Mittwoch, den 27. August 2025 und Freitag, den 12. Sep-
tember 2025 (jeweils einschlieB3lich) Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung unterrichten und auf3ern.

Die Vertffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von Dienstag, den 16.
September 2025 bis Freitag, den 17. Oktober 2025 (jeweils einschlieB3lich) statt. Hierauf wurde
in der 6ffentlichen Bekanntmachung, welche am 15. September 2025 an der Amtstafel ange-
bracht wurde, hingewiesen.




Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung in der Fassung von jeweils dem 9. Juli
2025, die schalltechnische Untersuchung Bericht-Nr.: ACB-0323-236042/02 vom 3. Marz 2023
und die erschiitterungstechnische Stellungnahme Schreiben 236042/03 vom 9. Marz 2023, la-
gen in diesen Zeitraum im Rathaus der Stadt T6ging a.lnn 6ffentlich aus.

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden im Rahmen der formellen
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom 25. August 2025 bis einschlief3lich Freitag,
den 26. September 2025 Zeit gegeben, eine Stellungnahme abzugeben.

Folgende Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt, die unterstri-
chenen haben eine Stellungnahme abgegeben:

LRA AO - Bauleitplanung, Bauaufsicht und Wohnungsbau
LRA AO - Technisches Bauamt Hochbau

LRA AO - Technisches Bauamt Tiefbau

LRA AO - Landschaftspflege, Griinordnung, Gartenbau
LRA AO - Untere Immissionsschutzbehorde

LRA AO - Stabstelle Bodenschutz

LRA AO - Untere Naturschutzbehorde

LRA AO - Gesundheitsamt

Regierung von Oberbayern H6here Landesplanungsbehérde Siidostoberbayern
Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Vermessungsamt Mahldorf a. Inn

Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege

Regionalen Planungsverband Siidostoberbayern
Landratsamt Altotting Brandschutzdienststelle

Stadt Téging a. Inn Tiefbauamt

Feuerwehr Tdging a. Inn

Stadt Toging a. Inn Verkehrsbehérde

Stadt Toging a. Inn Herstellungsbeitrage

Bauhof Téging a. Inn

Wasserwerk Toging a. Inn

Klaranlage Tdging a. Inn

Griunpflegeteam Toging a.Inn

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Tdging a. Inn
DB Immobilien Kompetenzteam Baurecht
Eisenbahn-Bundesamt

strotég GmbH

Kommunale Energienetze Inn-Salzach GmbH & Co. KG
InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG

Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
VERBUND Innkraftwerke GmbH

Stadtwerke Mihldorf a. Inn GmbH & Co.KG
Energieversorgung Inn-Salzach GmbH (EVIS)

Karl K.

Norbert S. e.K.

Energie Stidbayern GmbH

Katholische Pfarramt St. Johann Baptist
Evangelisch-Lutherische Pfarramt
Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach

Gemeinde Pleiskirchen

Stadt Mihldorf a. Inn




Verwaltungsgemeinschaft Polling
Stadt Altotting

Gemeinde Winhdring

Gemeinde Teising

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen:

Die Verwaltung hat folgenden Abwagungsvorschlag erstellt:

Landratsamt Altétting — Bauleitplanung, Bauaufsicht und Woh-
nungsbau vom 15.09.2025

Stellungnahme

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

1) Legende zur Nutzungsschablone: In der Planzeichnung wir eine Nutzungsschablone
dargestellt, diese ist vollstandig in der Legende zu erklaren.

2) Zitat unvollstandig: Beim Zitat unter C. 1.2. fehlt ,BauNVO*. Dies ist zu ergénzen.

3) Modifizierung der Mitanrechnungsklausel (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO): Die getroffe-
ne Festsetzung unter C. 2.2 mit einer maximalen GRZ von 0,8 stellt eine deutliche Ab-
wei chung zur gesetzlichen Regelung dar, wonach hier (WA mit GRZ = 0,4) maximal
eine GRZ von 0,6 zulassig ware (8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

4) Farbe der Dacheindeckung: Die Negativformulierung unter C. 4.3., dass keine ,grel-
len“ Dacheindeckungsfarben zulassig sind, ist zu unbestimmt. Es wird empfohlen eine
positive Formulierung von zulassigen Farben bzw. Farbtonen vorzugeben. Alternativ
kann die Festsetzung auch gestrichen werden.

5) Farbe von Fassaden: Die Negativformulierung unter C. 4.5., dass keine ,grellen oder
stark reflektierenden“ Materialien zu lassig sind, ist zu unbestimmt. Es wird empfohlen
eine positive Formulierung von zulassigen Farben bzw. Farbtonen vorzugeben. Alterna-
tiv kann die Festsetzung auch gestrichen werden.

6) Korrektur Verweisung: Die beiden Verweise auf ,A. 4.“ bei den textlichen Festsetzun-
gen unter C. 5.1. und C. 5.2. missten korrigiert werden zu ,A. 3.°.

7) Stellplatzregelung: Unter C. 5.3 und D.12. und in der Begriindung (S. 6 und 12) wird
die Stellplatzsatzung der Stadt Téging vom 29.07.2020 genannt. Aufgrund der anste-
henden gesetzlichen Anderungen im Stellplatzrecht zum 01.10.2025 sollte diese Fest-
setzung angepasst werden auf die dann geltende Rechtslage bzw. eine etwaige neue
Stellplatz satzung. Weitere Hinweise dazu vom StMB unter
https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/24 fragen aenderung-
satzungsrecht.pdf



8) Immissionsschutz: Die lediglich unter Hinweise D.4. genannten immissionsschutz-
fachlichen Anforderungen sind nach unserer Auffassung als verbindliche Festsetzungen
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffen. Im Sinne des Gebots der Konfliktbewalti-
gung sind hier Hinweise im Bebauungsplan nicht ausreichend. Zur besseren Erkenn-
barkeit/Nachvollziehbarkeit sollten die notwendigen immissionsschutzfachlichen Fest-
setzungen/MalRnahmen auch in einer Visualisierung im Bebauungsplan dargestellt sein.

9) Begrundung: Aus der Begriindung sollte deutlich werden, welche Festsetzungen aus
Sicht der Stadt Téging a. Inn den ,Grundzugen der Planung“ zuzuordnen sind. Insbe-
sondere unter Kapitel 5 ,Planinhalte des Bebauungsplanes® sollten hierzu konkrete
Aussagen getroffen werden, um ggf. spater notwendige Befreiungen (8 31 Abs. 2
BauGB) zu ermdglichen.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Der Hinweis zur Legende wird in der Planung aufgenommen.
2. Der Hinweis zum unvollstandigen Zitat unter Festsetzung 1.2 wird in der Planung
korrigiert.

3. Die Grinde zur Uberschreitung der GRZ fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO sind bereits in der Begriindung erlautert. Diese hohere Gesamtgrundflachen-
zahl ist erforderlich, um die Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt bei der gezielten
Anzahl an Wohneinheiten zu erfiillen. Eine Uberschreitung ist allerdings nur zulassig,
wenn die Flachen flur Stellplatze und deren Zufahrten mit wasser- und gasdurchlassigen
Materialien befestigt werden bzw. die Bodenliberdeckung der Tiefgarage mindestens 80
cm betragt. So wird die Versiegelung begrenzt und Baum- sowie Strauchpflanzungen
auch in diesen Bereichen ermdglicht.

4, Festsetzung 4.3 (Dachgestaltung) wird ersatzlos gestrichen.
5. Festsetzung 4.5 (Fassadengestaltung) wird ersatzlos gestrichen.
6. Der Hinweis zu Verweisungen auf die Legende wird in der Planung korrigiert.

7. Festsetzung 5.3 (Stellplatzanzahl) und Hinweis 12 (Garagen, Carports und Stell-
platze) wird ersatzlos gestrichen. Der Bedarf an Stellplatzen fur die Stadtbicherei und
das Heimatmuseum wird dem Investor anderweitig verbindlich vorgegeben, beispiels-
weise Uber einen stadtebaulichen Vertrag oder im Zusammenhang mit der Verkaufsab-
wicklung des derzeit im stadtischen Eigentum befindlichen Grundstticks.

8. Die erforderlichen Bau-Schallddmm-Malf3e der Aul3enbauteile werden der Pla-
nung als Festsetzung durch Planzeichen zugefiigt, und die im Gutachten enthaltenen
Hinweise zum passiven Larmschutz werden unter einer neuen Festsetzung (Festset-
zung 7) zugefugt.

9. Aus Sicht der Stadt sind die Art der Nutzung sowie die Anzahl der Vollgeschosse
Grundztige der Planung; die Begrindung wird entsprechend erganzt.



Landratsamt Altétting — Bodenschutz vom 26.08.2025

Stellungnahme

2.1 Keine AuRerung

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Hinweis Perfluoroctansaure (PFOA):

Die raumliche Verteilung von PFOA im Landkreis Alt6tting wurde durch die im Jahr 2018
abgeschlossene Detailuntersuchung bestimmt. Die Ermittlung des Belastungsgebietes
erfolgte dabei anhand des Prufwerts von 0,1 ug/l, welcher in den ,Leitlinien zur vorlaufi-
gen Bewertung von PFC-Verunreinigungen in Wasser und Boden® des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt (LfU) (Fassung vom April 2017) definiert wurde.

Auch wenn das Gebiet des Bebauungsplans nicht in dem urspringlich ermittelten
PFOA-Belastungsgebiet liegt ist darauf hinzuweisen, dass durch eine Anderung in der
PFOA-Analytik, nicht ausgeschlossen werden kann, dass bodenschutz- und abfallrecht-
lich relevante PFOA-Konzentrationen auch auf3erhalb des ermittelten Belastungsge-
biets vorliegen kdnnen.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zur PFOA-Belastung
wird der Planung unter einem neuen Hinweis ,Perfluoroctansaure (PFOA)“ hinzugeflgt.

Landratsamt Alt6tting — Hochbau vom 05.09.2025

Stellungnahme

2.1 Keine AuRerung

Abwagungsvorschlag

Landratsamt Alt6tting — Infektions- und Umwelthygiene vom
02.09.2025

Stellungnahme

2.1 Keine AuRerung

Abwagungsvorschlag



Landratsamt Alt6tting — Landschaftspflege, Griinordnung und
Gartenbau vom 26.08.2025

Stellungnahme

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Folgende Anpassung wird empfohlen:

6. Grunordnung: Um eine Ausreichende Durchgriinung des Grundstiicks sicherzustel-
len, sollten B&aume der 2. Wuchsklasse zur Pflanzung vorgeschrieben werden. Die
Wouchsklasse Il beinhaltet Pflanzen die kleiner 10 m sind. Dies kann zur folge haben,
dass lediglich Kleinbdume mit einer maximalen Hohe von 3 m eingesetzt wer den.
Ebenso sollte fixiert werden, dass Obstbaume nur mit starkwtichsiger Unterlage und
regionaltypischer Sorte zulassig sind.

Weiter wird dazu geraten, folgende grinordnerische Festsetzungen zu erganzen:

4. Bauliche Gestaltung: Flachdachflachen der Haupt- und Nebengebaude sind extensiv
zu begriinen. Dies umfasst eine Vegetationsschicht mit entsprechenden trockenheitsre-
sistenten Pflanzarten. Dachbegriinungen sind dauerhaft instand zu halten. Eine
Mischnutzung mit Photovoltaikmodulen ist zuléssig.

5. Tiefgaragen, Garagen etc.: Stellplatzreihen sind mit Baumpflanzungen zu unterglie-
dern. Nach je 5 Stellplatzen ist ein standortgerechter, klimaangepasster Baum der 2.
oder 3. Wuchsklasseordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumquartiere
mussen ein Mindestvolumen von 12 m® aufweisen. Die Pflanzscheibe muss eine Min-
destgrofRe von 3 x 3 m besitzen. Es ist ausreichend Abstand zu Gebauden und Versor-
gungsleitungen zu gewabhrleisten.

5. Tiefgaragen, Garagen etc.: Im Bereich von Baumpflanzungen muss der Oberboden-
aufbau Uber Tiefgaragen eine Mindestmachtigkeit von 1,5 m betragen. Zur Herstellung
der erforderlichen Substratkubatur ist die Anlage von Hochbeeten zulassig. Die erfor-
derlichen statischen Bedingungen sowie die ausreichende Tragfahigkeit sind herzustel-
len.

6. Grunordnung: Die nicht Gberbauten privaten Grundstticksflachen sind als gartnerisch
gestaltete, unversiegelte Grunflachen auszufiihren und zu unterhalten. Diese Flachen
sind mit standortgerechten, klimaangepassten Gehdélzen, Stauden und Rasensaatgut zu
bepflanzen. Grof3flachige Gestaltung mit Kunstrasen, Schotter, Kies oder dhnlichen Be-
lagen, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien und Vliesen, ist
unzulassig.

Unbebaute Grundstiicksgrenzen sind mit freiwachsenden Strauchern zu begrinen. Ein-
friedungen sind entsprechend locker zu hinterpflanzen. Sichtdreiecke sind stets zu be-
achten.



Um zu gewahrleisten, dass eine entsprechende Umsetzung der Freiflachen erfolgt,
kann folgender Hinweis hinzugefiigt werden:

Mit Abgabe der Bauvorlagen (z. B. des Bauantrags) ist ein qualifizierter Freiflachenge-
staltungsplan zu erstellen, der die detaillierte Gestaltung der nicht tberbauten Grund-
stucksflachen umfasst. Dieser Plan muss alle gartnerischen Malnahmen, die Anord-
nung und Art der Bepflanzungen, die Gestaltung von Griunflachen sowie Wegeverbin-
dungen und Belagsmaterialien darstellen. Der Plan muss Mal3hahmen zum Abwa-
gungsvorschlag Schutz von Baumen, Strauchern und Vegetation sowie zum Umgang
mit Regenwasser beinhalten. Der Freiflachengestaltungsplan ist vor der Baugenehmi-
gung einzureichen und von der zustandigen Behdrde zu prifen.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Oberhalb der flachensparenden Tiefgarage ist die Bodendeckung begrenzt;
sonstige Flachen liegen in den Randbereichen des Grundstiicks, eng entlang der offent-
lichen Stral3e, des Bahngeldndes und der Nachbargrundstticke. Aufgrund der Standort-
bedingungen sowie der notwendigen Abstande sind daher Baume Il. Ordnung nur be-
dingt unterzubringen. Die Festsetzung 6.1 wird ergadnzt, um Baume der II. Ordnung ex-
plizit zuzulassen, ohne eine zwingende Verpflichtung zu schaffen.

2. Auf Grundlage der Stellungnahme des LRA (Bauleitplanung, Bauaufsicht und
Wohnungsbau) wird die Dacheindeckung im Bebauungsplan nicht geregelt bzw. bleibt
frei wahlbar (auch z. B. Grindé&cher).

3. Aufgrund der oben genannten Begrenzungen wird auf eine Festsetzung der An-
zahl Baume pro Stellplatz verzichtet; stattdessen wird Festsetzung 6.1 erganzt, um eine
moglichst gleichmafige Durchgriinung zu gewahrleisten.

4, Der Hinweis zur Mindestiuberdeckung im Bereich der Baumpflanzungen wird der
Planung unter Festsetzung 6.1 zugeflgt.

5. Der Hinweis zur Gestaltung der Grunflachen wird der Planung unter Festsetzung
6.1 zugefigt.

6. Aufgrund der oben genannten Begrenzungen wird auf eine Festsetzung von
Strauchpflanzungen entlang der Grundstticksgrenzen bzw. hinter Einfriedungen verzich-
tet. Stattdessen wird festgesetzt, dass Einfriedungen mit rankenden Pflanzen oder
Strauchern zu begrinen sind (Festsetzung 6.1).

7. Der Hinweis zum Freiflachengestaltungsplan wird der Planung unter einem neu-
en Hinweis ,Baugenehmigungsverfahren“ zugeflgt.



Landratsamt Altétting — Tiefbau vom 25.08.2025

Stellungnahme

2.1 Keine AuRRerung

Abwagungsvorschlag

Landratsamt Altétting — Untere Immissionsschutzbehorde vom
05.09.2025

Stellungnahme

2.1 Immissionsschutzfachliche Beurteilung

Entsprechend dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 (Bbl. 1:2023-07) sollten folgende
schalltechnischen Orientierungswerte angesetzt werden:

Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete:

Tags: 55 dB; nachts: 45 dB bzw. 40 dB

Bei zwei angegebenen Nachwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Die
Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen oder Gberbaubaren
Grundsticksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger Nutzung
bezogen werden. Bei Aul3en- und Aul3enwohnbereichen gelten grundsatzlich die Orien-
tierungswerte des Zeitbereichs ,tags®.

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln tUber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffne-
tem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich.

Aufgrund der Néahe zu Bahnlinie 5600 wurde von der Accon GmbH eine schalltechni-
sche Untersuchung, Bericht-Nr.: ACB-0323-236042/02 vom 03.03.2023 und eine er-
schitterungstechnische Stellungnahme ,.zur Errichtung einer Wohnanlage auf den Flur-
stiicken 906/5 und 914 der Gemarkung Téging a. Inn“ Schreiben: 236042/03 vom
09.03.2023 ebenfalls von der Accon GmbH erstellt.

Erschitterungen:

Auf Grundlage in der Nahe des Plangebietes durchgefihrter Erschitterungsmessungen
wird aus gutachterlicher Sicht davon ausgegangen, dass Gebaude im Plangebiet kei-
nen schadlichen Umwelteinwirkungen hinsichtlich Erschiitterungen ausgesetzt sein
werden. Aus gutachterlicher Sicht sind auch keine Gebaudeschaden zu erwarten und
daher keine MaRnahmen zum Erschutterungsschutz erforderlich sind.

Verkehrslarm:



Im Rahmen der oben genannten schalltechnischen Untersuchung wurden anhand der
Zugverkehrszahlen fir das Prognosejahr 2030 die resultierenden Beurteilungspegel an
den jeweiligen Geb&audefassen fur verschiedene Stockwerke ermittelt.

Nordliches Baufenster: An der nordlichen Fassade des vorgeschlagenen Baukérpers
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur ein allgemeines Wohngebiet
von tags 59 dB(A) um bis zu 4 dB(A) und nachts von 49 dB(A) um bis zu 14 dB(A)
Uberschritten.

Sudliches Baufenster: An der dstlichen Fassade und an am dstlichen Teil der nordlichen
Fassade des vorgeschlagenen Baukorpers wurden Uberschreitungen des Immissions-
grenzwertes der 16. BImSchV zur Nachtzeit von bis zu 3 dB(A) prognostiziert.

Da die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um 4 dB(A) héher als die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 liegen, sind diese ebenfalls zum Teil deutlich Gberschritten.

Daher wurden fur die beiden vorgeschlagenen Gebaude ,gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-Male R’'w,ges” in dB ermittelt. Sollten die vorgeschlagenen Geb&ude nicht
nach den fir die schalltechnische Untersuchung vorgelegenen Eingabeplane realisiert
werden, ist eine sind die bewertete Bau-Schallddmm-Malle R’'w,ges erneut zu ermitteln.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde der Schutz von Auf3enwohnbereichen
nicht beriicksichtigt.

Fur AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggias, etc.) ist sicherzustellen, dass
mindestens die Einhaltung des Immissionsgrenzwertes zur Tagzeit der 16. BImSchV
(hier 59 dB(A)) in 2 m Hohe Uber der als Au3enwohnbereich genutzten Flache gewahr-
leistet wird. Daher werden diesbeziiglich textliche und zeichnerische Festsetzungen im
Bebauungsplan flr erforderlich gehalten.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird es zudem fiir sinnvoll erachtet, folgende
Hinweise in den Bebauungsplan mitaufzunehmen:

Hinweise:

1) Von Luftwarmepumpen ausgehende Gerausche fallen unter den Anwendungsbereich
der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm.
Daher wird hinsichtlich der etwaigen Aufstellung von Luftwarmepumpen auf den ,LAl-
Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten in
Gebieten, die dem Wohnen dienen — KURZFASSUNG flr Luftwarmepumpen® der
Bund/Lander- Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) sowie auf den Online-
Assistent zum Leitfaden ( http://lwpapp.webyte.de/#/einfuehrung ) in der jeweilig aktuel-
len Fassung verwiesen.

2) Fur Beleuchtungsanlagen sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minde-
rung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschatft fiir Immissionsschutz
(LAI), Beschluss der LAl vom 13.09.2012 in der jeweilig aktuellen Fassung zu beachten.



2.4 Rechtsgrundlagen

BImSchG; 16. BImSchV; TA Larm; DIN 18005; DIN 4109; DIN 4150-2; DIN 4150-3,;
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAl vom
13.09.2012 (Stand: 03.11.2015)

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beziiglich der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV: Die erfor-
derlichen Bau-Schallddmm-Mal3e der Aul3enbauteile werden der Planung als Festset-
zung durch Planzeichen zugeflugt, und die im Gutachten enthaltenen Hinweise zum
passiven Larmschutz werden unter einer neuen Festsetzung zugefigt.

Bezlglich der Auf3enwohnbereiche: Wie im Schallschutzgutachten (Tabelle 4 bzw. Bild
4 bis Bild 11) ersichtlich, kommt es an der nérdlichen Hausfront des nérdlichen Gebau-
des tagsuber zu Larmpegeln von bis zu 63 dB(A). An den ubrigen Hausfronten bzw. am
sudlichen Gebaude bleiben die Larmpegel bei 59 dB(A) oder darunter. Malinahmen
zum Schutz der Aul3enwohnbereiche an dieser Fassade werden in der Planung unter
der neuen Festsetzung ,Immissionsschutz® beriicksichtigt.

Die Hinweise zu Emissionen von Luftwarmepumpen und Beleuchtungsanlagen werden
ebenfalls in der Planung unter dem Hinweis ,Immissionsschutz“ aufgenommen.

Landratsamt Altotting — Untere Naturschutzbehdrde vom
25.08.2025

Stellungnahme

2.4 Einwendungen
Siehe 2.5

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Im Zuge der Umsetzung des Bauleitplans missen Bestandsgebaude abgerissen wer-
den. Die betroffenen Gebaude eignen sich auf Grund ihrer Bauweise und Lage grund-
satzlich als Sommerquartier fir heimische Fledermause und als Nistplatz fur im Umgriff
vorkommende, z.T. in ihrem Bestand bedrohte Vogelarten (Gebaudebruter).

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach den 88§ 44 ff. BNatSchG zu vermei-
den, dirfen die Gebaude nur im Spatherbst und Winterhalbjahr abgerissen werden (op-
timaler Zeitraum: Oktober).



Um einen Beitrag zum Schutz der an Gebaude brutenden Vogel und Fledermause zu
leisten, sollten an geeigneter Stelle Nisthilfen fur die betroffenen Arten angebracht wer-
den bzw. kbnnen auch in den Baukdorper integriert werden.

Entsprechende Informationen gibt es bei der unteren Naturschutzbehérde im Landrats-
amt. Wir bitten, zu diesem Zweck mit Frau Rader von der Unteren Naturschutzbehdrde
Kontakt aufzunehmen: Tel.: 08671/502-765, eMail: sandra.rader.@Ira-aoe.de

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zum Geb&audeabriss wird
der Planung unter dem Hinweis ,Artenschutz® zugeflgt. Der Hinweis zu Nisthilfen wird
der Planung unter einer neuen Festsetzung zugefugt.

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Toging a.lnn vom
22.09.2025

Stellungnahme

2.1 Keine AuRerung

Abwagungsvorschlag

Regionaler Planungsverband Sudostoberbayern vom 22.09.2025

Stellungnahme

Keine AuRRerung

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der héheren Landespla-
nungsbehdrde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) beriicksichtigt. Weitere
wesentliche Erkenntnisse zur 0.g. Planung liegen nicht vor. Deshalb ist eine zusatzliche
Stellungnahme aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes nicht erforderlich.

Abwagungsvorschlag

Wasserwirtschaftsamt Traunstein vom 15.09.2025

Stellungnahme

1. Fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen

1.1 Grundwasser/ Wasserversorgung

1.1.1 Grundwasser



Im Planungsbereich liegen uns keine eigenen detaillierten Erkenntnisse tiber Grund-
wasserstande vor. Diese sind bei Bedarf in eigener Zustandigkeit zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entspre-
chenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

1.1.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch den Anschluss an die offentli-
che Wasserversorgung sichergestellt.

1.2 Oberflachengewasser/ Uberschwemmungssituation

1.2.1 Starkniederschlage

Dieser Punkt ist im Bebauungsplan behandelt und bericksichtigt.
1.2.2 Oberflachengewéasser

Oberirdische Gewasser werden durch das Vorhaben nicht berihrt.
1.3 Abwasserentsorgung

Das Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (8 55 Abs. 2 WHG). Schmutzwasser ist
Uber die zentrale Kanalisation zu entsorgen. (Siehe Hinweis Pkt. 7 ,Es gilt die Entwas-
serungssatzung der Stadt Toging a. Inn vom 21.11.2012.%)

1.3.1 Schmutzwasser

Hinweis: Die ausreichende Leistungsfahigkeit der Kanalisation, der Mischwasserbe-
handlungsanlagen, der Klaranlage sowie das Vorliegen der erforderlichen wasserrecht-
lichen Genehmigungen sind in eigener Zustandigkeit zu Uberprifen.

1.3.2 Niederschlagswasser

Mit den Hinweisen zur Behandlung und Ableitung des Niederschlagswassers besteht
Einverstandnis.

1.3.3 Regenwassernutzung

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-
Spulung sollte aus unserer Sicht im B-Plan hingewiesen und darauf hingewirkt werden.

1.4 Altlastenverdachtsflachen

Dieser Punkt ist im B-Plan ausreichend behandelt.
1.5 Vorsorgender Bodenschutz

Dieser Punkt ist im B-Plan ausreichend behandelt.

Das Landratsamt Alt6tting erhalt einen Abdruck dieser Stellungnahme.



Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Grundwasser und
zur Regenwassernutzung werden der Planung zugefiigt. Die Leistungsfahigkeit der
Schmutzwasserentsorgungsanlagen ist laut der Stadtverwaltung Abteilung Tiefbau aus-
reichend.

Regierung von Oberbayern vom 22.09.2025

Stellungnahme
Planung

Die Stadt Téging a. Inn beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58,
eine stadtebauliche Neuordnung und Nachverdichtung zu ermoglichen. Geplant ist die
Errichtung von zwei Mehrfamilienh&usern auf den Grundstticken der Fl.-Nrn. 914 und
906/5 Gmkg. Toging a. Inn. In einem der Gebaude sind neben 18 Wohneinheiten auch
die Unterbringung der stadtischen Biicherei und des Heimatmuseums geplant, die ak-
tuell noch in einem der bestehenden Gebaude untergebracht sind. Das Gebaude im
nordlichen Bereich soll zukiinftig 29 Wohneinheiten beherbergen. Im Zuge der Planung
ist der Abriss der bestehenden Geb&aude vorgesehen, um die bauliche Neuordnung zu
ermoglichen. Der Geltungsbereich ist ca. 4800m2 grof3 und liegt im Stadtzentrum inner-
halb des Siedlungszusammenhangs. Im Norden wird das Plangebiet begrenzt durch die
Bahnlinie, im Stden durch die Kirchstral3e sowie im Osten und Westen von Wohnbe-
bauung. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Allgemeines Wohn-
gebiet sowie Grinflache dargestellt.

Beruhrte Belange
Siedlungswesen: Flachensparen

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen der Innenentwick-
lung und flachensparenden Siedlungsformen Vorrang eingeraumt werden (vgl. Landes-
entwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2 Z und Regionalplan Sudostoberbayern (RP
18) B Il 1 G). Die geplante Nachverdichtung durch eine flacheneffiziente Bebauung mit
Mehrfamilienhéusern tragt diesen Erfordernissen Rechnung und ist insofern positiv zu
bewerten.

Immissionsschutz

Die Erkenntnisse der beiliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden bereits in
die Planung eingearbeitet. Ob den Belangen des Immissionsschutzes damit hinreichend
Rechnung getragen wurde — insbesondere in Hinblick auf die nérdlich verlaufende
Bahnlinie -, bitten wir mit der unteren Immissionsschutzbehérde abzustimmen (vgl.
BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 8 Satz 9).

Erneuerbare Energien

Gemal LEP 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien verstéarkt zu erschlie3en und zu nutzen
(vgl. auch RP 18 BV 7.1 Z, 7.2 Z). Daher sollte gepruft werden, flr neu zu erstellende



Gebéaude eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen (z.B. Sonnenkollekt-
oren, Warmepumpen, Photovoltaik) bzw. die daftir notwendigen vorbereitenden Mal3-
nahmen festzusetzen. Dies tragt auch den Anforderungen des Klimaschutzes (LEP
1.3.1 G) Rechnung.

Ergebnis

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen. Wir bitten um
Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehorde.

Abwagungsvorschlag
Die Untere Immissionsschutzbehdrde wurde an der Auslegung beteiligt.

Die Gebaude werden laut dem vorgesehenen Bauherrn als Effizienzhaus 40 bzw. als
Gebaude mit Qualitatssiegel Nachhaltiges Geb&ude geplant, wobei eine nachhaltige
Energieversorgung gewahrleistet ist. Zusatzliche Festsetzungen werden aufgrund der
aktuellen Gesetzgebung, des Stands der Technik und der bestehenden Férdermdglich-
keiten als nicht erforderlich angesehen.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege vom 29.08.2025

Stellungnahme

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In weniger als 50 m Abstand zum oben genanntem Planungsgebiet wurden im Jahr
2022 vorgeschichtliche Funde auf FIstNr. 703, Gmkg. Toging a.lnn gemacht. Da diese
einen Nachweis fUr eine Siedlung oder einen Bestattungsplatz in vorgeschichtlicher Zeit
darstellen, sind im Bereich des Bebauungsplans weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich
unter http://www.denkmal.bayern.de zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Darlber
hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fur Fachanwender als Web Map Service
(WMS) zur Verfugung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden
werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
https://geoservices.bayern.de/od/wms/gdi/vl/denkmal

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, son-
dern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere Pla-
nungsschritte sollen diesen Aspekt berlicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unab-
weisbar notwendige Mindestmald beschranken. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei
der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile, Stra3en und Platze von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung zu berticksichtigen. Gem.
Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die


https://geoservices.bayern.de/od/wms/gdi/v1/denkmal

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen Rucksicht. Art. 83,
Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung auf-
zufuihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. 8§ 5 Abs.
4, 8 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu
kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3). Fachliche Hinweise zur Abstimmung kom-
munaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte
der Broschure ,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise fur die kommunale Bauleitpla-
nung.”
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleg
e/kommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu bernehmen: Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unte-
ren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Bo-
dendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Im Falle einer Erlaubniserteilung Uberprift das BLfD nach vorheriger Abstimmung die
Denkmalvermutung durch eine archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine
gualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fur private Vorhabentrager, die die Vo-
raussetzungen des 8§ 13 BGB (Verbrauchereigenschatft) erfullen, sowie fir Kommunen.
Informationen hierzu finden Sie unter: 200526_blfd_denkmalvermutung_flyer.pdf (bay-
ern.de)

- Sollte nach Abwéagung aller Belange keine Moéglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch
Umplanung vollstéandig oder in gro3en Teilen zu vermeiden, muss im Anschluss an die
Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung,
Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager durch-
gefuhrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in
der Fassung vom 23.06.2023.

- Archaologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der Boden-
denkmaéler einen erheblichen Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant wer-
den. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Unter-
suchungen zu bericksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fir Durchfiihrung
und Dokumentation archaologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dok uvorga-
ben_april_2020.pdf. Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-
Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des
BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-



pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten
der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden der Planung
unter dem Hinweis ,Denkmalschutz” sowie in der Begrundung zugeflgt. Der Bedarf an
denkmalrechtlicher Erlaubnis wird unter einem neuen Hinweis ,Baugenehmigungsver-
fahren“ aufgenommen.

Tiefbauamt Toging a. Inn vom 26.08.2025

Stellungnahme

Keine Anmerkungen

Abwagungsvorschlag

Pleiskirchen vom 25.09.2025

Stellungnahme

Keine Einwande

Abwagungsvorschlag

Polling vom 05.09.2025

Stellungnahme

2.1 Keine AuRerung

Abwagungsvorschlag

Winhoring vom 26.08.2025

Stellungnahme

2.1 Keine AuRerung

Abwagungsvorschlag


http://www.blfd.bayern.de/

Bayernwerk Netz GmbH vom 17.09.2025

Stellungnahme

Keine Einwande

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien vom 26.09.2025

Stellungnahme

Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hinsichtlich
der ToB-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen be-
achtet werden:

,Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstticke / 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften
Einfriedung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.“ Durch die mit der Bau-
malnahme verbundene Besiedlung wird fir die Anwohner und deren Kinder eine Ge-
fahrenquelle gegeniiber dem Eisenbahnbetrieb geschaffen, fur deren Abwehr nach den
Grundsatzen des 8§ 823 BGB derjenige, welcher diesen Zustand schafft, zustandig ist.
Konkret bedeutet dies, dass der jeweilige Bauherr verkehrssicherungspflichtig ist. Die
Baulast zur Erstellung und der Unterhalt liegt beim jeweiligen Grundstiickseigentiimer.
Diese Malinahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren
des Eisenbahnbetriebes und vermeidet das Entstehen ,wilder Bahnibergange®. In den
Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragstellern die Einfriedigung als Aufla-
ge, gemal Bebauungsplan zu fordern. Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrs-
sicherungspflicht gemaR den Grundsatzen des § 823 BGB.

»2Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle“ zu beachten. Der Grof3teil des Regelwerks beschatftigt sich mit
verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstrecken. Fur Bepflanzungen an
Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:

- Mindestabstande zur Gleismitte des aul3ersten Gleises gemal3 Ril 882.0300 fir klein-
und mittelwichsige Straucher 8 m, fir hochwiichsige Straucher 10 m und fir Baume 12
m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 genauer definierten
Ruckschnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindestabstande be-
trachtlich erhéhen). Die Riuckschnittzone dient der Freihaltung von Sicherheitsraumen,
Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabstanden, Signalsichten etc. gemal} den anerkann-
ten Regeln der Technik.



- Ausschliel3lich Pflanzung geeigneter Geholze, wie in den Modulen 882.0300,
882.0300A01, 882.0300A02 beschrieben.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstéande sind durch geeigne-
te MalRnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von be-
stehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Ver-
kehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder besei-
tigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Be-
pflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten
deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnéhe von vornherein
auszuschlief3en.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten,
dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbar-
rechtes eingehalten sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren konnen.

Anfallende Abwéasser u. Oberflachenwasser dirfen nicht auf Bahngelande geleitet wer-
den. Sie sind ordnungsgemarn in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versicke-
rung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sowie Solar-
und Photovoltaikanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie
sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalver-
wechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme
eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen
anzubringen.

Auf ausreichende Zufahrt- / Zugangsmadglichkeiten zu den verbleibenden Gleisanlagen
ist zu achten, speziell im Stérungsfall und fur Inspektionen & Instandhaltungsmaf3nah-
men.

Die spateren Bauantrage, auf den Nachbargrundstiicken zum Bahngelande, sind uns
ebenfalls zur Stellungnahme als Angrenzer zuzuleiten.

Abstandsflachen dirfen sich nicht auf Bahngeléande erstrecken, da die angrenzende
Bahnflache fur zukinftige Bahnbelange bendtigt wird. Garagen oder Carports die an der
Bahnlinie entlang erstellt werden, missen so geplant werden, dass keine Abstandsfla-
chen auf Bahngelande ragen.

Hinweis:

Die Strecke Muhldorf — Simbach ist nach dem Bundesschienenwegeausbaugesetz flr
die Elektrifizierung und Ausbau vorgesehen. Es kann zu einer Verkehrszunahme auf



dem Streckenabschnitt sowie einer Anpassung der Streckengeschwindigkeit auf
160km/h kommen. Die vorliegenden Gutachten und Berechnungen in Bezug auf Er-
schitterungs- und Larmschutz kdnnten also gegebenenfalls in naher Zukunft nicht mehr
zeitgemal sein.

Allgemeine Info zur Kenntnisnahme:

Fur diesen Bereich, der Teil der Elektrifizierung der Bahnstrecke 5600 von Muhldorf a.
Inn bis zur Grenze D/ A (Simbach a. Inn / Braunau) gibt es derzeit noch keinen offiziel-
len Projektauftrag, weshalb wir noch Unscharfen beziglich des zukinftig angedachten
Ausbaus haben, u. a. vor allem in punkto Festlegung von Baustellen-
Einrichtungsflachen und -Zuwegungen, die ja auch abseits der Bahnstrecke liegen kon-
nen.

Der Ausbau des Streckenabschnitts befindet sich im vordringlichen Bedarf. Nach derzei-
tigem Wissensstand sind im Rahmen der Umsetzung der Elektrifizierung des betref-
fenden Abschnitts, beidseitig entlang der Strecke, u. a. folgende Malinahmen sehr
wahrscheinlich:

* Neubau Oberleitungsanlage mit Masten aus Stahl o. Beton, Kettenwerken, Bahnener-
gieleitungen sowie Rickleiterseilen

* Teilrlckbau und/oder Ersatzneubau Kabelflhrungssystem

* Neubau / Erweiterung von Regenrtickhaltebecken und sonstigen Entwasserungsmal}-
nahmen, Durchléassen etc.

* Umbau / Neubau / Erweiterung von Dammen, Einschnitten
Mit entsprechender in der Zukunft liegenden Bautatigkeit muss also gerechnet werden.

Die nachfolgenden Auflagen und Hinweise regeln die Gewahrleistung des gewdhnlichen
Bahnbetriebs. Die Rechtsgrundlage hierfiir ergibt sich aus § 4 des Allgemeinen Eisen-
bahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO). Dem-
nach ist die Deutsche Bahn als Infrastrukturunternehmen verpflichtet, den Eisenbahn-
betrieb sicher zu fuhren, die Eisenbahninfrastruktur sicher zu bauen und in betriebssi-
cherem Zustand zu halten.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsétzlich untersagt und bedarf
daher im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fur die Bauausfih-
rung muss der Bauherr bei der DB InfraGO AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag
stellen. In keinem Falle dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO
AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller ge-
tragen werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzu-
lassig und durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundséatzlich und dauerhaft
auszuschlief3en. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.



Bei der Bauausfuihrung darf grundséatzlich kein Bahngelande in Anspruch genommen
werden, auch nicht fur die Lagerung von Aushub- und Baumaterialien, Abstellung von
Baggern oder anderen Arbeitsgeraten.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Ver-
wehungen) gelangen.

Fur den Zeitraum der Bauausfuhrung ist als Betretungsschutz zum Gleisbereich, ent-
lang der Bahngrenze, ein Bauzaun oder eine feste Absperrung anzubringen. Der Bau-
zaun ist gegen Windlast zu verankern.

Der Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert noch geféahrdet werden.

Bei Bauausfuihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen verboten.
Falls ein Uberschwenken der Bahnflache nicht vollstandig ausgeschlossen werden
kann bzw. der Mindestabstand zu Bahnanlagen nicht ausreichend ist, muss eine Kran-
vereinbarung abgeschlossen werden. Es muss dabei vom unginstigsten Fall ausge-
gangen werden: Die Uberschwenkbegrenzung ist nicht funktionsfahig, der Kran
schwenkt in Richtung der Bahnanlagen, gleichzeitig ist der Ausleger und die Kette mit
angehangtem Baumaterial maximal ausgefahren. Auch in diesem Fall muss der Min-
destabstand von 5,00 m zu den Bahnanlagen gewahrleistet werden. Im Rahmen der
Kranvereinbarung werden Sicherheitsmalinahmen, wie z.B. eine Abnahme vor Ort
durch den Anlagenverantwortlichen von DB InfraGO vorgegeben. Der Antrag hierfur ist
rechtzeitig (mind. 8 Wochen vor Erstellung des Kranes) an folgende Anschrift zu richten:
DB InfraGO AG, Hr. Ranzinger, Richelstralle 1, 80634 Munchen, E-Mail: mari-
us.ranzinger@deutschebahn.com Der Antrag muss den Schwenkradius des Kranes
(Baustelleneinrichtungsplan) sowie die Hohe des Auslegers beinhalten.

Beim Abbruch der vorhandenen Baulichkeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu
halten. Es ist durch geeignete Schutzmalinahmen sicherzustellen, dass die freie Sicht
im Bereich der Gleisanlagen nicht eingeschrankt wird.

Bauschutt darf nicht auf Bahngeldnde gelagert oder zwischengelagert werden.

Die Bauarbeiten missen grundséatzlich auRerhalb des Druckbereiches von Eisenbahn-
verkehrslasten durchgefuihrt werden. Wenn dies nicht méglich ist, ist rechtzeitig vor
Baubeginn eine geprufte statische Berechnung vorzulegen (Konzernrichtlinien 836.2001
i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Erdarbeiten innerhalb des Druckbereichs von Eisenbahn-
verkehrslasten dirfen nur in Abstimmung mit der DB InfraGO AG und dem Eisenbahn-
Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden. Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und
Gleise durfen keine Grabungs- / Rammarbeiten durchgeftihrt werden.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahn-
damm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.



Es ist sicherzustellen, dass ein Einfahren (auch unfreiwillig) ins Betriebsgeldnde mit ge-
eigneten Mitteln, wie z.B. einem Zaun, einer Mauer oder/und einer Leitplanke baulich
verhindert wird.

Im angrenzenden Bahngrundstuck befinden sich Kabel der DB InfraGO AG und der Vo-
dafone GmbH. Vor Baubeginn von Bauarbeiten ist rechtzeitig eine 6rtliche Einweisung
zu beantragen.

Fur die Errichtung von Larmschutzwanden in der Nahe von Bahnanlagen sind die Richt-
linien der DB in der Planung und Realisierung zu beriicksichtigen und Mindestabstande
von der Oberleitungsanlage einzuhalten. Die Planung muss von der DB vor dem Bau
derer freigegeben werden, (Druck und Sog durch Fahrten missen u.a. in der Statik an-
gesetzt werden). Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Bahnbetrieb im Ver-
sagensfall erheblich gestdrt werden kann — dies wird zur Anzeige gebracht. Aus dem
Vorfall resultierende Kosten sind vom Verursacher zu tragen nebst Schadensersatzfor-
derungen und Personenschaden. Die Wand muss regelmalig inspiziert werden und
muss daher frei von Bewuchs gehalten werden und Begangen werden kénnen. Die Er-
richtung der Larmschutzwand ist DB — seitig zu Uberwachen

Bei Planungen und Baumafinahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG
frihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfuhrung ggf. Bedingungen zur sicheren
Durchfuhrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind. Dies gilt sowohl fir eine
Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhdrung gemal Landesbau-
ordnung Bayern als auch fur genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Betelli-
gung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat. Die Beteiligungen und Anfragen sind
an die folgende Stelle zu richten: Deutsche Bahn AG DB Immobilien, BarthstraRe 12
80339 Miinchen E-Mail: ktb-muenchen@deutschebahn.com Da auch bahneigene Kabel
und Leitungen aul3erhalb von Bahngelande verlegt sein kénnen, ist rechtzeitig vor Be-
ginn der Maflinahme eine Kabel- und Leitungsprifung durchzufuhren. Bitte stellen Sie
ab sofort Ihre Anfragen zu Kabel und Leitungen der DB AG ausschlie3lich Uber das On-
line Portal der DB Immobilien. Sie erreichen das Portal unter dem folgenden Link
www.deutschebahn.com/Online_Portal/Kabel und_Leitungsanfragen

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu gegebe-
ner Zeit zuzusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur Riuckfragen zu diesem Schreiben, bitten wir Sie, unsere Allgemeine Mail-Adresse
zu benutzen. Bitte geben Sie bei Ruckfragen immer unser Aktenzeichen an.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden in der Planung
unter einem neuen Hinweis ,Bahnanlagen® aufgenommen, der Begriindung beigeflgt
und an den Investor weitergeleitet.

Eine verpflichtende Errichtung einer Einfriedung zu den Bahnanlagen kann planungs-
rechtlich nicht Gber den Bebauungsplan festgesetzt werden. Der Bedarf wird dem Inves-
tor anderweitig verbindlich vorgegeben, beispielsweise Uber einen stadtebaulichen Ver-


http://www.deutschebahn.com/Online_Portal/Kabel_und_Leitungsanfragen

trag oder im Zusammenhang mit der Verkaufsabwicklung des derzeit im stadtischen
Eigentum befindlichen Grundstuicks.

Die Bahn erhélt als Nachbarin gemaf BayBO standardgemald Kenntnis von der Bauge-
nehmigung.

Der Hinweis zu den Abstandsflachen wird der Planung unter Festsetzung 2.5 hinzuge-
fugt (Abstandsflachen dirfen abweichend von Art. 6 Abs. 2 Satz 2 BayBO nicht auf der
Bahnanlage liegen).

Hinsichtlich der geplanten Elektrifizierung und des geplanten Ausbaus der Bahnstrecke
Muhldorf — Simbach wird auf aktuelle Aussagen des Bundesverkehrsministeriums hin-
gewiesen, dass es derzeit keine Umsetzungsperspektive fir das Projekt gibt (siehe z.
B. Alt-Neudttinger Anzeiger Nr. 254 vom 04.11.2025, S. 19). Daher sieht der Stadtrat
keinen Grund fir eine Anpassung des vorliegenden Gutachtens bezlglich einer eventu-
ell kiinftigen Verkehrszunahme und der Streckengeschwindigkeitsanpassung auf 160
km/h.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 17.09.2025

Stellungnahme

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien fur das
Bauvorhaben. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentschei-
dung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlich-
keit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die durch die geplanten BaumalRnahmen moglicherweise berthrt werden (siehe
Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Ta-
gen seine Glltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Pla-
nung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden
mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiur Straf3en- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommuni-
kationslinien nicht behindert werden.
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Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zu Telekommunikati-
onslinien im Geltungsbereich und Baumpflanzungen werden der Planung unter dem
neuen Hinweis ,Versorgungsleitungen und dem Hinweis ,Grinordnung“ zugefugt.

InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG vom 08.09.2025

Stellungnahme

in Ihrer Spartenanfrage vom 25.08.2025 teilten Sie uns mit, dass Sie planen, den Be-
bauungsplan im Bereich der Kirchstral3e zu andern.

Nach Prufung der Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass Ihr Vorhaben und unsere
Ethylenpipeline keine Beruhrungspunkte aufweisen. Der Verlauf unserer Ethylenpipeline
ist ca. 1,4km 6stlich Ihrer geplanten Mal3nahme.

Mafgeblich fiir unsere Auskunft ist der von Ihnen im Ubersichtsplan markierte Bereich
und die von lhnen Gbermittelten Plane.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kommunale Energienetze Inn-Salzach GmbH & Co. KG und
Stadtwerke Muhldorf GmbH & Co. KG vom 26.08.2025

Stellungnahme

2.1 Keine Einwéande

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kommunale Energienetze Inn-Salzach GmbH & Co. KG und
Stadtwerke Muhldorf GmbH & Co. KG vom 03.09.2025

Stellungnahme

2.1 Keine AuRerung

Abwagungsvorschlag



VERBUND Innkraftwerke GmbH vom 28.08.2025

Stellungnahme

Wir haben den Sachverhalt nach betrieblichen Gesichtspunkten gepruft. Unsere Gesell-
schatft ist von der geplanten Malinahme nicht betroffen.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Strotdg GmbH vom 25.08.2025

Stellungnahme

2.1 Keine AuRerung

Abwagungsvorschlag

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 19.09.2025

Stellungnahme 1

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, de-
ren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht
tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag
an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veran-
lassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanie-
rungsmaf3nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikati-
onsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Wir teilen lhnen ebenfalls mit, dass sich Ihr angefragtes Gebiet auf Anlagen der Deut-
schen Bahn AG befindet. Fur eine Stellungnahme der Vodafone GmbH Anlagen wenden
Sie sich bitte direkt an die Deutsche Bahn AG. Anlagen:

Lageplan(-plane)
Weiterfihrende Dokumente:
Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH



Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Stellungnahme 2

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Da-
zu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Inte-
resse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlielungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zu den bestehenden Te-
lekommunikationsleitungen im Geltungsbereich wird der Planung unter dem neuen
Hinweis ,Versorgungsleitungen“ zugefligt. Die Angaben zu einer Ausbauentscheidung
sowie die Anweisungen zum Schutz unterirdischer Kabelanlagen bzw. die Pflichten bei
Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen werden an den Investor weitergeleitet.

Die Abwagung wurde in einen neuen Bebauungsplanentwurf mit dem Fassungsdatum vom 23.
April 2026 eingearbeitet.

Da der Entwurf des Bebauungsplanes nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 BauGB oder § 4
Absatz 2 BauGB geéndert oder erganzt wurde, ist er erneut nach § 3 Absatz 2 BauGB im Inter-
net zu verdffentlichen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen. Die Anderung oder Er-
ganzung kdnnte zu einer erstmaligen oder starkeren Berthrung von Belangen fihren.

Ist der Entwurf des Bebauungsplanes erneut zu veroffentlichen, ist in Bezug auf die Anderung
oder Erganzung und ihre moglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben;
hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB hinzuweisen.

Die Dauer der Vertffentlichungsfrist im Internet und der Frist zur Stellungnahme (ein Monat,
mindestens aber 30 Tage) soll angemessen verkiirzt werden.



Eine Beschrankung der Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergan-
zung betroffene Offentlichkeit sowie die bertihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, fuhrt nach Einschétzung der Verwaltung zu einer langeren Verfahrensdauer, sodass
diese Beschrankung nicht vorgenommen wird.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t mit : Stimmen, den Abwagungsvorschlag der Verwaltung
und den Bebauungsplanentwurf Nr. 58 ,,Lesewohnen an der Kirchstrae“ in der Fassung
vom 23. April 2026 zu billigen.

Der Stadtrat beschlief3t mit : Stimmen den Bebauungsplanentwurf in der Fas-
sung vom 23. April 2026 erneut nach 8 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu verdffentlichen und
die Stellungnahmen erneut nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen. Die Dauer der Verdffentli-
chungsfrist im Internet und der Frist zur Stellungnahme soll dabei angemessen verkrzt
werden. Eine Beschrankung der Einholung der Stellungnahmen auf die von der Ande-
rung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange, soll nicht vorgenommen werden, da dies zu einer lan-
geren Verfahrensdauer fihrt.



