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Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Vorbescheid
Teilweise Nutzungsanderung in einen Aufenthaltsraum an der Heinrichstral3e 4 (BV-Nr.
2026/0012)

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1054/11 der Gemarkung Toging a. Inn, Heinrichstral3e 4, soll eine
teilweise Umnutzung in einen Aufenthaltsraum erfolgen.

Der Bauherr reichte hierzu einen Antrag auf Vorbescheid ein.
Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Anhand der eingereichten Unterlagen ist davon auszugehen, dass die Raume, welche rot um-
randet sind, von der Nutzungsanderung betroffen sind.

Derzeit sind die Raumlichkeiten noch als Werkstatt, Heizungsraum, Holzlege und Waschkiiche
genehmigt. Die Nutzung soll nun in Aufenthaltsraume und ein WC geéndert werden.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toéging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert. Niederschlagswasser dirfen
nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind auf dem eigenen Grundstlick
zu versickern.

Der Stadtrat entscheidet Uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens wie folgt:




Ja-Stimmen / Nein-Stimmen.

Damit wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.



