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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.12.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.12.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung eines Kaltwintergartens an ein bestehendes Reihenhaus am Huber am Ort 14
(BV-Nr. 2025/0062)

Auf dem Grundstick Fl.-Nr. 768/20 der Gemarkung Toging a. Inn, Huber am Ort 14, soll ein
Kaltwintergarten an das bestehende Reihenhaus angebaut werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Huber am
Ort* und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht Uberein.

Der geplante Kaltwintergarten soll aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden. Aus diesem Grund ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
notwendig.

Nr. 7.2 des Bebauungsplanes setzt Satteldéacher mit einer Dachneigung von 38° fest. Alle Sat-
teldacher und Quergiebel der Haupt- und Nebengebaude sind mit naturroten Tondachschindeln
bzw. Betondachschindeln einzudecken. Glasdéacher und Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn
sie im Einklang mit der Dachflache stehen.

Der Kaltwintergarten ist mit einem Pultdach mit 8,93° Dachneigung und einem Glasdach ge-
plant. Auch hierfur ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig.

Der Planer begriindet die beantragten Befreiungen wie folgt:

,Der untergeordnete Anbau in Form eines Kaltwintergartens soll sich als transparente Konstruk-
tion an das bestehende Reihenhaus anfiigen.

Der Kaltwintergarten wird mit einem Glaspultdach, mit einer Dachneigung von 8,93° ausgefihrt.
Aufgrund der Lage und Anordnung wird die Baugrenze Uberschritten.

Den Befreiungen kann zugestimmt werden da dies stadtebaulich vertretbar ist.”

Den notwendigen Befreiungen kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die
Grundzuge der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar
und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert. Niederschlagswasser dirfen
nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind auf dem eigenen Grundstlick
zu versickern.

Der Bauausschuss entscheidet tber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens wie
folgt:

10 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen.

Damit wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.12.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 0 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Umbau und Nutzungsdnderung des Garagengebéaudes in eine Werkhalle mit Blirordumen
in Dorfen 3 (BV-Nr. 2025/0063)

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1822 der Gemarkung Tdging a. Inn, Dorfen 3, soll der Umbau und
eine Nutzungsanderung des Garagengebaudes in eine Werkhalle mit Blrordaumen erfolgen.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich der Auf3enbereichssatzung der Stadt
Toging a. Inn fur den Ortsteil Dorfen.

Gem. § 3 der AulRenbereichssatzung sind im Satzungsgebiet Wohngebaude, landwirtschaftliche
Betriebsgebaude, Handwerksbetriebe und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
mit Sinne des § 5 Abs. 1 Baunutzungsverordnung zulassig.

Im Erdgeschoss des Gebaudes befindet sich eine Werkhalle und im Obergeschoss Birordume,
ein Aktenlager und ein WC.

Nach § 1 Abs. 1 Satz 1 der Stellplatzsatzung der Stadt Toging a. Inn (StS) gilt die Satzung fur
die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 Bay-
BO im Stadtgebiet der Stadt Téging a. Inn.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und
Stellplatzverordnung — GaStellV) vom 30. November 1993 (GVBI. S. 910, BayRS 2132-1-4-B) in
ihrer jeweils gultigen Fassung (8 2 Abs. 2 StS).

Nr. 2.1 der Anlage (zu 8§ 20) der GaStellV schreibt vor, dass fur Biro- und Verwaltungsraume
ein Stellplatz je 40 m2 Nutzungsflache nachzuweisen ist.

Gem. der DIN 277 zahlen zur Nutzungsflache die Blroraume, das Aktenlager, der WC-Raum
und der Dusch-Raum. Der Gang zahlt nach DIN 277 zur Verkehrsflache und wird somit nicht
zur Nutzungsflache hinzugerechnet.

Die gesamte Nutzungsflache des Dachgeschosses betragt somit 135,64 mz,

Somit sind hier insgesamt 3,391 Stellplatze erforderlich.

Nr. 9.1 der Anlage (zu 8§ 20) der GaStellV schreibt vor, dass fir Handwerks- und Industriebe-
triebe ein Stellplatz je 70 m2 Nutzungsflache oder je drei Beschéftigte nachzuweisen ist.

Auch bei der Werkhalle handelt es sich um eine Nutzungsflache nach DIN 277. Diese betragt
insgesamt 165,41 m2. Somit sind nach Nutzungsflache berechnet insgesamt 2,363 Stellplatze
erforderlich.

Laut Betriebsbescheinigung sind hier insgesamt 14 Personen beschéftigt. Nach dieser Berech-
nung waren somit insgesamt 4,66 Stellplatze notwendig.
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Da die Berechnung generell zugunsten des Bauherrn ausgelegt werden soll, erfolgt die Stell-
platzberechnung der Werkhalle nach der Nutzungsflache. Somit sind fir die Werkhalle insge-
samt 2,363 Stellplatze erforderlich.

Insgesamt sind somit 5,754 (3,391 + 2,363) Stellplatze nachzuweisen.

Generell schreibt die Stellplatzsatzung vor, dass die Zahl an notwendigen Stellplatzen jeweils
auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Erfolgt
hier allerdings eine kaufménnische Rundung, dann Ubersteigt die Anzahl der erforderlichen
Stellplatze die Garagen- und Stellplatzverordnung.

Somit wird hier abgerundet und es sind insgesamt finf Stellplatze nachzuweisen.

Laut Plan werden allerdings nur vier Stellplatze auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1825 der Gemar-
kung Toging a. Inn, Dorfen 2, hergestelit.

Gem. § 3 Abs. 1 StS sind die nach § 2 notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder
auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes herzustellen. Bei Herstel-
lung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der N&he des Baugrundstiicks ist des-
sen Benutzung fir diesen Zweck gegeniber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde recht-
lich zu sichern.

Errichtet der Bauwerber die Stellplatze auf einem ihm selbst gehérenden Nachbargrundstick,
bedarf es auch einer rechtlichen, d.h. dinglichen Sicherung. Die Sicherung erfolgt entweder
durch eine beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit gem. 88 1090 ff. BGB zugunsten des
Rechtstragers der Bauaufsichtsbehorde unter Ubernahme der Unterhaltspflicht nach § 1090
Abs. 2 iVm. § 1021 BGB. Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde ist der Freistaat Bayern, soweit
die Landratsamter, und die Gemeinden, soweit kreisfreie Stadte oder kreisangehérige Gemein-
den  (hierunter fallen auch groRBe  Kreisstadte) gemal Art. 53 Abs. 2 zustandig
sind. Alternativ kann die Sicherung auch durch Bestellung einer Grunddienstbarkeit zu Las-
ten des Stellplatzgrundstiicks und zugunsten des Baugrundstiicks zuziglich ei-
ner Verpflichtung des Bauherrn (und Eigentimers des Baugrundstiicks), diese Grunddienst-
barkeit nur mit Zustimmung des Rechtstréagers der Bauaufsichtsbehérde zu I6schen oder zu
verandern und im Falle der Verauf3erung an den Rechtsnachfolger weiter zu geben (VGH Miin-
chen Beschl. v. 19.5.2021 — 9 ZB 20.19 — juris Rn. 13 unter Verweis auf VGH Munchen Beschl.
v. 9.5.2015 - 2 AS 16.420 — juris Rn. 6).

Schuldrechtliche Vertrage, z. B. Dauermietvertrdge mit Parkhaustragern oder o&ffentlich-
rechtliche Vertrage genigen nicht den gesetzlichen Anforderungen, da sie nicht den Rechts-
nachfolger binden (vgl. auch VGH Mannheim Urt. v. 27. 4. 1983 — 3 S 34/83, BRS 40 Nr 147).
Busse/Kraus/Wirfel BayBO Art. 47 Rn. 151-160

Ein Nachweis Uber eine rechtliche Sicherung wurde nicht eingereicht.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Téging a. Inn wird somit nicht eingehalten.

Die Wasserversorgung ist gesichert. Die Abwasserbeseitigung ist durch eine Kleinklaranlage
auf dem Grundstlick gesichert. Niederschlagswasser diirfen nicht in die stadtische Kanalisation

eingeleitet werden; diese sind auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Beschluss Uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zu dem Bauvorha-
ben wird zurtickgestellt und in der Stadtratssitzung am 18. Dezember 2025 behandelt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.12.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemal eingeladen.
Beschluss Nr.:1.3 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen

Nutzungséanderung einer Metzgerei zu Wohnungen (8 WE) sowie Errichtung eines Erwei-
terungsbaus mit neuen Wohnungen (2 WE) an der Dortmunder StralRe 26 (BV-Nr.
2025/0064)

Auf dem Grundstlck FI.-Nr. 951/38 der Gemarkung Tdging a. Inn, Dortmunder StralRe 26, soll
eine ehemalige Metzgerei zu acht Wohnungen umgenutzt werden. Zuséatzlich soll ein Erweite-
rungsbau mit zwei neuen Wohnungen errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Derzeit sind bereits acht Wohneinheiten auf dem Grundstliick vorhanden, wovon sich eine
Wohnung in der ehemaligen Metzgerei befindet. Nun soll diese zu zusatzlichen acht Wohnun-
gen umgenutzt werden, sodass sich dort insgesamt neun Wohneinheiten befinden. Auch im
Erweiterungsbau, welcher im Siden des Grundstiickes errichtet wird, entstehen weitere zwei
Wohneinheiten. Somit ist zukiinftig geplant, dass sich insgesamt 18 Wohneinheiten auf dem o.
g. Baugrundsttick befinden.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung aushahmsweise zuldssigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach MaRR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toéging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Spielplatz:
Nach § 1 Abs. 1 Spielplatzsatzung der Stadt Téging a. Inn (SpS) gilt die Satzung fir die Errich-

tung von Gebauden mit mehr als funf Wohnungen im Stadtgebiet der Stadt Tdging a. Inn.

Die Nutzungsdnderung der alten Metzgerei zu acht Wohnungen kann zur Berechnung der
Spielplatzpflicht nicht herangezogen werden. Dadurch, dass sich allerdings bereits acht Woh-
nungen auf dem Grundstiick befinden und zusatzlich nochmal zwei Wohnungen im Erweite-
rungsbau errichtet werden, wird eine Spielplatzpflicht nach § 1 Abs. 1 SpS ausgeldst.

Da allerdings gem. § 2 SpS nur bei der Errichtung von Gebauden im Sinne des § 1 Abs. 1 ein

Spielplatz zu errichten, auszustatten und zu unterhalten ist, sind ausschlief3lich die zwei neuen
Wohneinheiten im Erweiterungsbau zur Spielplatzberechnung heranzuziehen.
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Nach 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 SpS ist je 25 m2 Wohnflache 1,5 m2 Spielplatzflache, jedoch mindestens
50 m?, nachzuweisen. Somit muss im Rahmen dieses Bauvorhabens ein 50 m2 gro3er Spiel-
platz hergestellt werden.

Nach Rucksprache mit dem Planer soll diese Spielplatzflache durch Vertrag nach 8§ 4 Abs. 2
SpS abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag betragt je m? Spielplatzflache 180,00 €. Da insge-
samt 50 m? Spielplatzflache abzuldsen sind, ergibt sich ein Abldsungsbetrag von insgesamt
9.000,00 €.

Der Spielplatzablésungsvertrag wurde dem Bauherrn bereits am 18. November 2025 zur Unter-
schrift ibersandt.

Die Spielplatzsatzung der Stadt T6ging a. Inn wird somit eingehalten.

Stellplatze:
Nach § 1 Abs. 1 Stellplatzsatzung der Stadt Toging a. Inn (StS) gilt die Satzung fur die Errich-

tung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im
Stadtgebiet der Stadt Téging a. Inn. Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen,
Anderungen oder Nutzungséanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz
BayBO.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garage sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und
Stellplatzverordnung — GaStellV) vom 30. November 1993 (GVBI. S. 910, BayRS 2132-1-4-B) in
ihrer jeweils gultigen Fassung.

Auf dem Grundstiick werden 27 Stellplatze hergestellt. Hiervon befinden sich sechs in Duplex-
Garagen.

Fur die acht Wohnungen, welche im Rahmen der Nutzungsanderung entstehen, kénnen keine
Stellplatze gefordert werden.

Somit wird die Stellplatzsatzung der Stadt Téging a. Inn eingehalten.
Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert. Niederschlagswasser dirfen
nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind auf dem eigenen Grundstlick

zu versickern.

Der Bauausschuss entscheidet Uber den Abschluss eines Spielplatzablosevertrages
nach 8 4 Abs. 2 der Spielplatzsatzung der Stadt Toging a. Inn (SpS) wie folgt:

10 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen.

Damit wurde die Zustimmung zum Abschluss eines Spielplatzabldsevertrages erteilt.

Der Bauausschuss entscheidet tber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens wie
folgt:

10 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen.

Damit wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.12.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1.4 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung einer Carportanlage mit PV-Modulen an der Werkstraf3e 15 (BV-Nr. 2025/0065)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1600 der Gemarkung Téging a. Inn, Werkstral3e 15, soll eine Car-
portanlage mit PV-Modulen errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Industriegebiet (Gl) nach § 9 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner Art al-
lein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die nach
der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1 BauGB, im
Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach MaRR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert. Niederschlagswasser dirfen
nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind auf dem eigenen Grundstlick
zu versickern.

Der Bauausschuss entscheidet tber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens wie
folgt:

10 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen.

Damit wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.12.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1.5 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage an der Ludwig-Thoma-Stral3e 16 (BV-Nr.
2025/0066)

Auf dem Grundsttick FI.-Nr. 508/8 der Gemarkung Toging a. Inn, Ludwig-Thoma-Stral3e 16, soll
ein Einfamilienwohnhaus mit Garage errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
Die bestehenden Gebaude sollen abgerissen werden.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zuldssig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Einfamilienwohnhaus ist mit einer Firsthohe von 9,25 m geplant. Die Garage beinhaltet
zwei Stellplatze.

Zudem plant der Bauherr den Einbau einer Zysterne. Eine PV-Anlage soll zusétzlich fir Strom
sorgen.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach MalR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toéging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Im Norden féllt die Abstandsflache des Wohnhauses teilweise auf das benachbarte Grundstiick
Fl.-Nr. 500/16 der Gemarkung Toging a. Inn, Ludwig-Thoma-Strafl3e 18. Durch schriftliche Erkla-
rung stimmt der Eigentiimer des benachbarten Grundstiicks der Abstandsflachentbernahme
zu.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert. Niederschlagswasser dirfen
nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind auf dem eigenen Grundstlick
zu versickern.

Der Bauausschuss entscheidet tiber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens wie
folgt:

10 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen.
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Damit wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.12.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.

Nachtrage (entfallt)

Dieser TOP entfallt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.12.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich) - entfallt

Dieser TOP entfallt.
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Toging a. Inn, 25.03.26

Vorsitzender: SchriftfUhrer

Dr. Tobias Windhorst Stefan Hackenberg
Erster Birgermeister
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