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Top Nr. 2 Sitzung des Bauausschusses am 09.07.2025

Bebauungsplan Nr. 58 "Lesewohnen an der KirchstralRe"
Aufstellungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss (Vorberatung)

Die Verwaltung schlagt vor, fur das Gebiet nordlich der KirchstraRe und sudlich der Bahnlinie
Munchen Ost Pbf — Simbach (Inn), ca. 155 m 6stlich der Erhartinger Straf3e und ca. 200 m
westlich der Wolfgang-Leeb-Stralle den Bebauungsplan Nr. 58 ,Lesewohnen an der Kirchstra-
Re* aufzustellen. Der Geltungsbereich umfasst auch das Grundstlick der stadtischen Blicherei
und des Heimatmuseums mit der Adresse Kirchstral3e 6.

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 der BauNVO fest. Geplant ist
die Errichtung von zwei Wohnbldcken. Im nérdlichen Baufenster mit maximal 29 Wohnungen,
maximal vier Vollgeschossen und einer maximalen Firsthéhe von 13,50 m. Im sudlichen Bau-
fenster mit maximal 18 Wohnungen, der stadtischen Blcherei und Heimatmuseum, maximal
drei Vollgeschossen und einer maximalen Firsthéhe von 10,50 m.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Lesewohnen an der
Kirchstralle“ in der Fassung vom 09.07.2025 liegt vor.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
aufgestellt werden.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der das Ziel der Nachverdich-
tung hat.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 4.844 gm, sodass denklo-
gisch weniger als 20.000 gm zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO durch
den Bebauungsplan festgesetzt werden. Mehrere Bebauungspléane, die in einem engen sachli-
chen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, und somit mitzurechnen
waren, liegen nicht vor.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unter-
liegen, wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB
(die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge, insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne




des Bundesnaturschutzgesetzes — FFH- oder Europaische Vogelschutzgebiete), genannten
Schutzgiter bestehen nicht.

Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind, bestehen ebenfalls nicht (Seveso-llI-Richtlinie). Das einzige Seveso-llI-
Storfallgebiet befindet weit auRerhalb des Geltungsbereichs im stdlichen Stadtgebiet der Stadt
Toging a.Inn im Industriegebiet Inntal.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach 8 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
BauGB abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Verdffentlichung im Internet nach 8§ 3 Absatz 2 BauGB durchge-
fuhrt werden,

3. den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4
Absatz 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach 8§ 6a Absatz 1 BauGB und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

Die Stadtverwaltung empfiehlt auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 4 Abs. 1
BauGB und somit auf die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zu verzichten.

Die Verwaltung empfiehlt auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1
BauGB, also die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, zu verzichten. Wird auf die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet, so muss ortsuiblich bekannt
gemacht werden, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit in-
nerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auf3ern kann.

Das &hnelt einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.

Die Verwaltung empfiehlt die Veréffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Betei-
ligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit : Stimmen, den Bebauungsplan Nr.
58 ,,Lesewohnen an der Kirchstrae“ aufzustellen.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit : Stimmen, den Bebauungsplanent-
wurf in der Fassung vom 9. Juli 2025 zur Kenntnis zu nehmen und diesen zu billigen.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit : Stimmen, den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufzustellen.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit : Stimmen, auf die frihzeitige Unter-



richtung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB zu verzichten.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit : Stimmen, dass die Veroffentli-
chung im Internet nach 8 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt werden soll.



