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Bebauungsplan Nr. 59 "Nérdlich der Paul-Ehrlich-StralRe"
Aufstellungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss (Vorberatung)

Die Verwaltung schlagt vor, fir das Gebiet nérdlich der Paul-Ehrlich-Stral3e und stdlich der
AventinstralRe einen einfachen Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB aufzustellen. Der
Geltungsbereich befindet sich ca. 40 m westlich der Paracelsusstrafl3e und ca. 130 m dstlich der
Ohmstraf3e und wird im Norden von der Aventinstra3e sowie im Siden von der Paul-Ehrlich-
StralRe begrenzt. Im Geltungsbereich befinden sich die bestehenden Anwesen Aventinstral3e 30
und 32.

Der Bebauungsplan setzt nur das flachige — sozusagen zweidimensionale — MaR3 der baulichen
Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 fest. Die Uberbaubare Grundsticksflache wird mit-
tels Baugrenzen festgesetzt. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind u. a. mit StraRenbegren-
zungslinien festgesetzt. Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Es gelten
statisch die aktuellen Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung.

Im Ubrigen — also insbesondere hinsichtlich der Hohe der baulichen Anlagen und der Art der
baulichen Nutzung — richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB, also nach
der Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbereich). Das Vor-
haben muss sich u. a. diesbeziiglich in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Ein Vor-
haben kann innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht im Rahmen einer Ge-
nehmigungsfreistellung errichtet werden, weil es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach
§ 30 Abs. 3 BauGB und nicht um einen qualifizierten nach § 30 Abs. 1 BauGB handelt.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Nérdlich der Paul-
Ehrlich-Stralle” in der Fassung vom 28.04.2025 liegt vor.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
aufgestellt werden.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der das Ziel der Nachverdich-
tung hat.

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes betragt 1.544 gm, sodass denklogisch weniger als
20.000 gm zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO durch den Bebauungsplan
festgesetzt werden. Mehrere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, und somit mitzurechnen wéren, liegen nicht vor.




Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen, wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB
(die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge, insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes — FFH- oder Europaische Vogelschutzgebiete), genannten
Schutzgiter bestehen nicht.

Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind, bestehen ebenfalls nicht (Seveso-llI-Richtlinie). Das einzige Seveso-llI-
Storfallgebiet befindet weit au3erhalb des Geltungsbereichs im stidlichen Stadtgebiet der Stadt
Toging a.Inn im Industriegebiet Inntal.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach 8 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
BauGB abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Verdéffentlichung im Internet nach § 3 Absatz 2 BauGB durchge-
fuhrt werden,

3. den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4
Absatz 2 BauGB durchgefihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 6a Absatz 1 BauGB und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

Die Stadtverwaltung empfiehlt auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 4 Abs. 1
BauGB und somit auf die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zu verzichten.

Die Verwaltung empfiehlt auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1
BauGB, also die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, zu verzichten. Wird auf die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet, so muss ortsiiblich bekannt
gemacht werden, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit in-
nerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auf3ern kann.

Das &hnelt einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.

Die Verwaltung empfiehlt die Veréffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Betei-
ligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit : Stimmen, den Bebauungsplan Nr.
59 ,,Nordlich der Paul-Ehrlich-StraBe* aufzustellen.




Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit : Stimmen, den Bebauungsplanent-
wurf in der Fassung vom 28. April 2025 zur Kenntnis zu nehmen und diesen zu billigen.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit : Stimmen, den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufzustellen.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit Stimmen, auf die frihzeitige Unter-
richtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu verzichten.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit : Stimmen, dass die Veroffentli-
chung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt werden soll.



