Sitzung des Bauausschusses

am

12.03.2025

im Sitzungssaal des Rathauses

Anwesend sind:

Vorsitzender:
Erster Burgermeister Dr. Tobias Windhorst

Stadtrate (stimmberechtigt):

StR Stefan Franzl

StR Marco Harrer

StRin Kathrin Hummelsberger

StR Marcus Koéhler

2. Burgermeisterin Renate Kreitmeier
StR Josef Neuberger

StR Gerhard Pfrombeck

StR Christian Snoppek

Niederschriftfihrer/in:
Stefan Hackenberg

Gast
Franz-Josef Kaiser
Kaiser Karl
Fabian Kolm, Fa. Schmid Kunstholzbau

_Entschuldiqt fehlen:

Stadtréate (stimmberechtigt):
StR Daniel Blaschke

StRin Melanie Haringer
StR Alexander Wittmann

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

(Vertretung fur StRin Melanie Haringer)
(Vertretung fur StR Daniel Blaschke)

(zu TOP 1.1und 1.2)
(zu TOP 1.1 und 1.2)
(zu TOP 1.1 und 1.2)

17:00 Uhr
19:00 Uhr

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.

Gewerbegebiet Mitterwehrt 2.0
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemarn eingeladen.
Beschluss Nr.:1.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 9 Nein 0 Anwesend waren: 9

18. Flachennutzungsplananderung
Anderungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur frihzeitigen Beteiligung und Aus-
legung (Vorberatung)

Mit der 15. Flachennutzungsplananderung wurde eine 31.469 m? grol3e Flache im Suden der
Stadt Toging a.Inn als Gewerbegebiet nach 8§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.
Die Flache liegt nordlich der Auwaldflachen der Téginger Au, der Klaranlage sowie des Innka-
nals. Im Studwesten grenzt das ehemalige Werksgelande der VAW an. Im Norden befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflachen. Diese Flachennutzungsplananderung seit 14. September 2021
wirksam.

Auf dieser Flache hat sich inzwischen die Firma Schmid Kunstholzbau GmbH & Co. KG an der
Innstral3e 75 + 77 angesiedelt.

Mit der 18. Flachennutzungsplanédnderung soll die Darstellung des Gewerbegebiets nach Nord-
osten erweitert werden. Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung ist auch in
dem Geltungsbereich der 18. Flachennutzungsplananderung aufgenommen worden. Das Ge-
werbegebiet ist in der 18. Flachennutzungsplananderung mit einer Flache von 56.803 m2 dar-
gestellt und somit um 25.334 m2 erweitert werden.

Die Ausgleichsflache auf A3 ist bereits in der 15. Flachennutzungsplananderung dargestellt,
wird aber auch in der 18. Flachennutzungsplananderung nochmal dargestellt. Diese Aus-
gleichsflache hat eine GroRRe von 2.930 m2 und befindet sich im 6stlichen Bereich des Toginger
Auwalds stdlich des (Unterwasser-)Innkanals und nérdlich des Inns.

Der Vorentwurf der 18. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 27.03.2025 liegt der
Stadt vor.

Bisher ist die Erweiterungsflache im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Gewerbegebiet Mitterwehrt 2.0 wird im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 Satz 1 BauGB aufgestellt.

Es wird mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fortgefahren.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, den Flachennutzungsplan zum 18.
Mal zu @ndern und den Flachennutzungsplandnderungs-Entwurf zu billigen.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 9 Nein 0 Anwesend waren: 9

Bebauungsplan Nr. 51 "Gewerbegebiet Mitterwehrt 2.0"
Aufstellungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur frihzeitigen Beteiligung und
Auslegung (Vorberatung)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 51 ,Gewerbegebiet Mitterwehrt* wurde ein 31.469 m? grolRes Ge-
werbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Suden der Stadt Toging a.lnn
ausgewiesen. Die Flache liegt ndrdlich der Auwaldflachen der Tdginger Au, der Klaranlage so-
wie des Innkanals. Im Stidwesten grenzt das ehemalige Werksgeldnde der VAW an. Im Norden
befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Der Bebauungsplan ist seit 15. September 2021
in Kraft.

In diesem Gewerbegebiet hat sich inzwischen die Firma Schmid Kunstholzbau GmbH & Co. KG
an der InnstralRe 75 + 77 angesiedelt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 51 ,Gewerbegebiet Mitterwehrt 2.0“ soll das bestehende Gewerbe-
gebiet nach Nordosten erweitert werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51
.Gewerbegebiet Mitterwehrt® ist in dem neuen Bebauungsplan Nr. 51 ,Gewerbegebiet Mitter-
wehrt 2.0“ komplett enthalten. Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Gewerbegebiet
Mitterwehrt 2.0“ tritt der Bebauungsplan Nr. 51 ,Gewerbegebiet Mitterwehrt* aul’er Kraft. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Gewerbegebiet Mitterwehrt 2.0 betragt etwa
52.485 m?. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 2.0“ weist einen um 21.016 m? grofieren Gel-
tungsbereich auf, als der Bebauungsplan der Version ,1.0“.

Zudem setzt der Bebauungsplan in einem zweiten Geltungsbereich die Ausgleichsflache A3
fest. Diese Ausgleichsflache hat eine GroRe von 2.806 m2 und befindet sich im 6Ostlichen Be-
reich des Toginger Auwalds sudlich des (Unterwasser-)Innkanals und nérdlich des Inns.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Gewerbegebiet Mitterwehrt 2.0“ in der Fassung
vom 27. Marz 2025 liegt der Stadt vor.

Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Gewerbegebiet Mitterwehrt 2.0“ wird im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 Satz 1 BauGB mit der 18. Flachennutzungsplananderung aufgestellt.

Es wird mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Be-

horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fortgefahren.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, den Bebauungsplan Nr. 51 ,,Ge-
werbegebiet Mitterwehrt 2.0“ aufzustellen und den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51
zu billigen.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Anwesend waren: 9

Bericht Uber die Umstellung der StraRenbeleuchtung auf LED

Seit 2012 wird die StraRenbeleuchtungen auf LED umgestellt. Dies fuhrt kontinuierlich zu er-
heblichen Einsparungen im Gesamt-Stromverbrauch. Die Gesamtanzahl der von der Strotdg
betreuten Leuchten betrégt aktuell 1.371 St. Nordlich der Autobahn wartet das Bayernwerk 63
Stral3enleuchten.

StroTog — Bereich sudlich der A 94

Mast- Pilz- Verbrauch Strom-

leuchten | leuchten kWh kosten
2001 39.000 €
2003 43.000 €
2008 68.000 €
2009 75.000 €
2010 87.000 €
2011 98.000 €
2012 161 247 422.000 94.000 €| geforderte MaRnahme im ges. Stadtbereich
2013 6 17 310.000 61.000 €
2014 1 9 295.000 70.000 €
2015 2 12 297.000 67.000 €
2016 3 7 299.000 70.000 €
2017 0 12 296.000 74.000 €
2018 3 72 295.000 67.000 €| u.a. Innstral3e
2019 14 31 281.000 65.000 €| u.a. Weichselstral3e
2020 16 8 269.000 64.000 €| y.a. Weichsel-/Miihldorfer Strale
2021 20 16 273.000 67.000 €| u.a. Innstral3e
2022 34 20 269.000 65.000 €| u.a. Weichselstral3e
2023 0 79 258.000 64.000 €| y.a. Weichsel-/Miihldorfer Strale
2024 9 63 240.000 70.000 €| y.a. Mozart-/Schweppermann StralRe

NeuerschlielBungen, beheizte Verkehrsspiegel, Weihnachtsbeleuchtung, Strompreisschwan-
kungen, Umbuchungen, usw. verfalschen die Jahresvergleiche.

Mit heutigem Stand wurden 862 St. Beleuchtungskorper auf LED umgestellt. Somit sind noch
509 StralRenlampen mit herkdmmlichen Leuchtmittel in Betrieb.
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E.on / Bayernwerk — Bereich nérdlich der A 94

2022 wurden samtliche 63 Leuchten in Unterhart und Aresing vom Bayernwerk auf LED umge-
rustet. Der Stromverbrauch hat sich von durchschnittlich 27.000 kWh auf 7.300 kWh reduziert.

Der Bauausschuss bittet darum zu prifen, ob bei einigen StraRenlampen — insbesondere an

der Innkanalbriicke — die Helligkeit nachts vermindert werden kann.

Der Bauausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 9 Nein 0 Anwesend waren: 9

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung eines neuen Dachstuhles an der Ludwig-Thoma-StralRe 8 (BV-Nr. 2025/0004)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 508/4 der Gemarkung Téging a. Inn, Ludwig-Thoma-Stral3e 8, soll
ein neuer Dachstuhl errichtet werden.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Der Dachstuhl soll an der Ostseite auf 30° angehoben werden.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach MalR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind

auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
ist gesichert.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 9 Nein 0 Anwesend waren: 9

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Nutzungsanderung einer Metzgerei in zwei Wohnungen, Aufteilung der bestehenden zwei
Wohnungen in drei Wohneinheiten an der Erhartinger Straf3e 63 (BV-Nr. 2025/0005)

Auf dem Grundstiick FL.-Nr. 948/3 der Gemarkung Tdging a. Inn, Erhartinger Stral3e 63, soll
eine Metzgerei in zwei Wohnungen umgenutzt werden. Die bestehenden zwei Wohnungen sol-
len zu drei Wohneinheiten aufgeteilt werden. Auch der Ausbau des Spitzbodens soll erfolgen.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach MalR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die
ErschlielBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Der Bauherr beantragt zusatzlich eine Abweichung von Art. 6 BayBO bzgl. der Abstandsfla-
chen.

Uber die Zulassigkeit der Abweichung entscheidet die Untere Bauaufsichtsbehorde.

Der Planer begriindet die beantragte Abweichung wie folgt:

,Das Grundstiick 948/5 ist unbebaut und im Katasterauszug als unkultivierte Flache ausgewie-
sen. Die Abstandsflache auf fremden Grund entstand durch nachtragliche Grundstiicksteilung.
Zur Flurnummer 951/57 ware nach alter BayBO vor 2023 die Abstandsflache zu 95% auf dem
eigenen Grundstlick gefallen, da der Giebel nicht mit voller H6he, sondern nur zu 1/3 gerechnet
worden wére. Das Bauvorhaben wurde damals genehmigt.”

Die Stellplatzsatzung der Stadt Téging a. Inn wird eingehalten.

Laut Eingabeplan soll im Nordwesten des Grundstlickes ein ca. 30 m2 groRer Kinderspielplatz
errichtet werden. Die Kinderspielplatzsatzung der Stadt Téging a. Inn ist einzuhalten.

Nach Art. 7 Abs. 3 BayBO muss bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnun-
gen ein ausreichend groRRer Kinderspielplatz angelegt werden.

Ab 01.10.2025 kann die Errichtung eines Kinderspielplatzes erst bei Gebaduden mit mehr als
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funf Wohneinheiten durch eine kommunale Spielplatzsatzung gefordert werden.

Laut dem Katalog des Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr ,Fragen
und Antworten zur Anderung im gemeindlichen Satzungsrecht durch die Anderung der BayBO —
Erstes Modernisierungsgesetz Bayern (LT-Drs: 19/3023)" ist bei vergleichbaren Satzungsfallen
(z. B. Stellplatzsatzung) von einem Nachweis im Rahmen eines bauaufsichtlichen Einschreitens
bzw. von der Forderung eines Antrags auf isolierte Abweichung abzusehen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind

auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
ist gesichert.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3.3 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 9 Nein 0 Anwesend waren: 9

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung einer Doppelhaushéalfte mit Garage und Carport an der GluckstralR3e 5 (BV-Nr.
2025/0008)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 523/63 der Gemarkung Téging a. Inn, Gluckstral3e 5, soll eine Dop-
pelhaushalfte mit Garage und Carport errichtet werden.

Dieser Bauantrag behandelt die geplante nérdliche Doppelhaushélfte.

Mit Bauantrag (Aktenzeichen des Landratsamtes 51-2025/0202 BA VV) wird die Errichtung der
sudlichen Doppelhaushélfte mit Doppelgarage auf dem o. g. Grundstiick beantragt.

Die Bauherren haben bereits einen Antrag auf Vorbescheid mit dem Aktenzeichen des Landrat-
samtes 51-2025/0063 VB eingereicht. Dieser wurde in der Bauausschusssitzung am
05.02.2025 behandelt und das gemeindliche Einvernehmen wurde einstimmig erteilt.

Die bestehenden Gebaude sollen abgerissen und das Grundstiick geteilt werden.
Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zuléssig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach MalR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toéging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Gem. § 2 Abs. 1 Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) miissen zwischen Garagen und
offentlichen Verkehrsflachen Zu- und Abfahrten von mindestens 3 m Lange vorhanden sein.
Abweichungen kénnen gestattet werden, wenn wegen der Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsfla-
che keine Bedenken bestehen.

Zwischen dem geplanten Carport und der 6ffentlichen Verkehrsflache der GluckstralRe werden
diese 3 m geringfligig unterschritten (ca. 30 cm). Somit wird die GaStellV nicht eingehalten und
es ist eine Abweichung erforderlich.

Uber die Zulassigkeit der Abweichung entscheidet die Untere Bauaufsichtsbehérde. Im Rahmen

des Vorbescheides wurde hierzu das gemeindliche Einvernehmen von der Stadt Toging a. Inn
bereits erteilt.
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Im Rahmen des Bauantrages wurde keine Abweichung eingereicht. Das Landratsamt Altotting
wurde hiertiber bereits informiert.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Toging a. Inn wird eingehalten.
Das Grundstiick liegt im Wasserschutzgebiet. Die Niederschlagswasser miissen in die stadti-

sche Kanalisation eingeleitet werden. Diese dirfen nicht versickert werden. Die Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung ist gesichert.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemal eingeladen.
Beschluss Nr.:3.4 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 9 Nein 0 Anwesend waren: 9

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Doppelgarage an der GluckstraBe 5 (BV-Nr.
2025/0009)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 523/63 der Gemarkung Téging a. Inn, Gluckstral3e 5, soll eine Dop-
pelhaushalfte mit Doppelgarage errichtet werden.

Dieser Bauantrag behandelt die geplante sidliche Doppelhaushélfte.

Mit Bauantrag (Aktenzeichen des Landratsamtes 51-2025/0201 BA VV) wird die Errichtung der
nordlichen Doppelhaushélfte mit Garage und Carport auf dem o. g. Grundstiick beantragt.

Die Bauherren haben bereits einen Antrag auf Vorbescheid mit dem Aktenzeichen des Landrat-
samtes 51-2025/0063 VB eingereicht. Dieser wurde in der Bauausschusssitzung am
05.02.2025 behandelt und das gemeindliche Einvernehmen wurde einstimmig erteilt.

Die bestehenden Gebaude sollen abgerissen und das Grundstiick geteilt werden. Durch die
Grundsticksteilung soll die sudliche Doppelhaushélfte die Hausnummer Schubertstralle 9 a
erhalten.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toéging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Téging a. Inn wird eingehalten.
Das Grundstiick liegt im Wasserschutzgebiet. Die Niederschlagswéasser missen in die stadti-

sche Kanalisation eingeleitet werden. Diese dirfen nicht versickert werden. Die Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung ist gesichert.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:4 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Vorbescheid
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:4.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 9 Nein 0 Anwesend waren: 9

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Vorbescheid
Errichtung eines Bungalows mit Doppelgarage an der HeinrichstralRe 20 (BV-Nr.
2025/0003)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1058/3 der Gemarkung Tdging a. Inn, HeinrichstraRe 20, soll ein
Bungalow mit einer Doppelgarage errichtet werden.

Der Bauherr stellt hierzu einen Antrag auf Vorbescheid und méchte folgende Fragen geklart
wissen:

1. Ist die Errichtung eines eingeschossigen Bungalows zu Wohnzwecken auf dem o. g.
Flurstick zulassig?

2. Ist eine Uberschreitung der Baugrenze fur das Wohngebaude sowie die geplante Dop-
pelgarage gem. beiliegender Planung zulassig?

3. Ist eine Verschneidung von unterschiedlichen Dachflachen (Satteldachern) gem. beilie-
gender Planung zulassig?

4. st eine grau- bis anthrazitfarbene Dacheindeckung zulassig?

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Bundesbahn —
Westgrenze der Grundstiicke 1048 — 1049 — 1050 — Nordgrenze 1051 — Eichendorffstralle —
HeinrichstraRe — Innwerkskanal — Ostgrenze FI.-Nr. 639 und stimmt mit dessen Festsetzungen
nicht Uberein.

Die einschlagige 5. Anderung des Bebauungsplanes stellt das frilhere Grundstiick FI.-Nr. 1058
der Gemarkung Tdging a. Inn als Parzelle 39 dar.

Erst nach der 0. g. Anderung wurde aus dem Grundstiick Fl.-Nr. 1058 ein Bereich herausge-
trennt, welches das aktuelle Grundstiick FI.-Nr. 1058/3 der Gemarkung Toging a. Inn darstellt.

Zu 1.

Laut Nr. 2.2 der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird fiir die Parzelle 39 die Geschosszahl
auf zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze festgelegt, wobei die Wandhdhe 5,00 m nicht Gber-
schreiten darf.

Der Bungalow beinhaltet ein Vollgeschoss und weist eine Wandhthe von 3,25 m auf.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes setzt als Art der baulichen Nutzung fiir das Grundstiick
FI.-Nr. 1058 ein Mischgebiet fest. In Mischgebieten sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 1990
Wohngebaude zulassig.

Somit ist die Errichtung eines eingeschossigen Bungalows zu Wohnzwecken auf dem o. g.
Grundstick zulassig.
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Zu 2.
Das geplante Bauvorhaben soll auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet wer-
den. Hierfir ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig.

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
ziige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Zu 3.
Gem. Nr. 6.2.1 der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind Sattel-, Pult- und Sheddacher in
moglichst kleinformatiger Gliederung zulassig.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes setzt auf der Parzelle 39 fir das damals geplante Bau-
fenster eine variable Firstrichtung fest.

Aus diesen Griinden ist hierfir keine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
notwendig.

Zu 4.

Laut Nr. 6.1.1 der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind fiir die Eindeckung aller Satteldacher
nur naturrote Tonschindel bzw. Betondachsteine zulassig. Die Deckung bei zusammengebau-
ten Haupt- und Nebengebauden muss gleich sein. Fir Anbauten innerhalb der Baugrenzen sind
auch Glasdacher moglich.

Der Bungalow ist mit einer grau- bis anthrazitfarbenen Dacheindeckung geplant.
Auch hierfur ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig.

Zum Vergleich: Das Gebaude auf dem benachbarten Grundstiick FIl.-Nr. 1058 der Gemarkung
Toging a. Inn, HeinrichstralRe 18, weist laut Luftbild eine grau- bis anthrazitfarbene Dacheinde-
ckung auf.

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
ist gesichert.

Der Bauausschuss nimmt den Vorbescheid zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen einstimmig.

Seite 19



SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemal eingeladen.
Beschluss Nr.:4.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 0 Nein 9 Anwesend waren: 9

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Vorbescheid
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit vier Wohneinheiten an der OderfeldstraRe
20 (BV-Nr. 2025/0007)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 796/13 der Gemarkung Téging a. Inn, Oderfeldstrale 20, soll ein
Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten errichtet werden.

Derzeit befindet sich ein Mehrfamilienhaus mit neun Wohneinheiten auf dem Grundstiick, wel-
ches auch bestehen bleiben soll.

Der Bauherr stellt hierzu einen Antrag auf Vorbescheid und méchte folgende Fragen geklart
wissen:

1.1. Ist das Bauvorhaben gemaR den beigefugten Planunterlagen genehmigungsfahig?

1.2. Ist das Bauvorhaben gemaR dem Bebauungsplan fur das Gebiet Weichselstral’e — Bun-
desbahn — Wolfgang-Leeb-StralRe Nr. 001 als Flachdach bauplanungsrechtlich zulassig?

1.3. Die Grundflachenzahl | und Il sind entsprechend der Legende des Bebauungsplanes auf
der Parzelle nicht definiert. Ist fir das Bauvorhaben gemaf dem Bebauungsplan fur das
Gebiet Weichselstralle — Bundesbahn — Wolfgang-Leeb-Stral3e Nr. 001 die Grundfla-
chenzahl | von 0,4 und die Grundflachenzahl Il von 0,6 zulassig?

1.4. Die vordere Baugrenze und die zwingende Baulinie sind entsprechend der Legende des
Bebauungsplans auf der Parzelle nicht definiert. Gehen wir richtig in der Annahme, dass
sich die vordere Baugrenze im Westen zur Stral3e hin befindet und nach Norden, Osten
und Siden die zwingende Baulinie? Kann dahingehend das Bauvorhaben die zwingen-
den Baulinien im Norden und Westen Uberschreiten?

1.5. Im Bebauungsplan fir das Gebiet WeichselstraBe — Bundesbahn — Wolfgang-Leeb-
StraBe Nr. 001 ist auf der Parzelle eine geschlossene Bauweise gekennzeichnet. Bei
dem derzeitigen Bestand handelt es sich jedoch um eine offene Bauweise. Ist die Wei-
terfihrung der offenen Bauweise beim Neubau ebenfalls mdglich?

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Weichselstralte
— Bundesbahn — Wolfgang-Leeb-Stralie” und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht Gberein.

Die bestehende Garage im Westen des Grundstiickes soll abgerissen werden.

Zu Frage 1.2:
Laut Bebauungsplan wird hier keine zwingende Dachform festgesetzt. Nichtsdestotrotz setzt

der Bebauungsplan als Traufhthe 9,50 m und als Dachneigung 15° - 24° fest.

Laut Eingabeplan betragt die Wandhdhe 8,78 m. Da ein Flachdach geplant ist, wird die zulassi-
ge Dachneigung nicht eingehalten. Aus diesem Grund ist eine Befreiung von den Festsetzun-
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gen des Bebauungsplanes notwendig.
Der Planer begrundet die beantragte Befreiung wie folgt:

»In der ndheren umliegenden Bebauung wie in der Wolfgang-Leeb-StralRe 16 & 18 (Flurnummer
812/2 & 812/3) und in der EgerlandstralRe 56 (Flurnummer 812/8) wurden die Bauvorhaben
ebenfalls als Flachdach ausgebildet. Um zusatzliche Retentionsflache in Form eines Griindachs
zu schaffen ist die Errichtung eines Gebaudes mit einem Flachdach geplant.

Die optische Integration des Neubaus in das Gesamtbild des Ortes ist gewahrleistet, da die
Wandhéhe 5,47 m statt der maximal zuldssigen Traufhéhe von 9,50 m betragt.”

Die Wandhohe des geplanten Geb&udes betragt 8,78 m und nicht wie vom Planer angegeben
5,47 m. Nichtsdestotrotz wird die der Bebauungsplan im Hinblick auf die Festsetzung der Trauf-
hohe eingehalten.

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuge der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den ¢ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Zu Frage 1.3:
Gem. Nr. 5 des Bebauungsplanes gelten als zulassiges Mal3 der baulichen Nutzung die

Hochstwerte des 8§ 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.06.1962.
§ 17 BauNVO 1962 setzt als GRZ in einem allgemeinen Wohngebiet 0,4 fest.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO 1962 werden auf die zuldssige Grundflache die Grundflachen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht angerechnet. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelas-
sen werden kdnnen.

In Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten kénnen eingeschossige Garagen und
Uberdachte Stellplatze ohne Anrechnung ihrer Grundflachen auf die zulassige Grundflache zu-
gelassen werden. In den Ubrigen Baugebieten werden solche Anlagen auf die zulassige Grund-
flache nicht angerechnet, soweit sie 0,1 der Flache des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten.
Absatz 4 findet keine Anwendung (8 19 Abs. 5 BauNVO).

Das bedeutet, dass nach der BauNVO 1962 hier keine einschlagige GRZ Il gilt.

Nach Uberschlagiger Berechnung seitens der Verwaltung wird die GRZ von 0,4 eingehalten.

Zu Frage 1.4:
Im Stden handelt es sich um die vordere Baugrenzen. Im Norden, Osten und Westen handelt

es sich um die seitliche und riickwértige Baugrenze. Eine zwingende Baulinie ist auf diesem
Grundstiick nicht festgesetzt.

Da das Bauvorhaben aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden soll ist
eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig.

Der Planer begriindet die beantragte Befreiung wie folgt:

,In der ndheren umliegenden Bebauung wie in der OderfeldstralRe 22 & 24 (Flurnummer 790)
wurden die Bauvorhaben ebenfalls auRerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Bauli-
nien errichtet und uberschreiten diese im Norden und Siiden. Trotz des Uberschreitens der
Baulinien fugt sich der Neubau harmonisch in das Grundstick ein und generiert zusatzlichen
Wohnraum und einen geschutzten Bereich im Stden*”

Laut Bauunterlagen handelte es sich bei der Errichtung der Wohngebaude auf dem Grundstiick
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FI.-Nr. 790 der Gemarkung Tdging a. Inn, OderfeldstraRe 22, 24, um Genehmigungsfreistel-
lungsantrdge und wurden innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet.

Das geplante Bauvorhaben Uberschreitet grof3tenteils die Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt werden, da die
Grundzuge der Planung beeintrachtigt werden, die Abweichung nicht stadtebaulich vertretbar
und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen nicht mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar ist.

Zu Frage 1.5:
Laut Bebauungsplan wird auf dem Grundsttick eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Das geplante Bauvorhaben ist als offene Bauweise geplant. Aus diesem Grund ist auch hierfiir
eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig.

Der Planer begriindet die beantragte Befreiung wie folgt:

,Bei dem derzeitigen Bestand auf der Parzelle handelt es sich anders als im Bebauungsplan
gekennzeichnet, ebenfalls um die offene Bauweise. "

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuge der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Derzeit befinden sich sechs Stellplatze auf dem Grundstiick. Durch den Abriss der westlichen
Garage fallen drei Stellplatze weg, welche 1:1 auf dem Grundstliick wiederhergestellt werden
mussen.

Gem. Nr. 1.2 der Anlage 1 zu 8 2 Abs. 1 zur Stellplatzsatzung missen bei Mehrfamilienhausern
je Wohnung zwei Stellplatze errichtet werden. Hiervon ist ein 40%iger Anteil fir Besucher not-
wendig. Die geforderten Stellplatze fur Besucher missen leicht und auf kurzem Wege erreich-
bar sein. Sie sind nach Mdglichkeit oberirdisch herzustellen.

Im Rahmen des geplanten Bauvorhabens werden vier Wohneinheiten errichtet. Hierfur sind laut
Stellplatzsatzung acht Stellplatze notwendig. Somit sind durch den Abriss der Garage und dem
geplanten Neubau insgesamt elf Stellplatze zu errichten Laut Eingabeplan werden auf dem
Grundstiick neun Stellplatze, somit zwei Stellplatze zu wenig, errichtet.

Gem. § 1 Abs. 4 Kinderspielplatzsatzung ist die Satzung bei der Errichtung von Gebauden mit
mehr als drei Wohnungen anzuwenden. Sie ist ebenfalls anzuwenden bei der Errichtung eines
weiteren Gebaudes oder durch Anderung oder Nutzungsanderung eines bestehenden Gebau-
des die Anzahl der Wohnungen auf mehr als drei Wohnungen.

Laut Eingabeplan wird kein Kinderspielplatz errichtet.
Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind

auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
ist gesichert.

Der Bauausschuss nimmt den Vorbescheid zur Kenntnis und verweigert das gemeindli-
che Einvernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:5 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Ja 9 Nein 0 Anwesend waren: 9

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Isolierte Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes

Errichtung eines Garagenstellplatzes und eines offenen Stellplatzes an der Berliner Stra-
Re 15, 17 und 19 (BV-Nr. 2025/0006)

Auf den Grundstiicken FI.-Nr. 860/18 der Gemarkung Tdoging a. Inn, Berliner Stral3e 17 und 19,
und Fl.-Nr. 860/19 der Gemarkung Toging a. Inn, Berliner StraRe 15, soll jeweils ein Garagen-
stellplatz und ein offener Stellplatz errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Nordlich der
Ludwig-der-Bayer-Strae und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht tberein.

Gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b) BayBO sind Garagen einschlief3lich Uberdachter Stell-
platze im Sinne des Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 mit einer Flache bis zu 50 m2 verfahrensfrei.

Die Bauherren planen auf dem Grundsttick FI.-Nr. 860/18 an der westlichen Grundstlicksgrenze
und auf dem Grundsttick FI.-Nr. 860/19 an der 6stlichen Grundstlicksgrenze jeweils eine ca. 26
mz2 grof3e Garage zu errichten. Die Wandhtéhe der Garagen betragt jeweils 3,00 m. Auch die
max. Gesamtlange je Grundstlcksgrenze von 9 m tiberschreitet keine der beiden Garagen.

Beide Garagen sollen allerdings auR3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes setzt fest, dass die Dachneigung 27° - 32° betragen
darf. Die Dachneigung der Nebengebdude muss der Dachneigung der Hauptgebaude entspre-
chen.

Die Dachneigung der Hauptgebaude betragt 30°. Die Garagen sind jeweils mit einer Dachnei-
gung von 27° geplant.

Aus diesen Grinden ist eine Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
notwendig.

Die Bauherren planen zusatzlich auf den o. g. Grundstticken jeweils einen offenen Stellplatz zu
errichten.

Nach Art 57 Abs. 1 Nr. 15 Buchstabe b) BayBO sind nicht Uberdachte Stellplatze und sonstige
Lager- und Abstellplatze und deren Zufahrten verfahrensfrei.

Da es sich bei den Stellplatzen weder um ein Gebaude noch um eine Nebenanlage handelt,
verstof3en diese gegen keine Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Bauherren begriinden die beantragte Isolierte Befreiung jeweils wie folgt:

LAUf dem oben genannten Grundstiick soll ein zusatzlicher Garagenstellplatz und ein offener
Stellplatz errichtet werden; dies ist innerhalb der Baugrenzen nicht méglich.
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Entgegen der Festsetzungen soll die Baugrenze Uberschritten werden, sowie die Dachneigung
der Nebengebéaude flacher als die des Hauptgebdudes ausgefiihrt werden.

Es konnen keinerlei Beeintrachtigungen wegen der beantragten Befreiungen festgestellt wer-
den.

Es wird gebeten, den beantragen Befreiungen zuzustimmen bzw. diese zu erteilen.*

Die Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann zugelassen werden,
da die Grundziige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich ver-
tretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar ist.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind

auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
ist gesichert.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Kenntnis und lasst diese einstimmig zu.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Anwesend waren: 9

Nachtrage

Dieser Tagesordnungspunkt entfallt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 12.03.2025

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:7 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Anwesend waren: 9

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich)
Haushalt der Stadt Toging a.lnn wurde genehmigt

Erster Blrgermeister Dr. Windhorst gibt bekannt, dass der Haushalt der Stadt Tdging a.lnn be-
reits vom Landratsamt Alt6tting genehmigt wurde.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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Toging a. Inn, 31.03.25

Vorsitzender: SchriftfUhrer

Dr. Tobias Windhorst Stefan Hackenberg
Erster Birgermeister
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