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Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Vorbescheid
Errichtung eines Bungalows mit Doppelgarage an der Heinrichstraf3e 20 (BV-Nr.
2025/0003)

Auf dem Grundstick Fl.-Nr. 1058/3 der Gemarkung Tdging a. Inn, HeinrichstraRe 20, soll ein
Bungalow mit einer Doppelgarage errichtet werden.

Der Bauherr stellt hierzu einen Antrag auf Vorbescheid und méchte folgende Fragen geklart
wissen:

1. Ist die Errichtung eines eingeschossigen Bungalows zu Wohnzwecken auf dem o. g.
Flurstick zulassig?

2. Ist eine Uberschreitung der Baugrenze fur das Wohngebaude sowie die geplante Dop-
pelgarage gem. beiliegender Planung zulassig?

3. Ist eine Verschneidung von unterschiedlichen Dachflachen (Satteldachern) gem. beilie-
gender Planung zulassig?

4. st eine grau- bis anthrazitfarbene Dacheindeckung zulassig?

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Bundesbahn —
Westgrenze der Grundstiicke 1048 — 1049 — 1050 — Nordgrenze 1051 — Eichendorffstralle —
HeinrichstraRe — Innwerkskanal — Ostgrenze FI.-Nr. 639 und stimmt mit dessen Festsetzungen
nicht Uberein.

Die einschlagige 5. Anderung des Bebauungsplanes stellt das frilhere Grundstiick FI.-Nr. 1058
der Gemarkung Tdging a. Inn als Parzelle 39 dar.

Erst nach der 0. g. Anderung wurde aus dem Grundstiick Fl.-Nr. 1058 ein Bereich herausge-
trennt, welches das aktuelle Grundstiick FI.-Nr. 1058/3 der Gemarkung Toging a. Inn darstellt.

Zu 1.

Laut Nr. 2.2 der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird fiir die Parzelle 39 die Geschosszahl
auf zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze festgelegt, wobei die Wandhdhe 5,00 m nicht Gber-
schreiten darf.

Der Bungalow beinhaltet ein Vollgeschoss und weist eine Wandhohe von 3,25 m auf.




Die 5. Anderung des Bebauungsplanes setzt als Art der baulichen Nutzung fir das Grundstiick
FI.-Nr. 1058 ein Mischgebiet fest. In Mischgebieten sind nach 8 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 1990
Wohngebaude zulassig.

Somit ist die Errichtung eines eingeschossigen Bungalows zu Wohnzwecken auf dem o. g.
Grundstuck zulassig.

Zu 2.
Das geplante Bauvorhaben soll aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen errichtet wer-
den. Hierfir ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig.

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuge der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Zu 3.
Gem. Nr. 6.2.1 der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind Sattel-, Pult- und Sheddacher in
moglichst kleinformatiger Gliederung zulassig.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes setzt auf der Parzelle 39 fiir das damals geplante Bau-
fenster eine variable Firstrichtung fest.

Aus diesen Griinden ist hierfir keine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
notwendig.

Zu 4.

Laut Nr. 6.1.1 der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind fiir die Eindeckung aller Satteldacher
nur naturrote Tonschindel bzw. Betondachsteine zulassig. Die Deckung bei zusammengebau-
ten Haupt- und Nebengebauden muss gleich sein. Fir Anbauten innerhalb der Baugrenzen sind
auch Glasdacher mdaglich.

Der Bungalow ist mit einer grau- bis anthrazitfarbenen Dacheindeckung geplant.

Auch hierflr ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig.

Zum Vergleich: Das Gebaude auf dem benachbarten Grundstiick Fl.-Nr. 1058 der Gemarkung
Toging a. Inn, HeinrichstralRe 18, weist laut Luftbild eine grau- bis anthrazitfarbene Dacheinde-
ckung auf.

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert.

Der Bauausschuss nimmt den Vorbescheid zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen mit : Stimmen.






