Sitzung des Bauausschusses

04.12.2024

im Sitzungssaal des Rathauses
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Erster Burgermeister Dr. Tobias Windhorst

Stadtréate (stimmberechtigt):

StR Daniel Blaschke
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StR Klaus Maier
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Christian Kammerbauer
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Stefan Hackenberg
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StR Alexander Wittmann
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 04.12.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Ja 9 Nein 0 Anwesend waren: 9

Stadtpark: Vorstellung der Neugestaltung

Der Stadtpark soll neugestaltet bzw. aufgewertet werden. In der ,Arbeitsgruppe — Stadtpark®
fand die Planung viel Zuspruch. Die Umsetzung des Projektes soll durch den Bauhof erfolgen.
Die Kosten fiur die Umsetzung belaufen sich auf ca. 180.000,- Euro.

Um die Fertigstellung des Projektes im Jahr 2025 gewahrleisten zu kénnen, muss die Verga-
be/Bestellung der bendtigten Spiel-/Fitnessgerate noch im Jahr 2024 erfolgen. Die Rechnung
wirde erst 2025 zur Zahlung fallig.

Der Bauhofleiter Christian Kammerbauer stellt dem Bauausschuss die Entwurfsplanung zur
Neugestaltung des Stadtparks vor; die Planung findet grundsatzliche Zustimmung.

Im Siudwesten des Stadtparks finden derzeit manchmal freie Gottesdienste statt. Nach dem
jetzigen Plan kdénnen diese weiterhin stattfinden.

Aus dem Bauauschuss kommen ansonsten noch Vorschlage nach Méglichkeit eine Boccia-
Bahn vorzusehen, den Stadtpark noch mit einer Inklusionswippe auszustatten sowie noch wei-
tere Sitzgelegenheiten zu errichten.

Nach Kenntnisnahme und Beratung beschliet der Bauausschuss einstimmig das
grundsatzliche Einverstandnis zur Entwurfsplanung zum Projekt ,,Neugestaltung Stadt-
park“ und beauftragt die Verwaltung mit der weiteren Detailplanung und anschlieRenden
Umsetzung.

Es sind zusatzlich zur vorgestellten Planung eine ,Inklusionswippe® sowie Sitzgelegen-
heiten und nach Méglichkeit eine Boccia-Bahn zu berticksichtigen.

Die benétigten Haushaltsmittel in Hohe von 200.000,- Euro sind im Haushalt von 2025

einzuplanen. Die Vergabe/Bestellung der Spiel-/Fithessgerate soll noch im Jahr 2024 er-
folgen.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 04.12.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 04.12.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 9 Nein 0 Anwesend waren: 9

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Umbau und Nutzungsénderung von einem Laden in eine Wohnung sowie Errichtung von
drei Garagen an der Dortmunder Strafl3e 6 (BV-Nr. 2024/0060)

Auf dem Grundstick FI.-Nr. 950/9 der Gemarkung Tdging a. Inn, Dortmunder Stral3e 6, soll ein
Laden in eine Wohnung umgebaut und umgenutzt werden. Des Weiteren sollen drei Garagen
errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Ei-
genart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig wére; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnhahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Derzeit befinden sich drei Wohneinheiten und eine Gewerbeeinheit (Laden = 143,5 m2) auf dem
Grundstick. Laut Antragsunterlagen befindet sich der Laden im Erdgeschoss. Eine Wohnein-
heit istim 1. OG. Im 2. OG befinden sich zwei Wohneinheiten.

Geplant ist den Laden im Erdgeschoss in eine Wohneinheit umzunutzen. Im 1. OG bleibt wei-
terhin eine Wohneinheit bestehen. Die Wohneinheiten im 2. OG sollen zu einer Wohneinheit
zusammengelegt werden. Somit befinden sich nach dem Umbau drei Wohneinheiten auf dem
Baugrundstick.

Eine Garage soll sudlich des bestehenden Wohnhauses errichtet werden. Die beiden anderen
Garagen sind im Sudwesten des Grundstlickes geplant.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach MalR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toéging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind

auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
ist gesichert.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 04.12.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 9 Nein 0 Anwesend waren: 9

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung eines Nebengebaudes am Ahamer Weg 5 (BV-Nr. 2024/0061)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1287/2 der Gemarkung T6ging a. Inn, Ahamer Weg 5, soll ein Ne-
bengebaude mit Garagen und ein Pool errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig wére; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das bestehende Nebengebaude im Osten des Grundstiicks soll abgebrochen werden. Des
Weiteren werden die bestehenden Geb&ude auf dem Grundstiick FIl.-Nr. 1287/6 der Gemar-
kung Toging a. Inn, Ahamer Weg 3, abgebrochen.

Die bestehenden Grundstiicke Fl.-Nr. 1287/2 der Gemarkung Tdging a. Inn, Ahamer Weg 5,
und FI.-Nr. 1287/6 der Gemarkung Tdoging a. Inn, Ahamer Weg 3, sollen zu einem Grundstlck
verschmolzen werden. Das Grundstiuck Fl.-Nr. 1287/6 wird dem Grundstuck FIl.-Nr. 1287/2 als
Bestandteil zugeschrieben.

An dem Bauort befindet sich das Bodendenkmal: ,Stralenstation, Siedlung und Brandgraber-
feld der romischen Kaiserzeit* mit der Aktennummer D-1-7741-0004.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach MaR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toéging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind

auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
ist gesichert.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 04.12.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2.3 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 9 Nein 0 Anwesend waren: 9

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Erweiterung, Umbau und Nutzungsanderung der Lager- und Produktionshalle in eine
Lagerhalle an der Séderbergstralle 10 (BV-Nr. 2024/0062)

Auf dem Grundstick FI.-Nr. 1602/20 der Gemarkung Toéging a. Inn, Soderbergstral3e 10, soll
eine Lager- und Produktionshalle in eine Lagerhalle umgenutzt sowie erweitert und umgebaut
werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Industriegebiet (GI) nach § 9 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner Art al-
lein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die nach
der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1 BauGB, im
Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Der Anbau erfolgt im Westen des bereits bestehenden Gebéaudes. Die bendtigten sechs Stell-
platze werden im Stdosten des Grundstiickes errichtet.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Téging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 04.12.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemal eingeladen.
Beschluss Nr.:2.4 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 8 Nein 0 Anwesend waren: 8

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung einer Terrassenliberdachung an der Ferdinand-Sauerbruch-StralRe 3 (BV-Nr.
2024/0063)

Auf dem Grundstiick FIL.-Nr. 970/128 der Gemarkung Tdging a. Inn, Ferdinand-Sauerbruch-
Stral3e 3, soll eine Terrassentberdachung errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zuléssig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnhahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe g) BayBO sind Terrassentberdachungen mit einer Flache
bis zu 30 m2 und einer Tiefe bis zu 3 m verfahrensfrei.

Die geplante Terrassentiberdachung weist 36,24 m2 (4,00 m x 9,06 m) auf. Die Tiefe der Ter-
rassenuberdachung betragt 4,00 m. Somit ist die Terrasseniberdachung nicht mehr verfahrens-
frei und es ist ein Antrag auf Baugenehmigung notwendig.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toéging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 04.12.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2.5 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 7 Nein O pers. beteiligt 1 Anwesend waren: 8

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung eines zweistdckigen Balkons an der EgerlandstralRe 35 d (BV-Nr. 2024/0064)

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 815/2 der Gemarkung To6ging a. Inn, Egerlandstral3e 35 d, soll ein
zweistockiger Balkon an ein bestehendes Wohngeb&ude errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Weichselstra-
e — Bundesbahn — Wolfgang-Leeb-StraRe* und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht Uber-
ein.

Das Bauvorhaben soll aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden.

Aus diesem Grund ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig.
Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und

auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstick zu versickern.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.

Der Erste Birgermeister Dr. Windhorst hat wegen persdnlicher Beteiligung nach Art. 49 GO an

Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen. Fir den Tagesordnungspunkt hat die 2. Bur-
germeisterin Renate Kreitmeier den Vorsitz des Bauausschusses tibernommen.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 04.12.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2.6 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Ja 8 Nein 0 Anwesend waren: 8

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage an der Aventinstrale 30, 32 (BV-
Nr. 2024/0065)

Auf den Grundstiucken FIL.-Nr. 990/115 und 990/116 jeweils der Gemarkung Toging a. Inn,
Aventinstral3e 30 und 32, soll ein Einfamilienhaus mit Doppelgarage errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnhahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Die Wohnhauser AventinstraRe 30 und 32 sollen weiterhin auf getrennten Flurstiicken bestehen
bleiben. Durch eine neue Grundstiicksgrenze sudlich der bestehenden Wohnhauser sollen die
Flurstiicke 990/115 und 990/116 verkleinert werden.

Sudlich der neu geplanten Grundstiicksgrenze sollen die Flurstiicke verschmolzen werden.

Das geplante Bauvorhaben weist eine Brutto-Grundflache von 543 m2 und eine Wohnflache von
ca. 463 m? auf.

Die Wandhohe entspricht 6,59 m und die Firsthéhe 7,54 m. Das Einfamilienhaus ist mit einem
Walmdach mit einer Dachneigung von 12° und einer Brutto-Grundflache von 543 mz2 geplant.

Zum Vergleich:

Paul-Ehrlich-StraRe 17:
Wandhohe: 4,21 m

Firsthbhe: 6,51 m
Dachneigung: 30° (Satteldach)
Brutto-Grundflache: 493,21 m?

Paul-Ehrlich-StraRe 15:
Wandhohe: 6,01 m

Firsthbhe: 7,74 m
Dachneigung: 20° (Walmdach)
Brutto-Grundflache: 239,34 m2

Paul-Ehrlich-StraRe 13:
Wandhohe: 5,45 m

Firsthohe: 7,47 m
Dachneigung: 18° (Satteldach)
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Brutto-Grundflache: 338,63 m?2

Paul-Ehrlich-StrafRe 11:
Wandhoéhe: 6,00 m

Firsthbhe: 7,97 m
Dachneigung: 22° (Walmdach)
Brutto-Grundflache: 221,4 m?

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toéging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 04.12.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Anwesend waren: 8

Nachtrage (entfallt)

Dieser Tagesordnungspunkt entfallt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 04.12.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:4 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Anwesend waren: 8

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich, entfallt)

Dieser Tagesordnungspunkt entfallt.
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Toging a. Inn, 23.12.24

Vorsitzender: SchriftfUhrer

Dr. Tobias Windhorst Stefan Hackenberg
Erster Birgermeister
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