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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 05.06.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Bebauungsplan Nr. 57 "Mischgebiet norddstlich der Innstrafie”
Abwéagung der Stellungnahmen und Auflerungen aus den Beteiligungen sowie Sat-
zungsbeschluss (Vorberatung)

Der Stadtrat der Stadt Toging a.Inn hat in der Sitzung vom 22. Februar 2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 57 ,Mischgebiet norddstlich der Innstralle beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Mischgebiet norddstlich der Innstral3e” be-
findet sich im sidlichen Stadtgebiet der Stadt Téging a.lnn. Der Geltungsbereich liegt norddst-
lich der InnstraRe und ndrdlich des Industriegebiets Inntal, suddstlich der Badstrale und des
Mehrzweckplatzes an der BadstraBe (Volksfestplatz) und nordwestlich des Betriebsgelandes
der Schmid Kunstholzbau GmbH & Co. KG, Innstrale 77 + 75. Das stadtische Freibad Hub-
muhle befindet sich in ca. 600 m nordoéstlicher Richtung.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,82 ha und ist bereits seit mehreren Jahren
bebaut. Im Geltungsbereich liegen 28 Adressen mit ca. 34 Wohneinheiten.

Adressen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

InnstraRe 27 Innstrafle 35a InnstrafRe 43 InnstraRe 51 InnstralRe 59a Innstral3e 69
InnstraRe 29 Innstrafle 36 InnstralRe 43a InnstraRe 53 InnstralRe 61 Innstrafle 71
InnstraRe 31 Innstrafle 37 InnstraBe 45 InnstraRe 55 InnstralRe 63 Innstrafle 73
InnstralRe 33 Innstralle 39 Innstralle 47 Innstrafle 56 InnstralRe 65

InnstralRe 35 Innstraflle 41 InnstrafRe 49 InnstraRe 59 InnstralRe 67

Der Stadtrat der Stadt Téging a.Inn hat in der Sitzung vom 22. Februar 2024 den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 57 ,Mischgebiet norddstlich der Innstral’e” in der Fassung vom 7. Februar
2024 gebilligt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt (8§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3
BauGB).

Der Stadtrat hat beschlossen, von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abzusehen (§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i. V. m. 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB) und die Verdffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde zusammen mit der Bekanntmachung, wo sich die Offentlich-
keit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten und aufRern kann, am 14. Marz 2024 ortstiblich 6ffentlich bekannt gemacht. Die
Offentlichkeit konnte sich zwischen Freitag, den 15. Marz 2024 und Dienstag, den 2. April 2024
(jeweils einschlieBlich) Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung unterrichten und auf3ern.
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Die Verdffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom Mittwoch, den 3.
April 2024 bis Freitag, den 3. Mai 2024 (jeweils einschlief3lich) statt. Hierauf wurde in der offent-
lichen Bekanntmachung, welche am 14. Marz 2024 an der Amtstafel angebracht wurde, hinge-
wiesen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung in der Fassung von jeweils dem 7. Feb-
ruar 2024, lagen in diesen Zeitraum im Rathaus der Stadt Toging a.Inn offentlich aus.

Von der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden im Rahmen der formellen
Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom 12. Méarz 2024 bis einschlie3lich Freitag,
den 12. April 2024 Zeit gegeben, eine Stellungnahme abzugeben.

Folgende Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (T6B) wurden beteiligt. Die un-
terstrichenen haben eine Stellungnahme abgegeben:

Landratsamt Alt6tting - Bauleitplanung, Bauaufsicht und Wohnungsbau
Landratsamt Alt6tting - Technisches Bauamt Hochbau
Landratsamt Alt6tting - Technisches Bauamt Tiefbau
Landratsamt Alt6tting - Landschaftspflege, Griinordnung, Gartenbau
Landratsamt Alt6tting - Untere Immissionsschutzbehérde
Landratsamt Alt6tting - Stabstelle Bodenschutz

Landratsamt Alt6tting - Untere Naturschutzbehdrde
Landratsamt Alt6tting - Gesundheitsamt

Regierung von Oberbayern - H6here Landesplanungsbehérde
Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Vermessungsamt Muhldorf a. Inn

Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege

Regionalen Planungsverband Siidostoberbayern
Kreisbrandrat Franz-Xaver Haringer

Stadt Toging a. Inn - Tiefbauamt

Feuerwehr Tdging a. Inn

Stadt Tdging a. Inn - Verkehrsbehdrde

Bauhof Téging a. Inn

Wasserwerk Toging a. Inn

Klaranlage Tdging a. Inn

Griunpflegeteam Toging a.Inn

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Tdging a. Inn
strotég GmbH

Kommunale Energienetze Inn-Salzach GmbH & Co. KG
InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG

Bayernwerk AG - Netzcenter Eggenfelden

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
VERBUND-Innkraftwerke GmbH

Stadtwerke Mihldorf a. Inn GmbH & Co.KG
Energieversorgung Inn-Salzach GmbH (EVIS)

Karl Kaiser

Norbert StralRer e.K.

Energie Stidbayern GmbH

Landesverband fir Hohlen- und Karstforschung in Bayern e. V.
BUND Naturschutz in Bayern e. V. (BN)

Deutschen Alpenverein e. V.

Wanderverband Bayern
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Landesbund fir Vogel- und Naturschutz in Bayern e. V.
Landesfischereiverband Bayern e. V.

Landesjagdverband Bayern e. V.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Bayern e. V.

Verein fur Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e. V.

Verein zum Schutz der Bergwelt

Verein Wildes Bayern e. V.

Landesverband fur Amphibien- und Reptilienschutz in Bayern e. V.
Munchner Entomologische Gesellschaft e. V.

Okologischer Jagdverein Bayern e. V.

Naturparkverband Bayern e. V.

Verkehrsclub Deutschland (VCD) Landesverband Bayern e. V.

Fluglarm e. V. Interessensgemeinschaft zur Erhaltung der Lebensqualitéat im Naherho-
lungsgebiet Finfseenland

Denkmalnetz Bayern c/o Bayerischer Landesverein fur Heimatpflege e. V.
Interkommunale LaArmschutz-Initiative e. V.

Baum-Allianz Augsburg e. V.

Gemeinschaft der Betroffenen und Gegner der Autobahntrasse Regensburg-Rosenheim
(B15 neu) e.V.

Schutzgemeinschaft Tegernseer Tal Landesverband Bayern e. V.
Schutzverband fur das Ostufer des Starnberger Sees e. V.
Schutzgemeinschaft Ebersberger Forst e. V.

Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach

Gemeinde Pleiskirchen

Stadt Muhldorf a. Inn

Verwaltungsgemeinschaft Polling

Stadt Altotting

Gemeinde Winhdring

Gemeinde Teising

Die Verwaltung hat folgenden Abwagungsvorschlag erstellt:

Landratsamt Altdtting - Bauleitplanung, Bauaufsicht und Wohnungsbau vom

20.03.2024

,Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1) Festsetzung der zuléissigen Nutzungen unter § 1 Abs. 3 Nrn. 7 und 8:

Die Festsetzungen unter den Ziffern 7 und 8 sind nicht notwendig, da gemdfs §§ 13 und 13a BauNVO ent-
sprechende Nutzungen in einem Mischgebiet ohnehin zuldssig wiéren.

2) Hinweis zur Festsetzung der Gebietsart ,Mischgebiet”:

In einem Mischgebiet ist darauf zu achten, dass die qualitative und quantitative Durchmischung von Woh-
nen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe gewahrt bleibt. Ein ausgewogenes Verhdiltnis ist sicherzu-
stellen (vgl. Urteil des VG Miinchen vom 03.02.2016 - M 9K 15.2357).”

Abwagung:
Zul)

Der Stadt ist bewusst, dass diese Festsetzungen nicht zwingend notwendig sind. Der Bebauungsplan re-
gelt nur die Art der baulichen Nutzung. Die zur Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes gultige BauNVO
— nach der sich die Regelungen der Art der baulichen Nutzung richten — gilt dauerhaft fort (siehe § 25
BauNVO). Aus diesem Grund wird zur Ubersichtlichkeit an den Festsetzungen Nr. 7 und 8 festgehalten. So
ist bereits rein aus dem Bebauungsplan heraus ersichtlich, welche Arten der baulichen Nutzung zulassig
sind, ohne dass in Zukunft eine dann frithere Fassung der BauNVO bemiht werden misste.

Zu?2)
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Landratsamt Alt6tting - Technisches Bauamt Hochbau vom 19.03.2024

, Keine Auferung”

Abwégung:

Keine Abwagung erforderlich.

Landratsamt Altétting - Technisches Bauamt Tiefbau vom 03.04.2024

,Keine Auferung”

Abwiégung:

Keine Abwagung erforderlich.

Landratsamt Altdtting - Landschaftspflege, Grinordnung, Gartenbau vom

13.03.2024

,Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Es wird empfohlen ein Mindestmayfs an griinordnerischen Festsetzungen hinzuzufiigen. Auch wenn der
Geltungsbereich bereits bebaut ist, folgen immer wieder Abrisse, Neubauten, Nachverdichtungen und so
weiter. Mit Hilfe von einzelnen Festsetzungen kann sichergestellt werden, dass das Mischgebiet ausrei-
chend durchgriint wird, was sowoh! der Umwelt, als auch dem Siedlung- und Landschaftsbild zugute-
kommt. Folgende Positionen sollten daher aufgenommen werden:

e Fldchen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gdrtnerisch und naturnah zu gestalten. Flédchen-
deckendes loses Steinmaterial sowie Schiittungen (Kiesgdrten), welche keine Vegetationsschicht
besitzen, sind unzuléssig.

e Je angefangene 250 m? Grundstticksfldche ist ein heimischer Laubbaum der Wuchsklasse Il einzu-
setzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kénnen auch starkwiichsige Obstgehdlze mit regio-
naltypischen Sorten verwendet werden. Kappungsschnitte sind unzuléssig.

e Grundstiicksgrenzen sind mit standortheimischen und freiwachsenden Stréuchern zu begriinen.
Formhecken sind unzuldssig.

e Bestehende Gehdlzstrukturen, welche von Baumafsnahmen nicht betroffen sind, missen erhalten
werden. Es sind geeignete Schutzmafinahmen zu treffen. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwer-
tiger Ersatz in der néchstfolgenden Pflanzperiode zu leisten.

e Zaunanlagen diirfen eine Héhe von 1,00 m nicht (berschreiten, sind sockellos zu erstellen und
mtssen einen Bodenabstand von 10 cm aufweisen, um entsprechenden Kleintierwechsel zu fér-
dern. Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Holzwénde, Gabionen und mit Folienstreifen bespann-
te Matten) sind unzuldssig. Als Hinterpflanzung sind Pflanzen bis zu einer Wuchshéhe von 2,00 m
zuldssig. Sichtdreiecke sind einzuhalten.”

Abwagung:

Der aufzustellende Bebauungsplan soll moglichst schlank und ein sog. einfacher Bebauungsplan werden,
der nur die Art der baulichen Nutzung festsetzt. Die Zuldssigkeit soll sich ansonsten nach § 34 BauGB rich-
ten. Es ist aus Sicht der Stadt stadtebauplanerisch nicht notwendig und gewtlinscht griinordnerische MaR-
nahmen festzusetzen. Das Mischgebiet ist bereits ausreichend begriint. Es ist nicht davon auszugehen,
dass durch den Bebauungsplan die bisher vorhandene Begriinung beeintrachtigt wird oder die Notwen-
digkeit fir die Festsetzungen bestiinde. In den , Arbeitsblattern fur die Bauleitplanung, Materialien Nr. 5,
,Schlanke” Bebauungspldne fir Wohngebiete — Uberlegungen und Empfehlungen zur Vereinfachung der
Festsetzungen” der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern wird die Empfeh-
lung gegeben: ,Auch grinordnerische Festsetzungen sollten auf den notwendigen Umfang beschrankt
werden.”
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Nach Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke ohnehin wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzu-
stellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Hinsichtlich der Zaunanlagen gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Téging a.Inn, von der auch im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes keine andere Festsetzung getroffen werden soll.

Landratsamt Altotting - Untere Immissionsschutzbehdrde vom 17.04.2024

~Immissionsschutzfachliche Beurteilung

Entsprechend dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 (Bbl. 1:2023-07) sollten folgende schalltechnischen Ori-
entierungswerte angesetzt werden:

Dorfgebiete (MD), Dérfliche Wohngebiete (MDW), Mischgebiete (M), Urbane Gebiete (MU):

Tags: 60 dB; nachts: 50 dB bzw. 45 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm sowie
Gerdusche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben gelten.

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Baufldchen oder (iberbaubaren Grundstiicksflé-
chen in den jeweiligen Baugebieten oder der Fldchen sonstiger Nutzung bezogen werden. Bei Aufsen- und
Auflenwohnbereichen gelten grundsdtzlich die Orientierungswerte des Zeitbereichs ,tags”.

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln (iber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestér-
ter Schlaf hdufig nicht mehr maéglich.

Siudlich vom Plangebiet befindet sich das Industriegebiet ,Industriepark Inntal”, welcher in schalltechni-
scher Sicht auf das Plangebiet einwirkt.

Anhand verschiedener schalltechnischer Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 sowie die Immissionsrichtwerte nach Ziffer 6.1 der TA Lédrm beim den
Wohnnutzungen im Plangebiet zur Tag- und Nachtzeit eingehalten werden.

Im stidéstlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Teilbereiche von Grundsti-
cken innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes nach § 3 Abs. 5¢c BImSchG.

Hinweise:

1. Von Luftwdrmepumpen ausgehende Gerdusche fallen unter den Anwendungsbereich der TA
Ldrm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Lédrm — TA Ldrm. Daher wird hinsichtlich der etwaigen Auf-
stellung von Luftwdrmepumpen auf den ,LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes ge-
gen Ldrm bei stationdren Gerdten in Gebieten, die dem Wohnen dienen — KURZFASSUNG fiir
Luftwdrmepumpen® der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAl) sowie auf
den Online-Assistent zum Leitfaden
( http://lwpapp.webyte.de/#/einfuehrung ) in der jeweilig aktuellen Fassung verwiesen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird es fiir sinnvoll erachtet diesen Hinweis in den Bebauungsplan
mitaufzunehmen.

2. Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen kénnen Immissionen
in Form von Gertichen, Staub und Lérm auftreten.
3. Im siidéstlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Teilbereiche von

Grundstiicken innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes nach § 3 Abs. 5¢ BImSchG.
Rechtsgrundlagen
BImSchG; DIN 18005; TA Ldrm; TA Luft; 12. BImSchV*“
Abwagung:
Zul.
Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan unter V. Hinweise d) Luftwarmepumpen aufge-
nommen.
Zu2.
Der Hinweis, dass landwirtschaftliche Immissionen geduldet werden mussen, befindet sich in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan (V. Hinweise c) Hinweise zur umliegenden Bewirtschaftung von landwirtschaft-
lichen Flachen).
Zu3.
Hierauf geht die Begriindung des Bebauungsplanes unter IV. Verfahren ein: ,,Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liberschneidet sich im siddstlichen Bereich minimal mit dem ermittelten angemessenen
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Sicherheitsabstand. Es bestehen allerdings trotzdem keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Die bereits bestehenden Gebdude innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes liegen - mit Ausnahme der Dreifachgarage des Anwesens Innstrafse
53 - nicht innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands. Lediglich Teile der Innstrafse sowie der Feld-
weg ,InnstrafSe zum Hubmiihlweg” sowie Gartenfldchen der Wohngrundstiicke liegen innerhalb des an-
gemessenen Sicherheitsabstands. Durch den Bebauungsplan werden gegeniiber der derzeitigen Rechtsla-
ge keine weiteren Bebauungsmaoglichkeiten innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstand geschaffen.”
Landratsamt Altotting - Stabstelle Bodenschutz vom 08.04.2024

,Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Hinweis VAW:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Nachbarschaft zum ehemaligen Industrie-
geldnde der Vereinigten-Aluminium-Werke Téging (VAW). In den Jahren 1995/96 wurden durch die die
Firma UET eine Standortuntersuchung durchgefiihrt. Nach den damaligen Erkenntnissen und Bewer-
tungsmafsstében wurde eine fldchendeckende Belastung mit polycyclische aromatische Kohlenwasserstof-
fe (PAK) und Fluorid in relevanter GréfSenordnung fiir das gesamte ehemalige Werksgelédnde der VAW-
Téging nachgewiesen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand gibt es keine Hinweise darauf das der Boden auch aufSerhalb des
ehemaligen Werksgelidndes mit diesen Stoffen belastet wire.

Die Bodenschutzbehérde des Landratsamtes Altétting kann jedoch nicht ausschliefSen, dass im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Altlasten oder Schadstoffbelastungen vorhanden sind, die ihr lediglich noch
nicht bekannt geworden sind.

Hinweis Perfluoroctansdure (PFOA):

Die rédumliche Verteilung von PFOA im Landkreis Alt6tting wurde durch die im Jahr 2018 abgeschlossene
Detailuntersuchung bestimmt. Die Ermittlung des Belastungsgebietes erfolgte dabei anhand des Stufe 1-
Wertes von 0,1 ug/l, welcher in den ,Leitlinien zur vorldufigen Bewertung von PFC-Verunreinigungen in
Wasser und Boden” des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) (Fassung vom April 2017) definiert
wurde.

Auch wenn das Planungsgebiet nicht in dem urspriinglich ermittelten PFOA-Belastungsgebiet liegt ist da-
rauf hinzuweisen, dass durch eine Anderung in der PFOA-Analytik sowie der Zuordnungswerte fiir die Ver-
wertung von PFOA-haltigem Bodenaushub durch das Landesamt fiir Umwelt im Juli 2022, nicht ausge-
schlossen werden kann, dass bodenschutz- und abfallrechtlich relevante PFOA-Konzentrationen auch au-
Berhalb des ermittelten Belastungsgebiets vorliegen kénnen.”

Abwiégung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bereits mit
Gebauden bebaut und somit baulich entwickelt.

Landratsamt Altdtting - Untere Naturschutzbehdrde vom 11.04.2024

,Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die Anwendung des §13a BauGB entbindet die Gemeinde lediglich von der Umweltpriifung und der Anlage
von Kompensationsfldchen. Die librigen naturschutzrechtlichen Komponenten Vermeidung und Minimie-
rung sind vollumfdnglich zu beachten. Insofern kommen den Aspekten Erhalt naturschutzfachlich bedeu-
tender Strukturen (z. B. Einzelbdume, Hecken, Sdume o.d.), Eingriinung und andere MafSnahmen zur Le-
bensraumverbesserung im Gebiet eine gehobene Bedeutung zu.

Wir empfehlen deshalb der Gemeinde dringend, insbesondere die Eingriinungsmafsnahmen im Lichte der
obigen Ausfiihrungen zu beurteilen und ggf. deutlich nachzubessern. Letztlich tragen diese MafsSnahmen
entscheidend zu einem gesunden und dsthetisch ansprechenden Wohnumfeld bei. Auf die Mdéglichkeiten
der Gemeinde gem. §9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB wird hingewiesen.”

Abwagung:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der aufzustellende Bebauungsplan soll méglichst schlank
und ein sog. einfacher Bebauungsplan werden, der nur die Art der baulichen Nutzung festsetzt. Die Zulas-
sigkeit soll sich ansonsten nach § 34 BauGB richten. Es ist aus Sicht der Stadt stddtebauplanerisch nicht
notwendig und gewlnscht griinordnerische Mallnahmen festzusetzen. Das Mischgebiet ist bereits ausrei-
chend begrint. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan die bisher vorhandene
Begriinung beeintrachtigt wird oder die Notwendigkeit fir die Festsetzungen bestinde. In den , Arbeits-
blattern fir die Bauleitplanung, Materialien Nr. 5, , Schlanke” Bebauungspline fiir Wohngebiete — Uber-
legungen und Empfehlungen zur Vereinfachung der Festsetzungen” der Obersten Baubehorde im Bayeri-
schen Staatsministerium des Innern wird die Empfehlung gegeben: , Auch grinordnerische Festsetzungen
sollten auf den notwendigen Umfang beschrankt werden.”

Landratsamt Altotting — Gesundheitsamt vom 28.03.2024

,Keine Auferung”

Abwiégung:

Keine Abwdgung erforderlich.

Regierung von Oberbayern Héhere Landesplanungsbehdrde vom 25.03.2024

»Planung

Um die unterschiedlichen Nutzungsarten des Plangebietes zu sichern und eine gegenldufige Entwicklung
zu verhindern, beabsichtigt die Stadt Téging a.Inn den vorliegenden Bebauungsplan aufzustellen. Darin
festgesetzt werden die Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet) sowie die jeweils zuldssigen Gebdudear-
ten, Betriebe und Anlagen. Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen. Der ca. 1,8 ha grofse Geltungs-
bereich befindet sich sidéstlich des Ortszentrums, nérdlich des Industriegebietes Inntal, norddstlich der
Innstrafse und ist im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan gréfstenteils bereits als Mischgebiet dargestellt.
Bewertung

Mit Schreiben vom 14.12.2023 hat die héhere Landesplanungsbehérde zu o.g. Vorhaben im Rahmen einer
Voranfrage bereits Stellung genommen. Auf diese Stellungnahme diirfen wir verweisen.

In unserem Schreiben haben wir festgestellt, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung
grundsdétzlich nicht entgegensteht. Eine méglichst effiziente Nutzung der Baufldchen sowie Energieversor-
gung sollte sichergestellt werden (vgl. LEP 3.1.1 G).

Da sich im Zuge der nun vorliegenden Bauleitplanung keine raumordnerisch relevanten Anderungen erge-
ben haben, steht die Planung in der Fassung vom 07.02.2024 bei Beriicksichtigung des o0.g. Grundsatzes
den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.”

Abwiégung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Mit dem Bebauungsplan ist eine effiziente Nutzung der
Baufldchen sowie Energieversorgung gewahrleistet.

Regierung von Oberbayern Hohere Landesplanungsbehérde vom 14.12.2024

»Vorhaben

Die Stadt Téging a.Inn beabsichtigt nérdlich des Industriegebietes Inntal, nordéstlich der Innstrafse und
stidéstlich der Badstrafse fiir eine ca. 2,2 ha grofse Fldche einen Bebauungsplan aufzustellen. Das Plange-
biet ist im rechtskrdéftigen Fldchennutzungsplan gréfStenteils als Mischgebiet dargestellt.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Die Flédche ist iiberwiegend bebaut und schliefst an den bestehenden Siedlungsrand an. Regionalplanerisch
relevante Gebiete oder Schutzgebiete sind nach unserem Rauminformationssystem nicht betroffen.
Grundsdtzliche Einwdnde bestehen aus hiesiger Sicht nicht. Gem. LEP 3.1.1 (G) sollen fléchen- und ener-
giesparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenhei-
ten angewendet werden. Insofern sollte im Rahmen der Bebauungsplanung eine méglichst effiziente Nut-
zung der Baufldchen sowie Energieversorgung sichergestellt werden.

Ergebnis

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung grundsdétzlich nicht entgegen.

Hinweis
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Zur Frage, ob ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB méglich ist, verweisen wir an das Landratsamt
Altétting als zusténdige Bauaufsichtsbehérde.”

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Mit dem Bebauungsplan ist eine effiziente Nutzung der
Baufldchen sowie Energieversorgung gewahrleistet.

Wasserwirtschaftsamt Traunstein vom 15.04.2024

LJAufstellung Bebauungsplan Nr. 57 ,Mischgebiet nordéstlich der Innstrafse”

und

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 57 ,Mischgebiet nordéstlich der Innstrafie”

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch - BauGB)

das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trdger éffentlicher Belange wie folgt Stellung:

1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

- Entfdllt —

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3inahmen, die den o.g. Plan bertihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

- Entfdllt —

3 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwdgung nicht iiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnun-
gen)

3.1 Lage im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet bzw. Vorrang- und Vorbehaltsgebiet

- Entféllt —

3.2 Lage im vorldufig gesicherten / amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet

- Entfallt -

3.3 Lage im faktischen / ermittelten Uberschwemmungsgebiet

- Entfallt -

3.4 Kennzeichnung von Uberschwemmungsgebieten in der Bauleitplanung

- Entféllt —

4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustédndigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

4.1 Grundwasser/ Wasserversorqung

4.1.1 Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine detaillierten Erkenntnisse liber Grundwassersténde vor. Diese sind bei
Bedarf in eigener Zustdndigkeit zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden wasser-
rechtlichen Genehmigungen einzuholen.

4.1.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung
sicherzustellen.

Die ausreichende Eignung und der Umgriff des Wasserschutzgebietes sowie die ausreichende Leistungsfé-
higkeit der értlichen Versorgungsleitungen sind vom Versorgungstrdger in eigener Zusténdigkeit zu liber-
priifen.

4.2 Oberflidchengewdsser/ Uberschwemmungssituation

4.2.1 Starkniederschldge

Starkniederschldge kénnen flichendeckend iberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschld-
ge aufgrund der Klimacdnderung an Héufigkeit und Intensitét weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kénnen bei sogenannten Sturzfluten fldchenhafter Abfluss von Wasser und
Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von aufsen dem Planungsgebiet zu-
flieffende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu berticksichtigen und
in eigener Zusténdigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und Schutzmafsnahmen beziig-
lich Personenschéden vorzunehmen.
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Je nach Gréfse und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumafinahmen kann der Abfluss des flichenhaft ab-
flieflenden Oberfldchenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verédndert werden, dass dies zu nachtei-
ligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. Wir verweisen daher auf § 37 WHG.
4.2.2 Oberfldchengewdsser
Oberirdische Gewdsser werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.
4.2.3 Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet bei Extremhochwasser (HQextrem)
- Entféllt -
4.2.4 Lage im technisch vor Hochwasser geschlitzten Gebiet
- Entféllt -
4.3 Abwasserentsorgung
Das Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§ 55 Abs. 2 WHG). Schmutzwasser ist liber die zentrale Ka-
nalisation zu entsorgen.
4.3.1 Schmutzwasser
Die ausreichende Leistungsféhigkeit der Kanalisation, der Mischwasserbehandlungsanlagen, der Kldranla-
ge sowie das Vorliegen der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen sind in eigener Zusténdigkeit
zu tberprtifen.
4.3.2 Niederschlagswasser
Mit den Festsetzungen Pkt. 4.3 und 9.2 sowie den Hinweisen Nr. 11 besteht Einversténdnis.
Diese sollten noch um folgenden Punkt ergéinzt werden:
e Regenwassernutzung

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewdsserung und WC-Spiilung wird hingewie-
sen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunter-
nehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und
Offentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

4.4 Altlastenverdachtsfldchen

In der Bauleitplanung sollen erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Béden sowohl im Fld-
chennutzungs- als auch im Bebauungsplan gekennzeichnet werden (§5 Abs. 3 Nr. 3, §9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB).

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch Altlasten-
verdachtsfldchen, Altstandorten, Altlasten etc. kann beim Landratsamt Altétting eingeholt werden.
Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsfldchen, Altstandorte, Altlasten etc., so sind die zur
Beurteilung der Gefdhrdungspfade Boden-Mensch, Boden-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Un-
tersuchungsschritte im Rahmen der Bauleitplanung durchzufiihren. Mit den Untersuchungen sind Sachver-
stdndige und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der Verordnung (ber Sachversténdige und
Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern zu beauftragen.

Sollten wéhrend der Baumafsnahmen Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast o.d.
hinweisen, ist das Landratsamt Alt6tting zu versténdigen.

4.5 Vorsorgender Bodenschutz

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterbéden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachge-
recht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder seiner/ihrer Nutzung zuzufiih-
ren. Es wird eine max. Haufwerkshéhe von 2 m fiir Oberboden und maximal 3 m fiir Unterboden und Un-
tergrund empfohlen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden.

Das Landratsamt Altétting erhdlt einen Abdruck der Stellungnahme.”

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bereits mit
Gebauden bebaut und somit baulich entwickelt.

Zu 4.1.1 Grundwasser

In die Begrindung werden unter Ill. Belange des Umweltschutzes Informationen aus der Hinweiskarte
,Hohe Grundwasserstande” und zum wassersensiblen Bereich aufgenommen.

Zu 4.1.2 Wasserversorgung

Wie in der Begriindung unter |. Ausgangslage beschrieben, ist der Geltungsbereich an die 6ffentliche
(stadtische) Wasserversorgung angeschlossen.

Zu 4.2.1 Starkniederschlage
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In die Begrindung unter lll. Belange des Umweltschutzes werden Informationen aus der Hinweiskarte
,Oberflachenabfluss und Sturzflut” aufgenommen.

Zu 4.3 Abwasserentsorgung und 4.3.1 Schmutzwasser

Wie in der Begrindung unter |. Ausgangslage beschrieben, ist der Geltungsbereich an die 6ffentliche Ab-
wasserentsorgung angeschlossen. Es besteht kein Benutzungsrecht der Entwdsserungseinrichtung, soweit
eine Versickerung (...) von Niederschlagswasser moglich ist (siehe Begrindung Ill. Belange des Umwelt-
schutzes, § 4 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Toging a.Inn vom 21. November 2012).

Zu 4.3.2 Niederschlagswasser

Es gibt im Bebauungsplan keine Festsetzungen Pkt. 4.3 und 9.2 sowie keinen Hinweis Nr. 11. Auf den
Hinweis hinsichtlich der Regenwassernutzung und der Meldepflicht von Eigengewinnungsanlagen kann
verzichtet werden, da sich dies in der Wasserabgabesatzung der Stadt Téging a.Inn vom 27. September
2004 in der Fassung vom 4. Mai 2018, sinngemal wiederfindet (§§ 5 Abs. 2, 7 Abs. 4 WAS).

Zu 4.4 Altlastenverdachtsflachen

Wie in der Begriindung beschrieben, umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altlasten-
verdachtsflachen gemal ABuDIS. Laut der Stellungnahme der Stabstelle Bodenschutz vom Landratsamt
Altotting von 08.04.2024 liegt der Geltungsbereich nicht in dem urspringlich ermittelten PFOA-
Belastungsgebiet, aulRerdem gibt es keine Hinweise darauf, dass der Boden auch auRerhalb des ehemali-
gen Werksgelandes der Vereinigten-Aluminium-Werke Téging (VAW) mit polycyclische aromatische Koh-
lenwasserstoffe (PAK) und Fluorid belastet wére.

Reqgionaler Planungsverband Stdostoberbayern vom 03.04.2024

,Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde (Regie-
rung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) berlicksichtigt. Weitere wesentliche Erkenntnisse zur o.g. Planung
liegen nicht vor. Deshalb ist eine zusdtzliche Stellungnahme aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes
nicht erforderlich.”

Abwadgung:

Keine Abwagung erforderlich.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Téging a. Inn vom 21.03.2024

,Keine Einwdnde”

Abwadgung:
Keine Abwagung erforderlich.

strotdg GmbH vom 13.03.2024

,keine Auferung”

Abwagung:

Keine Abwagung erforderlich.

Kommunale Energienetze Inn-Salzach GmbH & Co. KG von 10.04.2024

,Gegen die oben genannte Bebauungsplanaufstellung bestehen unsererseits keine Einwénde.”
Abwagung:
Keine Abwagung erforderlich.

InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG vom 14.03.2024

,Nach Priifung der Unterlagen kénnen wir lhnen mitteilen, dass Ihr Bauvorhaben und unsere Ethylenpipe-
line keine Beriihrungspunkte aufweisen. Der Verlauf unserer Ethylenpipeline ist ca. 1,5 km nordéstlich Ihrer
geplanten Baumafnahme.

Mafgeblich fiir unsere Auskunft ist der von lhnen im Ubersichtsplan markierte Bereich und die von Ihnen
Ubermittelten Pldne.

Sollten aufSerhalb lhres angegebenen Bereichs Erdarbeiten nétig sein, z.B. fiir Kanal-, oder Kabelverlegung,
bitten wir Sie, uns friihzeitig in die Planungen einzubeziehen.”

Abwiagung:
Keine Abwagung erforderlich.
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Bayernwerk Netz GmbH vom 02.04.2024

,Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwénde. Im Geltungsbereich betreiben
wir keine Anlagen.”

Abwégung:

Keine Abwagung erforderlich.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 11.04.2024

,Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen ge-
plante BaumafSnahme keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunika-
tionsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.”

Abwiégung:

Keine Abwdgung erforderlich.

VERBUND-Innkraftwerke GmbH vom 21.03.2024

,Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Das Fernsteuerkabel unserer Gesellschaft verléuft entlang des Planungsgebietes und wdre damit betrof-
fen. Der Verlauf ist aus dem als Anlage beigefiigten Lageplan ersichtlich. Unsere Gesellschaft (...) ist bei
geplanten Mafsnahmen miteinzubinden.”

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es werden allerdings keine Arbeiten im Bereich des Fernsteu-
erkabels aufgrund des Bebauungsplanes durchgefihrt.

Kommunale Energienetze GmbH & Co. KG fir das Gewerk Strom sowie Stadtwer-

ke Miuhldorf a. Inn GmbH & Co.KG fir das Gewerk Wasser vom 13.03.2024

,Keine Einwdnde seitens der KEN-IS GmbH & Co. KG und der Stadtwerke Miihldorf am Inn GmbH & Co.
KGI/

Abwadgung:
Keine Abwagung erforderlich.

Verein Wildes Bayern e. V. vom 12.04.2024

(o)

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 22.03.2024 und die Mdglichkeit, zum oben angefiihrten Anliegen Stel-
lung zu nehmen. Wir erheben keine Einwénde, wenn eine naturfreundliche AufSengestaltung nach moder-
nen baubiologisch umweltvertréglichen MafSstéiben von Anfang an in die Planung eingeschlossen und um-
gesetzt wird.

Biotopverbund und Trittsteinelemente

Der § 2 Abs. 2 Nr. 2 S. 5 und 6 des Raumordnungsgesetzes in Hinblick auf den zu erhaltenden Freiraum
vor, dass ,ein grofiréumig lbergreifendes, 6kologisch wirksames Freiraumverbundsystem zu schaffen” ist,
wdhrend ,die weitere Zerschneidung der freien Landschaft und von Waldfldchen [...] dabei so weit wie
moéglich zu vermeiden” ist. Zusdtzlich sind durch die Biodiversitdtsstrategie der Europdischen Union (EU)
alle Mitgliedstaaten aufgefordert, ékologische Korridore zu schaffen und die Vernetzung der verschiede-
nen Lebensrdume zu gewdbhrleisten. Aufserdem sind nach § 1 Abs. 2 sowie § 21 BNatSchG lebensféhige
Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliefdlich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Aus-
tausch zwischen Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdéglichen. Auch Flé-
chen im bebauten Rdumen haben eine wichtige Funktion fiir die Vernetzung von Lebensrdumen im umlie-
genden Bereich. Daher sollten diese Fldchen in den Biotopverbund aufgenommen werden und griine Korri-
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dore mitgeplant werden. Entsprechende Trittsteinbiotopen und Vernetzungsstrukturen spielen bei der
Planung und spdteren Gestaltung von bebauten Fldchen eine wichtige Rolle.

Wir empfehlen ékologische Trittsteinelemente zur Biotopvernetzung und Férderung der Biodiversitét wie
Altgras- und Wildblumenstreifen, ein ,Wildes Eck”, Totholzhaufen, Kdferburg, Biotopsteine und wasser-
durchldssige Wegbeldge. Weitere Landschaftselemente wie Wurzelstiicke, Steine oder Lesesteinhaufen,
Kleingewdsser, Einzelbéume und Gehédlzgruppen férdern die Artenvielfalt und bereichern das Landschafts-
bild. Wichtig ist, dass Landschaftselemente naturraumtypisch sind. Zur Sicherung von Uferbéschungen und
Héngen sollten mdglichst ingenieurbiologische Bauweisen eingesetzt werden.

Tier- und insbesondere insektenfreundliche Beleuchtung

Wahl der Leuchten

Zur Reduktion der Anlockwirkung auf nachtaktive Insektenarten ist der Einsatz von UV-armen Leuchtmit-
teln sinnvoll. Vorzugweise werden LED-Leuchtkérper oder ggf. Natriumdampflampen in einer geeigneten

Lichtfarbe (warmweif3, gelb oder rot statt kaltweif oder blau) verwendet, um kurzwellige Anteile im abge-
strahlten Spektralbereich zu minimieren. Um Insekten vor dem Verbrennen zu schiitzen, sollte die Oberfld-
chentemperatur der Leuchten 60 °C nicht (bersteigen.

Gerichtete Abstrahlwinkel und Blenden

Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem Beleuchtungsbereich sollten vermieden
werden. Eine durch Blenden geschlossene Beleuchtung von oben statt von unten mit einem Abstrahlwinkel
von unter 70° zur Geldndeoberkante ist vorzuziehen. Der Einsatz von Gehdusen- bzw. Leuchtkérpern mit
mdglichst engem Abstrahlwinkel insbesondere bei hoch liber dem Boden liegenden Beleuchtungsanlagen
wie StrafSenbeleuchtung, Masten oder dergleichen ist zu empfehlen. Beleuchtung soll nur dort erfolgen,
wo sie notwendig ist. Anstrahlungen von Bauwerken sollten méglichst vermieden werden und bendétige
Bereiche gezielt beleuchtet werden. Naturobjekte wie Wald- und Gehélzbestdnde Ausleuchtung der Kro-
nenrdume sollen in keinem Fall ausgeleuchtet werden. Gebdude mit Ausflugéffnungen von Fledermaus-
quartieren drfen nicht beleuchtet werden.

Angepasste Beleuchtungsintensitét und Dauer

Die Beleuchtung sollte nur in der erforderlichen Intensitdt erfolgen und saisonal und zeitlich begrenzt wer-
den. Dies kann durch die Wahl einer niedrigen Beleuchtungsstdrke und Lichtdichte sowie die Beschrinkung
der Beleuchtungszeit durch Bewegungsmelder / Zeitschaltuhren / Dimmen um 70 % in der Nacht erfolgen.
Lichtemissionen aus dem Gebdudeinneren kénnen durch Vorhénge oder Jalousien vermieden werden.

Mafinahmen gegen Vogelschlag

Wir empfehlen, Mafsnahmen gegen Vogelschlag bereits friihzeitig im Rahmen der Planung zu berticksich-
tigen, um Zeit und Kosten zu sparen. Der Glasanteil sollte in gewissen Gebdudeteilen zu verringert oder
anderweitig vogelsicher geplant werden. In der unmittelbaren Umgebung von grof3en Glasscheiben sollten
keine Elemente wie hohe Vegetation oder Futterstellen geplant werden, da diese die Végel in die Ndhe der
Glasscheiben locken.

Vogelsicheres Glas

Auf freistehende transparente Scheiben, hochgradig spiegeinde Glas- oder Metallelemente, Eckverglasun-
gen oder grofse gegeniiberliegende Scheiben mit Durchsichten (oft z.B. bei Treppenhdusern und Verbin-
dungsgdéngen) sollte verzichtet werden. Vogelsichere Alternativen hierzu sind die Verwendung von
transluzentem Glas, Profilglas, Glasbausteinen oder undurchsichtigen Materialien (z.B. Metallgelédnder)
sowie Fassadenverkleidungen aus fest installierten Lamellen, Holzlattungen oder Metallgittern. Bei Einsatz
von Glas sind gepriiftes Vogelschutzglas und Mustermarkierungen nach dem aktuellen Stand der For-
schung wirkungsvoll. UV-Markierungen und Greifvogelsilhouetten bieten keinen wirkungsvollen Schutz.
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Markierungselemente

Die Abstinde zwischen Markierungselementen sollten nicht gréfSer als eine Hand breit sein und (ber die
gesamte Fldche der Glasscheibe angebracht werden. Wenn Spiegelungen auftreten, miissen Markierun-
gen an der AufSenseite der Scheibe platziert werden. Die Markierungen missen sich kontrastreich vor dem
Hintergrund abheben (bewdhrt haben sich schwarz, weif3, orange, rot und silbermetallisch) und sich iber

die gesamte Glasfldche erstrecken. Bei geringer Kontrastwirkung (z.B. semitransparente Folien) liegt der
erforderliche Deckungsgrad bei 20 % bis 25 %.

Kriterien ftir hochwirksame Markierungen, bei maximalem Kontrast:
e horizontale Linien: mind. 3 mm breit, bei 50 mm Kantenabstand

e vertikale Linien: mind. 5 mm breit, bei 100 mm Kantenabstand
e schwarze Punkte: mind. 10 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster
e metallisch-reflektierende Punkte: mind. 9 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster”

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der aufzustellende Bebauungsplan soll mdglichst schlank

und ein sog. einfacher Bebauungsplan werden, der nur die Art der baulichen Nutzung festsetzt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ist auch grofStenteils baulich entwickelt. Die Empfehlungen sind aus
Sicht der Stadt fur den Bebauungsplan nicht zweckmaRig.

Kreisstadt Altotting vom 15.03.2024

,Hiermit teilen wir lhnen mit, dass durch die beabsichtigte Bauleitplanung die Belange der Stadt Altétting
nicht beriihrt werden.”

Abwadgung:
Keine Abwagung erforderlich.

Gemeinde Winhdring vom 13.03.2024

,Keine Auferung”

Abwiégung:
Keine Abwagung erforderlich.

Von einer erneuten Beteiligung kann abgesehen werden, da der Entwurf nach Auslegung nur in
Punkten gedndert worden ist, zu denen die betroffenen Blrger sowie die Trager offentlicher
Belange zuvor Gelegenheit zur Stellungnahmen hatten und die entweder auf ausdricklichen
Vorschlag beruhen, auch Dritte nicht abwagungsrelevant bertihren, oder nur eine Klarstellung
von im ausgelegten Entwurf bereits enthaltenen Festsetzungen bedeuten.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, auf eine erneute Auslegung und
Beteiligung zu verzichten.
Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, den Abwdagungsvorschlag der

Verwaltung zu billigen und den Bebauungsplan Nr. 57 ,,Mischgebiet nordéstlich der Inn-
straBe“ in der Fassung vom 7. Februar 2024 als Satzung zu beschliel3en.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 05.06.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Ja 0 Nein 10 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Einbau von je zwei Wohnungen im DG der bestehenden Mehrfamilienh&user an der Ro-
bert-Koch-Strale 2, 4, 6 und 8 (BV-Nr. 2024/0026)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 981 der Gemarkung Téging a. Inn, Robert-Koch-StralRe 2, 4, 6, 8,
sollen je zwei Wohnungen im Dachgeschoss der bestehenden Mehrfamilienhduser eingebaut
werden. Somit werden auf dem Grundstick insgesamt vier neue Wohnungen eingebaut.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das Grundstlck ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen. Nie-
derschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind auf
dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Laut Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 1 der Stellplatzsatzung der Stadt Téging a. Inn missen bei Mehrfami-
lienhauser je Wohnung zwei Stellplatze errichtet werden. Da bei diesem Bauvorhaben insge-
samt vier neue Wohnungen errichtet werden, missen insgesamt acht Stellplatze nachgewiesen
werden.

Laut dem Eingabeplan werden insgesamt acht Stellplatze nachgewiesen. Sieben auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 981/7 der Gemarkung Tdging a. Inn und einer auf dem Grundsttick FI.-Nr.
981 der Gemarkung Tdéging a. Inn, ndrdlich des Mehrfamilienhauses Robert-Koch-Stralie 8.

Gem. Art. 47 Abs. 1 Satz 2 BayBO sind bei Anderungen und Nutzungsanderungen von Anlagen
Stellplatze in solcher Zahl und GroRRe herzustellen, dass die Stellplatze die durch die Anderung
zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge aufnehmen kénnen.

Gem. dem Luftbild im RIWA GIS-Programm (Orthophotos 2022) sind alle acht eingezeichneten
Stellplatze bereits vorhanden und in Gebrauch.

Somit werden diese Stellplatze nicht zusatzlich errichtet und kénnen nicht als Nachweis fir die

neu geschaffenen vier Wohneinheiten herangezogen werden.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und verweigert einstimmig das
gemeindliche Einvernehmen, stellt allerdings in Aussicht, das gemeindliche Einverneh-
men nach Errichtung der erforderlichen Stellplatze zu erteilen.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 05.06.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Isolierte Befreiung
Errichtung einer Hauseingangstiberdachung, Terrasseniberdachung und eines Carports
an der MitterfeldstrafRe 6 (BV-Nr. 2024/0027) - zuriickgezogen

Der Bauherr hat mit E-Mail vom 30.05.2024 den Antrag auf die isolierte Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zurickgenommen.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 05.06.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:4 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Anwesend waren: 10

Informationen zu Bauangelegenheiten

Als Angelegenheit der laufenden Verwaltung wurde bei nachstehendem Bauvorhaben das ge-
meindliche Einvernehmen erteilt:

— Errichtung einer Gewerbehalle und eines Biros mit Lager und Sozialraumen (Gewerbe-
halle 2, Blrogebaude 2) an der Franz-Marc-Stral3e 1 (BV-Nr. 2024/0025)

Folgendes Genehmigungsfreistellungsverfahren wurde von der Stadt Téging a. Inn erteilt:
— Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage an der Enzianstral3e 30 a
(BV-Nr. 2024/0024)

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 05.06.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:5 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Anwesend waren: 10

Nachtrage (entfallt)

Dieser Tagesordnungspunkt entfallt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 05.06.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich)
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 05.06.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Anwesend waren: 10

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich)
Anbringung eines Verkehrsspiegels an der Hauptstral3e

StR Blaschke gibt an, dass fur Autofahrer die Einsicht in die Hauptstral3e bei der Ausfahrt zwi-
schen Sparkasse und friherer Cappi Pizza (HauptstralRe 44), besonders nach Westen, sehr
schwer sei.

Er bittet darum, die Situation einmal zu begutachten und evtl. einen Verkehrsspiegel anzubrin-
gen.

Erster Burgermeister Dr. Windhorst antwortet, dass die Situation in die Verkehrsschau mit auf-

genommen wird.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 05.06.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Anwesend waren: 10

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich)
Vorstellung Firma Frischwasser.tech

StR Harrer gibt an, dass er vor kurzem auf die Firma Frischwasser.tech gestof3en ist, welche
Naturhaarfilter fur Kanaldeckel herstellt. Hierbei handelt es sich um Produkte, welche Schad-
stoffe, wie Ole, Alkohole, Tenside und andere Losungsmittel aus Gewassern filtern. Solche Fil-
terelemente sind bereits in einer Gemeinde am Ammersee im Einsatz.

StR Harrer schlagt vor, eine Person der Firma Frischwasser.tech zu einer kommenden Stadt-
ratssitzung einzuladen um das Produkt einmal vorzustellen.

Erster Burgermeister Dr. Windhorst erwidert, dass dies vorerst intern ndher begutachtet wird.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 05.06.2024

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6.3 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Anwesend waren: 10

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich)
Verlegung Inntalradweg

StR Franzl erkundigt sich, ob es mdoglich sei, den Pfad auf dem Grundstick FI.-Nr. 1279 der
Gemarkung Toging a. Inn herzurichten und fir Radfahrer auszuschildern. Somit misste der
Inntalradweg nicht entlang der Muhldorfer Stral3e verlaufen.

Erster Burgermeister Dr. Windhorst erwidert, dass es sich hierbei um ein privates Grundsttuick
handelt. Hier ist vorerst einmal das Einverstandnis des Eigentiimers erforderlich.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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Toging a. Inn, 09.07.24

Vorsitzender: SchriftfUhrer

Dr. Tobias Windhorst
Erster Birgermeister
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