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Bebauungsplan Nr. 56 "Mariannenstral3e 9"
Aufstellungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Verwaltung der Stadt Toéging a.lnn schlagt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56
.Mariannenstralte 9“ vor.

Der Geltungsbereich liegt im Osten der Stadt Téging am Inn. Nordlich des Geltungsbereichs
befindet sich die HauptstraRe (alte KreisstrakRe AO 1), im Siiden die MariannenstraRle, im Wes-
ten die Anwesen Hauptstrale 72 und Mariannenstrale 7 und im Osten die Anwesen Marian-
nenstral3e 13, 15, 17 sowie Hauptstral3e 74, 76.

Der Geltungsbereich umfasst die beiden Grundstiicke Fl.-Nr. 770/22 der Gemarkung Tdging
a.lnn mit 1.777 m2 und FI.-Nr. 770/31 der Gemarkung Toging a.lnn mit 63 m2. Der Geltungsbe-
reich umfasst also eine Flache von 1.840 m2.

Als Art der baulichen Nutzung soll ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt
werden. Ausgeschlossen sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Geplant ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit bis zu 12 Wohneinheiten. Je angefan-
gene 150 gm Grundsticksflache ist eine Wohneinheit und pro Gebaude sind maximal 12
Wohneinheiten zulassig.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,40, die Geschossflachenzahl 1,20.

Die maximal zuldssige Wandhohe betrdgt 9,25 m und wird ab dem Hohenfestpunkt
(396,45 . NN) gemessen, der sich im suddstlichen Geltungsbereich befindet, direkt vor der
Zufahrt. Moglich ist ein symmetrisches Walmdach oder Satteldach mit einer Dachneigung von
10° bis 25 °. Die Firstrichtung muss langs des Gebaudes verlaufen. Die maximale Firsththe ab
Hohenfestpunkt betragt somit bei einem symmetrischen Satteldach mit 25° Dachneigung
13,33 m. Es sind maximal drei Vollgeschosse zulassig.

Gegeniber der Fassung des Bebauungsplanes vom 07. Februar 2024, die im Bauausschuss
vorberaten wurde, hat sich noch geédndert, dass die zulassige Grundflachenzahl durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer
Grundflachenzahl 0,75 Uberschritten werden darf. Auferdem ist nun aufRerhalb der tiberbauba-




ren Grundsticksflache fur die Aufbewahrung von Mullsammelbehéltern die Errichtung einer
Flache mit max. 15 gm erlaubt.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (Nachverdichtung) nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB).

Der Bebauungsplan setzt eine zuléssige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Absatz 2 der Baunut-
zungsverordnung von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern fest. Der gesamte Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1.840 mz2.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter, oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind.

Der Bebauungsplan kénnte also im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens entspre-
chend (8 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i. V. m. 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB).

Es kann also von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden (frilhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung; § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Wenn keine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 stattfindet, ist ortstblich
bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit in-
nerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auf3ern kann (8 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Der betroffenen Offentlichkeit kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Verdéffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB durchge-
fihrt werden (8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange kann Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die Verwaltung empfiehlt die Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Betei-
ligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Im vereinfachten (und somit im beschleunigten) Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2
Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 BauGB und § 10a Absatz 1 BauGB abge-
sehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlieft mit : Stimmen, den Bebauungsplan Nr. 56 ,,Mariannenstra-
Re 9 aufzustellen.




Der Stadtrat beschlief3t mit ; Stimmen, den Bebauungsplanentwurf mit Begriin-
dung in der Fassung vom 22. Februar 2024 zur Kenntnis zu nehmen und diesen zu billi-
gen.

Der Stadtrat beschlief3t mit ; Stimmen, den Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufzustellen.

Der Stadtrat beschlief3t mit : Stimmen, auf die frihzeitige Unterrichtung und Eror-
terung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB zu verzichten.

Der Stadtrat beschlieBt mit Stimmen, dass die Veroffentlichung im Internet nach §
3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden soll.



