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Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Vorbescheid

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Nebengeb&aude sowie Umbau und
Nutzungsanderung eines Rinderstalles in ein Einfamilienhaus mit Nebenrdumen in
Hochfelden 2 (BV-Nr. 2023/0064)

Auf den Grundstiicken Fl.-Nrn. 553 und 553/1 der Gemarkung Tdging a. Inn, Hochfelden 2 und
Hochfelden, soll ein Einfamilienhaus mit Nebengebaude errichtet und ein Rinderstall umgebaut
und in ein Einfamilienhaus mit Nebenrdumen umgenutzt werden.

Der Bauherr stellt hierzu einen Antrag auf Vorbescheid.

Der Rinderstall soll auf dem Grundstlick FI.-Nr. 553 errichtet werden und befindet sich innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Der Rinderstall soll umgebaut und in ein Einfamilienhaus mit Nebenraumen umgenutzt werden.

Der Rinderstall wurde mit Baugenehmigung vom 03.08.1964 (BV-Nr. 945/64) vom Landratsamt
Altétting genehmigt.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Der Bauherr beschreibt das geplante Vorhaben wie folgt:
— Bestandsgebéaudehille in den AuZenmaf3en unveréndert
— Die Fassaden werden entsprechend der erforderlichen Belichtung fur Aufenthaltsraume
mit Fenster und Tiren geandert
— Dacheindeckung Bestand, bzw. wie Bestand, rot

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach MaR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stlicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der nédheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintréchtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schéadlichen Auswirkungen




auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toéging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Das Einfamilienhaus mit Nebenraumen soll auf dem Grundstiick FIl.-Nr. 553/1 errichtet werden
und befindet sich im AufRenbereich.

Das Grundstiick soll laut Lageplan geteilt werden und auf dem neu geschaffenen Grundstiick
im Stden soll das Bauvorhaben errichtet werden.

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um kein privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1
BauGB. Es handelt sich somit um ein sonstiges Vorhaben nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB.

Nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB konnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung
gesichert ist.

Es werden keine 6ffentlichen Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB beeintrachtigt und die Erschlie-
Bung ist gesichert.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach 8§ 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der Bauherr beschreibt das geplante Vorhaben wie folgt:
- KG, EG, OG, Dachraum (E+I)
— Wandhéhe max. 6,30 m
— Satteldach 25°
unter Einhaltung der Abstandsflachen
— Dacheindeckung Naturrote Dachziegel
— Ortsublicher, l&ndlicher Baustil

Die straRenmafige Erschlielung erfolgt von der Mihldorfer Stral3e zu den Baugrundsticken,
bzw. wird auf der FI.-Nr. 554, der Gemarkung Tdging a. Inn, dinglich sichergestellit.

Die Trinkwasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung erfolgend Uber die entspre-
chenden Leitungen/Kandle der Stadt Téging.

Da es die FIl.-Nr. 554, der Gemarkung Téging a. Inn nicht gibt, ist davon auszugehen, dass die
straBenmalfiige ErschlielRung tber die Fl.-Nr. 553 erfolgt. Dies ist auch so im Lageplan gekenn-
zeichnet. Laut Bauantrag bestehen Geh- und Fahrtrechte auf dem Baugrundstiick.

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung angeschlossen.

Vor dem Baugrundstiick befindet sich ein Vorderliegergrundstiick. Das Vorderliegergrundstiick
ist an die stadtische Kanalisation angeschlossen. Bei dem Vorderliegergrundstiick und dem
Baugrundstiick handelt es sich um dieselben Eigentiimer. Aus diesem Grund besteht hier Ei-
gentimeridentitat, und somit ist das Baugrundstiick auch an die stadtische Kanalisation ange-
schlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Stadtrat nimmt den Antrag auf Vorbescheid zur Kenntnis und erteilt das gemeindli-
che Einvernehmen mit : Stimmen.






