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Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Vorbescheid
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses in der Nahe der HebelstralRe (BV-Nr.
2023/0043)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1076 der Gemarkung Tdging a. Inn, HebelstraRe 34 und 36, soll ein
Mehrfamilienhaus (4 WE) mit Tiefgarage errichtet werden.

Der Bauherr stellt hierzu erneut einen Antrag auf Vorbescheid.

Das Bauvorhaben war bereits Bestandteil des Vorbescheides AZ des Landratsamtes
2023/0411, welchem in der Bauausschusssitzung am 14.06.2023 das gemeindliche Einver-
nehmen verweigert wurde.

Die Anzahl der Wohneinheit wurde von 10 WE auf 4 WE reduziert.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ulrich-von-
Hutten-Stral’e® und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht tiberein.

Die hier maRgebende 2. Anderung des Bebauungsplanes trat am 09.01.1992 in-Kraft. Somit ist
die damals geltende BauNVO 1990 anzuwenden.

Das Bauvorhaben soll auRRerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden und
nicht auf der Baulinie.

Der Bebauungsplan setzt an der dstlichen Grundstlicksgrenze eine 6ffentliche Griinflache fest.
Diese Flache stand urspriinglich im Eigentum der Stadt Tdging. Mit Tauschvertrag UR-Nr.
K1248/2009 vom 15.06.2009 ist diese veraufRert worden. Zwischen der Stadt und dem Erwer-
ber ist seinerzeit vereinbart worden, dass von Seiten Stadt auf die Anlegung der 6ffentlichen
Griinflache verzichtet wird. Eine Anderung des Bebauungsplans erfolgte seinerzeit aber nicht.
Daher ist die Griinflache (6ffentlich-rechtlich) vorgesehen, kann aber (privatrechtlich) nicht mehr
errichtet werden.

In dieser offentlichen Grinflache soll eine Garage errichtet werden; die Genehmigung kann
aber schwerlich versagt werden, weil die Stadt eben seinerzeit auf die Errichtung derselben
verzichtet hat.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist trotzdem notwendig, weil 6f-




fentlich-rechtlich ja die Grinflache noch anzulegen ist, s.o.
Der Planer begrundet die Befreiung wie folgt:

L,Durch den Wegfall der ehemals geplanten Griinflache hat sich die Grundstiicksflache um die
Breite von 5,0 m auf insgesamt 1.206,00 m? vergro3ert. Aufgrund der hier sinnvollen Dehnung
des Baufensters um 5,0 m fur das Hauptgebaude sowie die Verschiebung der sidlichen Bau-
grenze um 1,0 m, sollen die urspringlich geplanten Baugrenzen entsprechend Uberschritten
werden.”

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuge der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Gem. Anlage 1 zu 8 2 Abs. 1 StS (Stellplatzsatzung) missen in einem Mehrfamilienhaus je
Wohnung 2 Stellplatze errichtet werden. Das Mehrfamilienhaus besteht aus 4 Wohneinheiten
(WE). Somit mussen 8 Stellplatze errichtet werden.

Laut Baubeschreibung werden auch diese 8 Stellplatze errichtet. Im Plan sind allerdings nur 6
Stellplatze ersichtlich.

Nach Ricksprache mit dem Planer werden jeweils die Stellplatze vor den Garagen mit einbe-
rechnet. Nach § 2 Abs. 3 StS missen notwendige Stellplatze ungehindert und unabhangig von-
einander befahrbar und nutzbar sein, (...). Aus diesem Grund kénnen die Stellplatze vor den
Garagen nicht miteinberechnet werden. Somit werden die erforderlichen 8 Stellplatze nicht
nachgewiesen.

Aus planerischer Sicht sollten die dstlichen Garagen weiter nach Norden verlegt werden, mog-
lichst nahe an die nordliche Grundstiicksgrenze, um im Stiden maoglichst viel Garten zu erhal-
ten.

Die Kinderspielplatzsatzung muss eingehalten werden. Es ist ein Kinderspielplatz mit mind. 60
m? Bruttoflache zu errichten.

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Vorbescheid zur Kenntnis und erteilt das ge-
meindliche Einvernehmen mit : Stimmen unter der Bedingung, dass die erforderli-
chen 8 Stellplatze errichtet werden, die Kinderspielplatzsatzung eingehalten wird und die
Ostliche Garage moglichst weit nach Norden verlegt wird (in der Regel 5 Meter Abstand
zur 6ffentlichen Verkehrsflache).



