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Bauleitplanung der Nachbargemeinden
3. Anderung des Bebauungsplanes "Industriegebiet Weiding-Nord" der Gemeinde Polling

Der Gemeinderat der Gemeinde Polling hat in der Sitzung am 19.05.2022 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Industriegebiet Weiding-Nord“ beschlossen.

Mit Beschluss vom 15.09.2022 wurde der vorliegende Bebauungsplanentwurf gebilligt und die
Verwaltung der Gemeinde Polling beauftragt, die offentliche Auslegung nach 88 3 Absatz 2, 4
Absatz 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und der Trager offentlicher
Belange) durchzufihren.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigtem nach § 13a BauGB Verfahren geandert.
Anbei eine Zusammenfassung der Begrindung des Bebauungsplanentwurfs.

Anlass und die stadtebaulichen Ziele der Anderung:

Um die baurechtlichen Voraussetzungen fiir eine betriebliche Umstrukturierung des Industrie-
gebiets zu schaffen, zur Gewahrleistung einer flexiblen baulichen Nutzbarkeit der ausgewiese-
nen Industrieflachen und damit zur Sicherung des Standorts und der Arbeitsplatze, wird die 3.
Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet Weiding - Nord“ im Teilbereich des Grund-
stiicks Fl. Nr. 1203/13T Gemarkung Polling, Gemeinde Polling erforderlich.

Durch Umstrukturierung der Teilgebiete (Nutzungsbereiche) innerhalb des Industriegebiets /
des rechtsgiiltigen Bebauungsplans soll eine effektivere Nutzung der Industrieflachen ermég-
licht werden.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst ein Teilstiick des Flurstiicks. Nr. 1203/13T Gemarkung Polling,
Gemeinde Polling. Die Flache des Anderungsbereichs betragt ca. 4.700 m2. Der Anderungsbe-
reich betrifft eine Teilflache des rechtsgiltigen Bebauungsplans ,Industriegebiet Weiding -
Nord*“. Der Anderungsbereich liegt im baurechtlich festgesetzten Industriegebiet, ist derzeit aber
noch nicht industriell genutzt oder bebaut, sondern noch landwirtschaftlich genutzt.
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Abbildung 1: Anderungsbereich (schwarz umrandet), Geltungsbereich rechtsgiiltiger Bebauungsplan
wIndustriegebiet Weiding - Nord* (grau umrandet)



Stadtebauliche Planung und Anderungen

Die positive Entwicklung des Wirtschaftsstandortes ,Industriegebiet Weiding — Nord“ durch die
partnerschaftliche Zusammenarbeit von vier ansassigen Unternehmen, mit einer verstarkten
Ausrichtung auf eine nachhaltige Bewirtschaftung und intensivierter Umstellung auf Bio- Le-
bensmittel, soll unterstitzt und langfristig gesichert werden.

Zur Verbesserung der Nutzbarkeit der ausgewiesenen Industrieflachen und damit zur Sicherung
des Gewerbestandorts und der Arbeitsplatze sollen die Abgrenzungen von Teilgebieten (Nut-
zungsbereichen) des Bebauungsplans geandert werden.

Der Anderungsbereich ist im festgesetzten Industriegebiet eine bisher ungenutzte Erweite-
rungsflache des Teilgebietes (Nutzungsbereichs) Nummer 7 mit der Nutzungsbeschreibung
.Flache fur Versorgungsanlagen fir die Verwertung und Beseitigung von Abwasser und festen
Abfallstoffen sowie fir Ablagerungen®. Fur das Teilgebiet Nummer 7 gelten im rechtsgiltigen
Bebauungsplan keine Begrenzungen beziglich der Grundflachenzahl (GRZ), der Baumassen-



zahl (BMZ) und der maximal zuldssigen Wandhohe (TH). Das Teilgebiet 7 ist Uberbaubare
Grundstucksflache und Teil der Bezugsflache fur die festgesetzten Emissionskontingente.

Durch die Optimierung von Produktionsprozessen sowie die technische Weiterentwicklung an
den Produktionsanlagen und an der Abwasseraufbereitung fallen erheblich geringere Abwéasser
an, als die im Teilgebiet Nummer 7 des Industriegebiets betriebene Klaranlage (AusbaugréfRe
98.000 EW) verarbeiten kann. Daher ist ein Bedarf an einer Erweiterungsflache aktuell und
auch in Zukunft nicht erkennbar. Der Anderungsbereich soll zur flachensparenden, effektiveren
Nutzung der verfligbaren Industrieflache dem Teilgebiet (Nutzungsbereich) Nummer 2 zuge-
schlagen und damit als Produktionsflache nutzbar gemacht werden.

Umweltauswirkungen

Eine Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird durch die 3. Anderung nicht begrindet. Es be-
stehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele von Natura 2000-
Gebieten. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 BauGB).

Durch die 3. Anderung, welche lediglich die Abgrenzung von Teilgebieten (Nutzungsbereichen)
innerhalb des Industriegebiets verschiebt, sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten. Im Anderungsbereich bleiben die Uberbaubarkeit und die zulassigen Emissionskontin-
gente unverandert, die Grundflachenzahl und damit die zulassige Flachenversiegelung, die
Baumassenzahl und die Wandhthe werden beschrankt. Mogliche Auswirkungen im Zusam-
menhang mit der Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen oder mit
Ablagerungen entfallen im Anderungsbereich. Im Teilgebiet 7 verbleibt ausreichend Flache fur
die Klaranlage, welche gemal wasserrechtlicher Erlaubnis zur Einleitung der Abwasser aus den
Produktionsbereichen und anfallenden hauslichen Sanitarabwéassern aller angesiedelten Unter-
nehmen dient.

Die Stadt Tdging a.Inn hat als Nachbargemeinde bis einschlieZlich zum 17.11.2022 Zeit, eine
schriftliche oder elektronische Stellungnahme abzugeben.

Wie aus der Presse bekannt ist, plant die Gemeinde Polling eine Wasserabfiillanlage zu bauen.
Die Stadt Toging a.Inn sieht das aul3erst kritisch. Erstes Ziel der Stadt T6ging muss sein, die
Wasserversorgung fur die Téginger Bevolkerung zu sichern. Die Stadt Tdging plant im Gebiet
der Auwdlder am Inn Tiefenbrunnen zur Wasserversorgung des Stadtgebiets zu errichten. Aus-
sagen auf die Auswirkung der Planung auf das hierzu bendétigte Grundwasser findet sich in der
Bebauungsplananderung und der Begriindung nicht. Auch wenn es sich um ein beschleunigtes
Verfahren handelt, bei dem auf eine Umweltpriifung verzichtet werden kann, bedeutet das nicht,
dass man offensichtliche Probleme nicht im Rahmen der Bauleitplanung behandelnh muss.

Der Bauausschuss lehnt die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Wei-
ding-Nord“mit :  Stimmen ab, da aus der Planung nicht ersichtlich wird, ob und ggf.
welche Auswirkungen auf die Trinkwasserversorgung der Stadt Téging a.lnn aufgrund
des Bebauungsplanes zu erwarten sind.



