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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Vorstellung von méglichen Varianten zur kinftigen Verkehrsfihrung in der Kirchstraf3e
Herr Kagerer vom Ingenieurbiro ing Altétting GmbH stellt verschiedene mdgliche Varianten fur
die zukunftige Regelung des Verkehrs in der Kirchstrae dem Gremium vor.

In einer regen Diskussion ergibt sich, dass eine mdgliche EinbahnstralRenregelung durchaus
kritisch gesehen wird.

Die geplante Errichtung von Parkplatzen am Wilhelm-Hubsch-Platz werden dagegen positiv
gesehen und soll im Haushalt 2023 vorgesehen werden.

Bzgl. Verkehrsregelung/Einbahnstral3e ist sich der Bauausschuss einig, zunéchst abzuwarten,
wie sich der Verkehr entwickelt, wenn die geplanten grof3eren Bauvorhaben in der KirchstralRe
(Neubau Kindergarten, Ersatzbau Kindergarten St. Johann, Errichtung eines Mehrfamilienhau-
ses mit Bucherei und Heimatmuseum im Erdgeschoss) verwirklicht sind.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 7 Nein 3 Anwesend waren: 10

Antrag der SPD-Fraktion "Dachbegrinung in Téging - Aktiver Beitrag zum Klimaschutz"

Mit Schreiben vom 19.07.2021 beantragte die SPD-Stadtratsfraktion, dass Tdginger Blrger, die
ihr Dach begriinen, von der Stadt Toging a.Inn geférdert werden sollen. Dazu soll die Verwal-
tung ein Anreizsystem entwickeln.

Vorschlage seitens der SPD waren, eine Entlastung bei den Abwassergebiihren um 2 Euro pro
Quadratmeter begriinter Dachflache, héchstens 50 Euro, oder eine einmalige Forderung in HO-
he von 500 Euro.

Nach Prufung des Antrages wird durch die Verwaltung festgestellt, dass eine Entlastung bei
den Abwassergebihren nicht zum Anreiz zur Dachbegriinung fuhren kann, da bei der Stadt
Toging a.lnn das Niederschlagswasser laut 8 4 Abs. 5 EWS ohnehin nicht in den Kanal einge-
leitet werden darf. Es fallen somit auch keine Gebihren an, von denen teilweise befreit werden
konnte.

Es kdme daher nur ein finanzieller Anreiz in Betracht (SPD-Vorschlag etwa: 500 EUR pro
Dachbegriinung o. a.).

Aus Sicht der Verwaltung sollte aber von einer Férderung von privaten Dachbegriinungsmalf3-
nahmen durch die Stadt abgesehen werden, und zwar u. a. aus folgenden Grinden:

- Es gibt bereits jetzt Bundesférderprogramme (BAFA und KfW), die MalRhahmen der
Dachbegriinung bezuschussen. Ein Nebeneinander von Bundes- und kommunaler For-
derung gibt es bisher auch in anderen Bereichen nicht — auch wenn diese MalRhahmen
durchaus 6kologisch sinnvoll sein mégen.

- Anderes Beispiel: Auch WarmedammmalRnahmen an privaten Altbauten sind 6kologisch
sinnvoll und werden durch den Bund gefordert — trotzdem gibt es keine ,Parallelférde-
rung“ durch die Stadt.

- Dabher stellt sich die Gerechtigkeitsfrage: wo soll die Stadt zusatzlich parallel férdern und
wo nicht? Diese Frage ist kaum gerecht zu beantworten. Daher sind Parallelférderungen
in der Vergangenheit stets abgelehnt worden.

- Daruber hinaus geht die bundes- und landespolitische Tendenz derzeit eher dahin,
Dachflachen fir die Stromerzeugung zu nutzen.

o Vgl. den Koalitionsvertrag vom 24.11.2021 ,Mehr Fortschritt wagen — Bindnis fur
Freiheit, Gerechtigkeit und Nachhaltigkeit — Koalitionsvertrag zwischen SPD,
Blndnis 90/Die Grinen und FDP*. Dort heif3t es unter lll. Klima, Energie, Trans-
formation - Erneuerbare Energien - Seite 56 f.: ,Alle geeigneten Dachfldchen sol-
len kinftig fir die Solarenergie genutzt werden.”
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o Auch im Koalitionsvertrag der Landesregierung Bayern fur die Legislaturperiode
2018 - 2023 ,Fur ein burgernahes Bayern — menschlich, nachhaltig, modern —
zwischen der CSU und den Freien Wahlern® heil3t es unter Ill. Nachhaltiges Bay-
ern — Fur eine nachhaltige Energie - Seite 33: ,Die aktive Einbeziehung der Biir-
gerinnen und Burger und Unternehmen sind entscheidende Erfolgsfaktoren fur
die Energiewende in Deutschland. Insbesondere Dachflachen bieten im Sonnen-
land Bayern ein erhebliches Potential fiir Solarstrom ohne zusétzlichen Flachen-
bedarf. Dafur werden wir das 10.000-Hauser-Programm weiterfiihren und weiter-
entwickeln. Bei der Solarenergie wollen wir mehr Kapazitaten erreichen und das
bayerische Potential ausschopfen.

- Auch im Hinblick auf den allgemeinen Haushaltsgrundsatz der Sparsamkeit und Wirt-
schatftlichkeit sollte iber den Sinn einer Parallelférderung nachgedacht werden.

- Daruber hinaus musste ein System entwickelt werden, welche Dacher wie genau gefor-
dert werden (etwa: GroRe, intensive/extensive Begrinung, Ruckhaltenutzen,...). Damit
geht ein nicht zu unterschatzender birokratischer Aufwand einher.

Die Stadt sollte sich daher auf die eigenen Liegenschaften konzentrieren und dort wo sinnvoll
maglich Dacher begriinen. So ist bekanntlich beim neuen 4. Kindergarten eine Dachbegrinung
vorgesehen.

StR Harrer, Franzl und Grinfelder sprechen sich fiir die Einfihrung der Férderung aus. Grol3-
teils herrscht im Bauausschuss aber die Meinung, dass eine Parallelférderung nicht gewinscht
ist und der Antrag somit abzulehnen sei.

Der Bauausschuss beschlie3t mit 7:3 Stimmen, den Antrag der SPD-Stadtratsfraktion

vom 19.07.2021 ,Dachbegriinung in Téging a.lnn — Aktiver Beitrag zum Klimaschutz“
abzulehnen.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet an der WeichselstralRe - Bun-
desbahn - Wolfgang-Leeb-Stralte
Anderungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss (Vorberatung)

Der Bebauungsplan Nr. 1 fir das Gebiet an der WeichselstraRe — Bundesbahn — Wolfgang-
Leeb-Stral3e soll zum 13. Mal geéndert werden.

Das Planungsgebiet liegt am sudostlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 1. Der Geltungsbereich liegt ostlich der Anwesen Haberfeldstral3e 4, 2a und Wilhelm-Fulda-
Stral3e 2, westlich der LechfeldstralRe, stidlich des Anwesens Lechfeldstrafe 3 und nérdlich der
Wilhelm-Fulda-StraRe und der KreisstraRe AO1.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 2.390 m2. Hiervon sind ca. 1.800 m? Wohnbau-
flache und ca. 590 m? bestehende Erschliel3ungsflache.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke jeweils der Gemarkung Toging a.lnn FL-Nr.
796/9, LechfeldstraBe 1, 796/47, Nahe Lechfeldstrale, 796/48, Néhe Lechfeldstral’e, 448/2,
Néhe LechfeldstralRe (Teilflache) und 794/12, LechfeldstralRe (Teilflache) in 84513 Tdging a.Inn.

Durch die Anderung wird das bestehende Wohngebiet um eine Parzelle erganzt und es werden
zwei Parzellen abgeéndert (geanderte Baugrenzen). Geplant ist die Errichtung von zwei Wohn-
hausern.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert werden.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (Nachverdichtung) nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB).

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunut-
zungsverordnung von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern fest. Der raumliche Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung weist eine Grof3e von ca. 2.390 m2 auf.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter, oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind.

Dies hat das Landratsamt Alt6tting per E-Mail vom 23.02.2022 bestétigt.

Der Bebauungsplan kénnte also im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert
werden.
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Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens entspre-
chend (8 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i. V. m. 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB).

Es kann also von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden (friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung; § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Wenn keine frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 3 Abs. 1 stattfindet, ist ortsiiblich
bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit in-
nerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auf3ern kann (8 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Der betroffenen Offentlichkeit kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden (8
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange kann Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach 8§ 4
Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden (8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die Verwaltung empfiehlt die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Im vereinfachten (und somit im beschleunigten) Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2
Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Absatz 1 BauGB und 8§ 10a Absatz 1 BauGB abge-
sehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, den Bebauungsplan Nr. 1 fur das
Gebiet an der WeichselstralRe - Bundesbahn - Wolfgang-Leeb-StralRe zum 13. Mal zu an-
dern.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, den Bebauungsplanentwurf mit
Begrundung in der Fassung vom 25. Januar 2022 zur 13. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 flir das Gebiet an der Weichselstralle - Bundesbahn - Wolfgang-Leeb-Stralie zu
billigen.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, den Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB zu &ndern.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, auf die frihzeitige Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu verzichten.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, dass die Auslegung nach 8§ 3 Abs.
2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden soll.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:4 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Sudlich der Ludwig-der-Bayer-StraRe"
Anderungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss (Vorberatung)

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Sidlich der Ludwig-der-Bayer-Stra3e“ soll zum 10. Mal geandert
werden.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick FI.-Nr. 892 der Gemarkung Toging a.Inn, Asam-
stral3e 5 mit 836 m?2.

Das Vertragsgebiet liegt sidlich der AsamstralRe, dstlich vom Anwesen Asamstrafde 7, nérdlich
von den Anwesen Altdorferstral3e 6 und 8 und ca. 23 m westlich vom Anwesen Asamstralle 1
(Hofmetzgerei Stirner).

Das Grundstuck soll auf Wunsch der Eigentiimer mit einem freistehenden Mehrfamilienhaus (4
Wohnungen) mit zwingend zwei Vollgeschossen bebaut werden. Bisher ist ein Wohnhaus mit
Erdgeschoss und Kniestock, welches an der Grundstiicksgrenze errichtet werden soll, festge-
setzt.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geéandert werden.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (Nachverdichtung) nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB).

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunut-
zungsverordnung von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern fest. Der raumliche Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung weist eine Grél3e von 836 mz2 auf.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter, oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind.

Dies hat das Landratsamt Alt6tting per E-Mail vom 23.02.2022 bestétigt.

Der Bebauungsplan kénnte also im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert
werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens entspre-
chend (8 13a Abs. 2 Satz1 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB).

Es kann also von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1

BauGB abgesehen werden (frilhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung; § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 BauGB).
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Wenn keine frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 stattfindet, ist ortsiiblich
bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit in-
nerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auf3ern kann (8 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Der betroffenen Offentlichkeit kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden (8
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange kann Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden (8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die Verwaltung empfiehlt die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Im vereinfachten (und somit im beschleunigten) Verfahren wird von der Umweltpriifung nach 8§ 2
Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 BauGB und § 10a Absatz 1 BauGB abge-
sehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, den Bebauungsplan Nr. 14 ,,Siid-
lich der Ludwig-der-Bayer-StraBe* zum 10. Mal zu andern.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, den Bebauungsplanentwurf mit
Begrundung in der Fassung vom 13. Januar 2022 zur 10. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 14 ,Sidlich der Ludwig-der-Bayer-Strae“ zu billigen.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, den Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB zu &ndern.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, auf die frihzeitige Unterrichtung
und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu verzichten.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, dass die Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB und die Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden soll.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemal eingeladen.
Beschluss Nr.:5 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis:

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:5.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Neubau eines Wohnhauses an der Paracelsusstral3e 44 (BV-Nr. 2022/04)

Auf dem Grundstlck FI.-Nr. 990/87 der Gemarkung Tdging a.lnn, Paracelsusstral3e 44, soll ein
Wohnhaus neu errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach 8§ 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zuléassig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zuldssig ist und sich nach Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Die bestehende genehmigte Garage wird abgebrochen, daflir wird ein PKW-Stellplatz als Er-
satz fur das bestehende Wohnhaus errichtet, welches bestehen bleiben soll.

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.

Seite 11




SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:5.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Neubau eines Wohnhauses mit Einliegerwohnung und Carport am Vorbergweg 14 (BV-
Nr. 2022/06)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 523/183 der Gemarkung Toging a.Inn, Vorbergweg 14, soll ein
Wohnhaus mit Einliegerwohnung und Carport errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zuldssig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach MafR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die
ErschlielBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.
Das Grundstick befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebiets der Stadt Tdging a.lnn.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 07.04.2021 einem Antrag auf Vorbescheid zum
Neubau eines Einfamilienwohnhauses in Holzmodulbauweise sowie einer Garage an der Schu-
bertstral3e 35/Vorbergweg 14 (BV-Nr. 2021/32) das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die beantragte Abweichung von der Stellplatzsatzung ist aus Sicht der Stadtverwaltung hinfal-
lig. Der Eingabeplan wurde so abgeadndert, dass alle vier Stellplatze (auch ohne Abweichung)
angerechnet werden kdnnen. Bei den jetzt im Eingabeplan eingezeichneten Stellplatzen handelt
es sich nicht mehr um sogenannte gefangene Stellplatze; diese sind aus Sicht der Verwaltung
ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar (§ 2 Abs. 3 StS).

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:5.3 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Nutzungsanderung von einem Laden zu einem Imbiss an der Dortmunder Straf3e 16 (BV-
Nr. 2022/07)

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 951/25 der Gemarkung Téging a.lnn, Dortmunder Stral3e 16, soll
der bestehende Laden in einen Imbiss umgenutzt werden.

Es handelt sich um einen Dénerladen. Geplante Erzeugnisse sind Doner, Pizza usw. Der Ver-
kauf der Speisen erfolgt ausschlie3lich durch Abholung und Lieferung. Sitzplatze sind keine
geplant.

Die Betriebszeit ist taglich von 11 Uhr bis 14 Uhr und von 17 Uhr bis 22 Uhr in zwei Schichten
geplant. Es sollen zwei bis drei Beschéftigte in dem Ddnerladen arbeiten, wobei in der starksten
Schicht auch vier bis funf Beschéftigte arbeiten werden. Die gewerbliche Nutzflache soll 73,63
m2 betragen.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein (die der Versorgung des Gebiets dienenden Speisewirtschaft) zulassig ist und sich nach
Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Das
Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
in der Stadt Téging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu erwarten.

Das Grundstlck ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 2 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Vorbescheid
Neubau eines Doppelhauses und eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport und
Stellplatzen in der Rontgenstrafle 10 (BV-Nr. 2022/05)

Auf FI.-Nr. 990/74 der Gemarkung To6ging a.lnn, RontgenstralRe 10, soll ein Doppelhaus und ein
Einfamilienhaus mit Garage, Carports und Stellplatzen errichtet werden. Hierfur wird ein Antrag
auf Vorbescheid gestellit.

Die bisherige Doppelhaushélfte Rontgenstral3e 10, die mit dem Nachbaranwesen Rontgenstra-
e 8 zusammengebaut ist, soll abgebrochen werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Folgende Fragen sollen bei dem Antrag auf Vorbescheid geklart werden:

1. Kann der Ausfuhrung von 2 Doppelhaushalften und eines Einfamilienhauses zugestimmt
werden?

Ist die Ausflihrung der Dachneigung mit 35 Grad zulassig?

Ist die Ausfihrung der Wandhéhe mit 6.00 m zulassig?

Ist die Ausflhrung der Firsthéhe mit ca. 9,85 m (DH) und 8,63 m (EFH) zulassig?

Ist die Ausflhrung von 2 Vollgeschossen zulassig?

Ist die GRZ | in H6he von ca. 0,35 zulassig?

Ist die GRZ Il in H6he von ca. 0,7 zulassig?

Ist die GFZ in H6he von ca. 0,6 zulassig?

ONOOTRWN

Die Fragen 6 — 8 sind fir ein Baugrundstiick im Innenbereich nach § 34 BauGB nicht maf3geb-
lich. Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der Baunut-
zungsverordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art
allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuléassig wére (8 34 Abs.
2 BauGB). GRZ und GFZ sind Festsetzungen nach dem Maf der baulichen Nutzung. Da das
Mal3 der baulichen Nutzung in § 34 BauGB nicht erwéhnt wird, kann die Beantwortung der Fra-
gen 6 — 8 nicht erfolgen.

Zum Vergleich: Das Nachbaranwesen RontgenstraRe 8 hat eine Dachneigung von ca. 30 Grad,
eine Firsthéhe von ca. 8,70 m, eine Wandhéthe von ca. 5,90 m und besteht aus zwei Vollge-
schossen (gemessen aus Plan BV-Nr. 806/68).

Auf dem Nachbargrundstiick RontgenstralRe 14, 14a (BV-Nr. 2021/0677) wurde eine Dachnei-
gung von 35 Grad, eine Firsthéhe von 9,08 m und eine Wandhohe von 6,40 m genehmigt.
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Zu Frage Nr. 4
Kritisch sieht die Verwaltung die beantragte Firsthohe des Doppelhauses mit 9,85 m. Diese ist

1,15 m hoher als auf dem Nachbargrundstiick Rontgenstraf3e 8 und 0,77 m hoher als auf dem
Nachbargrundstiick Rontgenstralie 14a.

Ein vielleicht denkbarer Vorschlag ware die Reduzierung der Dachneigung des Doppelhauses
auf 30 Grad, sodass sich eine Firsthohe von 9,18 m ergibt.

Das gemeindliche Einvernehmen kann zu den Fragen 1 — 3 und 5 ganz und zu Frage 4 zum
Teil (siehe oben) erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet allgemein zulassig ist und
sich nach Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die tGberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.
Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche in der Stadt Téging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu erwarten.

Das Grundstiick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

StR Franzl aulert sich kritisch zu engen Bebauung des Grundstiicks. StR Harrer spricht sich
zwar fur Nachverdichtung aus, findet aber die Bebauung auf dem Grundsttick auch als zu mas-
Siv.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Vorbescheid zur Kenntnis und erteilt das ge-
meindliche Einvernehmen zu Fragen Nr. 1 — 3 und 5 mit 8:2 Stimmen.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Vorbescheid zur Kenntnis und erteilt das ge-
meindliche Einvernehmen zu Frage Nr. 4, mit Ausnahme der Firsthdhe des Doppelhauses
mit 9,85 m, einstimmig.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Vorbescheid zur Kenntnis und erteilt das ge-
meindliche Einvernehmen zu Frage Nr. 4, unter der Bedingung, dass die Dachneigung
des Doppelhauses von 35 Grad auf 30 Grad abgesenkt wird und die Firsthohe somit 9,18
m betragt, einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.

Beschluss Nr.:7 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Nachtrage (entfallt)

Dieser Tagesordnungspunkt entfallt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:8 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis:

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich)
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:8.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Genehmigung der Tiefbrunnenbohrung
Erster Burgermeister Dr. Windhorst gibt bekannt, dass die Bohrung der Tiefbrunnen inzwischen
genehmigt wurde.

Nach Ruckmeldung des Ingenieurbiros ist eine beschrankte Ausschreibung — man liegt unter-
halb der EU-Schwellenwerte — moglich; die Ausschreibung soll demnéachst starten.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:8.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Forderbescheid zur Sanierung der Mehrzweckhalle

Erster Blrgermeister Dr. Windhorst gibt bekannt, dass der Forderbescheid zur Sanierung der
Mehrzweckhalle bei der Verwaltung eingegangen ist. Es wurde eine Forderung in Hohe von
700.000,00 € bewilligt.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:8.3 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Spende des Sitzungsgeldes zur Unterstiitzung von ukrainischen Geflliichteten
Stadtrat Grunfelder bringt den Vorschlag vor, dass die Stadtratsmitglieder das Sitzungsgeld der
nachsten Stadtratssitzung zur Unterstitzung von ukrainischen Gefliichteten spenden sollten.

Den Bauausschussmitgliedern dienen die Ausfuhrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:8.4 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Glascontainer am Spielplatz in der Dortmunder Stral3e
StR Grinfelder will wissen, wer fir die Reinhaltung des Platzes zustandig ist, an dem der Glas-
container am Spielplatz in der Dortmunder Stral3e aufgestellt ist.

Der Platz ist Ubersat von Glassplittern. StR Grinfelder bittet darum, auf eine bessere Reinlich-
keit des Platzes zu achten.

Erster Burgermeister Dr. Windhorst erklart, dass der Sache nachgegangen wird.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:8.5 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Neuer Name fur die Real Alloy
StR Pfrombeck hat erfahren, dass der Aluminiumrecycler Real Alloy Europe mit der Real Alloy
Germany GmbH mit Standort in Téging a.Inn wieder einen neuen Namen bekommt.

Uber das Beteiligungsunternehmen Speira tibernimmt die US-Investmentgesellschaft KPS Ca-
pital Partners die Real Alloy Germany GmbH.

StR Pfrombeck fragt nach, ob schon bekannt ist, welche Auswirkungen dies auf die Téginger
Mitarbeiter und den Standort in Téging hat.

Erster Burgermeister Dr. Windhorst erklart, dass er bereits mit dem Werkleiter gesprochen hat.
Dieser bewertet die Entwicklung positiv.

Den Bauausschussmitgliedern dienen die Ausfuhrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:8.6 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Comenius-Schulturnhalle als Ausweichort fur die Toginger Vereine

StR Franzl erkundigt sich, ob bereits mit dem Schulleiter gesprochen worden ist, dass der
Mehrzweckraum in der Comenius-Turnhalle nunmehr fir die Sportvereine zur Verfligung stehe,
weil ja die Mehrzweckhalle nicht mehr fir Sport (wegen der Unterbringung von ukrainischen
Fluchtlingen) zur Verfligung stehe.

Erster Burgermeister Dr. Windhorst erklart, dass dies dem Rektor, Herrn Putz, bereits mitgeteilt
wurde. Es mussten nunmehr alle zusammenrticken, um die schwierige Situation zu meistern.

Den Bauausschussmitgliedern dienen die Ausfuhrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 09.03.2022

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemal eingeladen.
Beschluss Nr.:8.7 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Dank an die Toginger Bevélkerung fur die Unterstiitzung der ukrainischen Geflichteten

StR Blaschke dankt den Toginger Burgern fir die zahlreichen bei ihm eingegangenen Hilfsan-
gebote fur die ukrainischen Gefliichteten.

StR Blaschke hat sich als ,Referent fir Ehrenamt” des Toginger Stadtrates als Ansprechpartner
fur Personen zur Verfigung gestellt, die den ukrainischen Gefliichteten unmittelbar vor Ort in
Toging helfen wollen.

Den Bauausschussmitgliedern dienen die Ausfuhrungen zur Kenntnis.
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Toging a. Inn, 31.03.22

Vorsitzender: SchriftfUhrer

Dr. Tobias Windhorst Stefan Hackenberg
Erster Burgermeister

Seite 25



