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Top Nr. 1 Sitzung des Bauausschusses am 11.05.2022

11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet — WeichselstralRe — Bundesbahn
— Wolfgang-Leeb-Stral3e
Billigungs- und Auslegungsbeschluss (Vorberatung)

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.03.2021 die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
fur das Gebiet — Weichselstral3e — Bundesbahn — Wolfgang-Leeb-Stral3e beschlossen.

Der Geltungsbereich der 11. Anderung liegt sidlich der OderfeldstraBe, nordlich der Wilhelm-
Fulda-StraRRe, Ostlich der Kirschfeldstrale (wobei diese enthalten ist) und westlich der Haber-
feldstrale.

Geplant ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO (WA).

Der erste Bebauungsplanentwurf vom 25.03.2021 sah ca. 150 Wohneinheiten vor, der ange-
passte Planentwurf vom 24.09.2021 sah max. 98 Wohneinheiten vor, der jetzige Bebauungs-
planentwurf sieht ca. 82 Wohneinheiten vor.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geéandert werden.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (Nachverdichtung) nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB).

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunut-
zungsverordnung von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern fest. Das Baugrundstiick
selbst weist eine Flache von 11.366 m? auf.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter, oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind.

Dies hat das Landratsamt Altotting mit Schreiben vom 17.03.2021 bestatigt.




Der Bebauungsplan kdnnte also im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens entspre-
chend (8 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB).

Es kann also von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden (friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung; § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Wenn keine frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 3 Abs. 1 stattfindet, ist ortsiiblich
bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit in-
nerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auf3ern kann (8 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Der betroffenen Offentlichkeit kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden (8
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Den beruihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange kann Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden (8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die Verwaltung empfiehlt die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Im vereinfachten (und somit im beschleunigten) Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2
Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 BauGB und § 10a Absatz 1 BauGB abge-
sehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat den Bebauungsplanentwurf mit Begrindung
in der Fassung vom 25. Marz 2022 zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Gebiet WeichselstralRe — Bundesbahn — Wolfgang-Leeb-Stral’e zur Kenntnis zu nehmen
und diesen mit : Stimmen zu billigen.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit : Stimmen, den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu andern.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit Stimmen, auf die frihzeitige Unter-
richtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu verzichten.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit Stimmen, dass die Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden soll.



