Sitzung des Bauausschusses
am
08.12.2021
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Gast
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Karin Low, Verwaltungsleiterin (Top 2.1)
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 08.12.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis:

Ortsbesichtigungen
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 08.12.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 1 Anwesend waren: 10

Besichtigung der Lenbachstralie - StraRenschaden - Ersatzbepflanzung

Die Baume in den Grininseln sind ca. 25 bis 30 Jahre alt. Vielfach wurden Sie unfachménnisch
geschnitten. Ein Seitenast ragt in das StraRenprofil und fihrt zu Beriihrungen mit Versorgungs-
und Einsatzfahrzeugen. Einige Baume driickt es aus Platzmangel aus der Grininsel.

Erster Burgermeister erlautert die Notwendigkeit der Ersatzbepflanzung und weist darauf hin,
dass weitere Stral’enschéden durch die Baumwurzeln zu befiirchten seien. Als Ersatzbepflan-
zung sind Kugelbaume vorgesehen.

Auch Alexander Urich vom Bauhof-Grintrupp moniert den erhéhten Pflegeaufwand. Die Baume
wurden teilweise durch die Anlieger nicht fachméannisch zugeschnitten. Ebenso ist das Zu-
schneiden der Bdume auf das Lichtraumprofil nicht méglich, da vom Baum nicht mehr viel b-
rigbleibe.

Es schlief3t sich eine kleine Diskussion an.
Der Bauausschuss beschlie3t mit 9 : 1 der Stimmen, die Baume im noérdlichen Bereich
(mit Ausnahme vor HsNr. 15 + 17) zu entnehmen und als Ersatz ,,Kugelahorn“ wie am

Parkplatz Mehrzweckhalle einzupflanzen. Die vorhandenen Grininseln kénnen unveran-
dert bestehen bleiben.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 08.12.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Besichtigung der Hans-Stettheimer-Stralie

Die Hans-Stettheimer-Stral3e ist nun entlang des bebauten Bereiches saniert. Die ungeprifte
Schlussrechnungssumme betragt 163.366,58 €. Die Ausschreibungssumme des glnstigsten
Bieters war 169.714,53 €.

Die Mitglieder des Bauausschusses besichtigen die sanierte Hans-Stettheimer-Strafe vor
Ort.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 08.12.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1.3 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 1 Anwesend waren: 10

Besichtigung Friedhof - Notwendige Baumfallungen

1.

Der Birkenbestand am Friedhof ist 50 bis 60 Jahre alt und nahert sich damit seinem nattirlichen
Lebensende. Daher kommt es bei Sturmereignissen vermehrt zu Schaden, ebenso werden im-
mer mehr Birken als nicht standsicher vom Baumgutachter moniert und missen entfernt wer-
den.

Als erste MalRBhahme wurde vor einigen Jahren daher die sudlichste Baumreihe an der Grund-
stucksgrenze zum ehem. Erl-Grundstiick entfernt und neu bepflanzt. Die Neugestaltung mit
Ersatzpflanzungen und einer Hecke hat sich aus Sicht der Verwaltung bewahrt.

Nun soll dhnlich mit der Baumreihe am sudlichen Eingang zum ,alten Friedhof* verfahren wer-
den. Ziel ist, wieder ein einheitliches und ansprechendes Bild zu schaffen. In einem weiteren
Schritt soll dann in spateren Jahren auch der weitere Birkenbaumbestand ,Schritt fur Schritt*
erneuert werden.

Erster Burgermeister Dr. Windhorst erlautert den Vorschlag tber die Ersatzbepflanzung flr die
Allee im Friedhof.

Weiter bestatigt auch Herr Alexander Urich vom Bauhof-Grintrupp, dass das Lebensende in
den nachsten Jahren der Baume erreicht und ein Fallen dieser unumganglich sein werde.

Eine kleine Diskussion Uber die Notwendigkeit der Ersatzbepflanzung schlief3t sich an.

StR Neuberger schlagt vor, die Allee Uber das Pfarrer-Grab hinaus Richtung Westen fortzufiih-
ren.

2.

Die Vorplatz-Bereich des Friedhofes ist in einem unbefriedigenden Zustand. Die Platanen he-
ben die Hochborde und den Gehsteig an. Die Platanen in der StralRenmitte stehen auf dem
Hauptkanal. Eine Durchgangigkeit des westlichen Gehweges ist nicht ersichtlich. Die Ausfahrt
aus dem Parkplatz ist sehr eng. Aufgrund einer zu gering bemessenen Versickerung bilden sich
bei Regenfallen groRe Wasserpfltzen.

Die Verwaltung schlagt vor, die Platanen zu beseitigen und die umfassenden Hochborde zu-
rickzubauen. Zwischen den Parkplatzen und dem neu gepflasterten Gehweg entsteht eine
Griunflache mit Baumpflanzungen, welche gleichzeitig als Sickerflache fiir den Parkbereich aus-
gebildet wird. Diese wiirde auch das Gesamtbild mit mehr Griin als bisher verschénern.

Erster Birgermeister Dr. Windhorst weist auf den unbefriedigenden Zustand des Vorplatz-
Bereiches hin.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen diesen vor Ort in Augenschein. Anschlie3end wird
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im Sitzungssaal Gber die Notwendigkeit der Umgestaltung diskutiert.

Nach Einsicht in die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist man sich einig, dass dieser Be-
reich zunachst Uberplant werden sollte.

Der Bauausschuss beschlieBt einstimmig, die Baumallee am Eingang zum ,,alten Fried-
hof*“ durch Neubepflanzungen zu ersetzen und den Alleecharakter Richtung Westen fort-
zusetzen.

Der Bauausschuss beschliet mit 9 : 1 Stimmen den Bereich am nérdlichen Fried-
hofseingang zu tUberplanen; Ziel ist u. a. eine bessere Versickerung, der Erhalt der Park-
pléatze, eine Verbesserung der Zu- und Abfahrtssituation, sowie die Neuanlage von Grin-
bereichen (ggf. Verlangerung der Langsparkplatze, Anlage einer Querungshilfe 0.a.).
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 08.12.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis:

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 08.12.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung eines viergruppigen Kindergarten-Provisoriums sowie eines eingruppigen
Kinderkrippen-Provisoriums an der Erhartinger Straf3e 11 (BV-Nr. 2021/90)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 926 der Gemarkung Toging a.lnn, Erhartinger Stral3e 11, soll ein
viergruppiges Kindergarten Provisorium sowie ein eingruppiges Kinderkrippen Provisoriums St.
Johann Baptist errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach 8§ 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zuldssig ist (= Anlage fur soziale Zwecke nach § 4 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauNVO) und
sich nach Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiucksflache, die tGberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist.
Das Ortshild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche in der Stadt Tdging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu erwarten.

Das Grundstlck ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen. Nie-
derschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind auf
dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Erster Blrgermeister Dr. Windhorst bittet Frau Ursula Schmid (Architektin) und Frau Léw das
Bauvorhaben vorzustellen.

Frau Schmid stellt das geplante Kindergarten-Provisorium vor und teilt mit, dass nun neue Con-
tainer fur den Kindergarten und Kinderkrippe an der Erhartinger Strae 11 zur Verfigung ge-
stellt werden.

Von StR Grinfelder wird die Frage gestellt, ob gentgend Stellplatze zur Verfligung gestellt
werden. Es werden die vorgeschriebenen Stellplatze eingehalten, so Frau Léw. Die Errichtung
von mehr Stellplatzen als gefordert, wiirde ein Verzicht auf einen Teil des Gartens fiir die Kinder
bedeuten.

Eine Mdglichkeit sei eventuell auch, schlagt StR Blaschke vor, den nicht genutzten Pausenhof
der Regenbogenschule als Parkplatz zu nutzen. Dieser kdnnte mit einem Bauzaun abgetrennt
werden. Dies kbnne, falls beim Start des Kindergartenbetriebes Parkprobleme auftauchen soll-
ten, noch aufgegriffen werden, erwidert Erster Birgermeister Dr. Windhorst.
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Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 08.12.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung eines Wintergartens an ein bestehendes Wohnhaus an der Rosenstral3e 16
(BV-Nr. 2021/85)

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 576/7 der Gemarkung Toging a.Inn, Rosenstralie 16, soll ein Win-
tergarten an das bestehende Wohnhaus errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Rosenstralte”
und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht Uberein.

Der Planer begriindet die beantragten Befreiungen wie folgt:

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 "Rosenstraf3e”

Punkt: GRZ

Nach der Baunutzungsverordnung 8 19, mit Stand vom 23.06.2021, sind die Angabe fir GRZ
und GFZ nur als Orientierungshilfen zu sehen und nicht mehr als Obergrenzen. Da es sich je-
doch nur eine geringfiigige Uberschreitung fir das Hauptgebaude mit einer GRZ von 0,41 han-
delt, bitten wir der Befreiung zuzustimmen.

Punkt: Baugrenzen

Uberschreitung der Baugrenzen im Norden durch den Wintergarten von 3,80 m.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es stimmt zwar, dass die BauNVO (der § 17) mit Stand vom 23.06.2021 u. a. die GRZ nur als
Orientierungswerte fir Obergrenzen bestimmt, allerdings gilt die BauNVO als Festsetzung in
Bebauungsplanen statisch nicht dynamisch.

Das bedeutet, dass die Fassung der BauNVO gilt, zu deren Geltungszeit der Bebauungsplan in
Kraft getreten ist. Eine spatere Anderung der BauNVO andert also nicht die Festsetzung des

Bebauungsplanes.

Hinzu kommt, dass der Bebauungsplan — soweit sich aus den Festsetzungen wie z. B. Bau-
grenzen keine geringeren Werte ergeben — explizit eine GRZ von 0,4 festsetzt.

Wirde nur die Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan festgesetzt sein, ohne Festsetzung
einer Grundflachenzahl, wirden bei der Bestimmung der Grundflachenzahl, die Obergrenzen
bzw. jetzt Orientierungswerte flir Obergrenzen der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebau-
ungsplanes geltenden BauNVO bestehen.

Dies ist beim Bebauungsplanes Nr. 7 allerdings nicht der Fall.
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Es handelt sich mit einer Uberschreitung der GRZ von 0,01 nur um eine Uberschreitung von
8,36 m2 (bei einem 836 m2 grof3en Baugrundstiick) bzw. um 2,5 %. Die maximal zulassige GRZ
von 0,6 nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Hauptanlage + Garagen, Stellplatze + Nebenanlagen + Un-
terbauungen) wird mit 0,56 auch unterschritten.

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuge der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Das Grundstiick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.
Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind

auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 08.12.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2.3 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Nutzungsanderung mit Umbau der bestehenden Apotheke in eine Fahrschule mit Blros
an der Erhartinger StrafRe 32 (BV-Nr. 2021/88)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 877/9 der Gemarkung Téging a.Inn, Erhartinger Stral3e 32, soll das
Gebaude, in dem eine genehmigte und bis vor kurzem bestehende Apotheke ansassig war, in
Zukunft eine Fahrschule und Blros beherbergen. Die Biiros sind aber eigenstéandige Nutzungs-
einheiten und sind nicht Bestandteil der Fahrschule. Geplant ware z. B. die Nutzung durch So-
Zialbetreuer.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sidlich der
Ludwig-der-Bayer-Strae und stimmt mit dessen Festsetzungen Gberein.

Durch die 9. Anderung des o. g. Bebauungsplanes wurde als Art der baulichen Nutzung ein
Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

In einem Mischgebiet sind sonstige Gewerbebetriebe allgemein zulassig (8 6 Abs. 2 Satz 1 Nr.
4 BauNVO).

Es handelt sich um keine Genehmigungsfreistellung, weil bei der Baugenehmigung BV-Nr.
2003/0570 (Erweiterung des Eingangsportals einer Apotheke) eine Befreiung hinsichtlich der
Baugrenze notwendig war. Aus diesem Grund ist eine Baugenehmigung notwendig.

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.
Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind

auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.

Seite 13




SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 08.12.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2.4 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 1 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen

Neubau einer Terrasseniberdachung, Erhéhung der stral3enseitigen Einzaunung, stra-
Renseitiges SchlielRen des Carports und Errichtung eines Balkons an der Heinrich-Hertz-
StralRe 6 (BV-Nr. 2021/87)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 868/17 der Gemarkung Téging a.Inn, Heinrich-Hertz-StralRe 6, soll
eine Terrassenuberdachung neu gebaut, die straBenseitige Einzaunung erhodht, der Carport
stralRenseitig geschlossen und ein Balkon errichtet werden.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sidlich der Ludwig-
der-Bayer-StralRe“ und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht Uberein.

Der Entwurfsverfasser beantragt folgende Befreiungen:

Festsetzung / Vorschrift von der befreit / abgewichen werden soll
¢ BPlan: Baugrenze, die baulich nicht Uberschritten werden darf
¢ BPlan 5.: Stral3eneinfriedungen max. 0,80m und aus Maschendrahtzaun
¢ BPlan 8.: Stellplatze, die an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, durfen nicht ein-
gefriedet werden.
e BPlan 9b.: die Flachdacher der erdgeschossigen Haupt- und Nebengebaude dirfen
nicht als Balkone genutzt werden

Genaue Bezeichnung der Art der Ausnahme / Befreiung / Abweichung

1. der - bereits vor dem Kauf - auRerhalb der Baugrenzen liegende, offene Carport soll zur
StralRenseite hin geschlossen werden

2. um den sudwestlichen, sudlichen und studostlichen Grundstlicksteil soll - statt des vor-
gegebenen 0,8 m Maschendrahtzaunes - eine 1,60 m hohe geschlossene Einfriedung
errichtet werden, somit liegen die Stellplatze, die an die offentliche Verkehrsflache an-
grenzen, innerhalb der Einfriedung

3. StralRenseitig, aulRerhalb der Baugrenzen, soll eine Terrassenlberdachung errichtet
werden, die gleichzeitig als Balkon genutzt werden soll

Begriindung der Ausnahme / Befreiung / Abweichung

Die Immobilie wich bereits vor dem Kauf durch den Antragsteller vom Bebauungsplan ab.

1. Um eine stralBenseitig geschlossene Garage zu erhalten, will der Antragsteller, den bis-
herigen Carport schlieRen

2. die 1,60m hohe Einfriedung ist als Einbruch- und Sichtschutz gedacht und auch in um-
liegender Bebauung bereits ausgeflinrt worden. Das Einzaunen der Parkplatze ist
Wunsch des Antragstellers.

3. Trotz Uberschreitung der Baugrenze liegen die Abstandsflachen des Balkons auf dem
Grundsttick bzw. innerhalb der halben Stral3enbreite. Der Antragsteller mochte die sidli-
che Terrassenlberdachung auch im OG nutzen.
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Das Grundstilck ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen. Nie-
derschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind auf
dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen mit 9 : 1 der Stimmen.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 08.12.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2.5 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses an der Schubertstrale 4 (BV-Nr.
2021/89)

Auf dem Grundstiick FIl.-Nr. 523/47 der Gemarkung Téging a.Inn, Schubertstralle 4, soll das
bestehende Einfamilienhaus erweitert werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnhahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach MafR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfliigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Téging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Das Grundstlck ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen. Das

Grundstuck liegt im Wasserschutzgebiet, sodass Niederschlagswasser in die stadtische Kanali-
sation einzuleiten sind.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 08.12.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zum Antrag auf Vorbescheid,;
Neubau von 4 Etagenwohnungen (4 Wohnungen) mit Garagen in der Rungestral3e 36
(BV-Nr. 2021/52);

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 09.06.2021 dem Antrag auf Vorbescheid zum
Neubau von 4 Etagenwohnungen (4 Wohnungen) mit Garagen in der Rungestraf3e 36 (BV-Nr.
2021/52) das gemeindliche Einvernehmen einstimmig verweigert. Das Bauausschussprotokoll
wird weiter unten wiedergegeben.

Das Landratsamt teilte der Stadt mit Schreiben vom 09.11.2021 (2021/0813 VB) folgendes mit:

»(...) mit Beschluss vom 09.06.2021 verweigerte die Stadt Téging am Inn das gemeindliche
Einvernehmen zu dem og. Bauvorhaben.

Begriindet wurde dies mit der nicht gesicherten ErschlieBung. Wir interpretieren den Beschluss
so, dass der Baukoérper zwar kritisch gesehen, letztendlich diesem aber doch zugestimmt wird.

Herr | hat uns nun mit Schreiben vom 08.11.2021 mitgeteilt, dass die Zufahrt nun tber die
Grundsticke FI.Nm. 661/6 und 661/10 erfolgen soll und diese auch durch Grunddienstbarkeit
gesichert werden soll.

Wir bitten daher um Mitteilung, ob aufgrund der geanderten Zufahrtssituation das gemeindliche
Einvernehmen erteilt wird.“

Die Zufahrt ist somit wie folgt geplant:
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Bauausschussprotokoll vom 09.06.2021:

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 661/8 der Gemarkung Téging a.lnn, RungestraRe 36 sollen 4 Eta-
genwohnungen mit drei Garagen und funf Stellplatzen neu errichtet werden.

Der Bauherr beantragt einen Vorbescheid nach Art. 71 BayBO. Das Bauvorhaben befindet sich
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Das gemeindliche Einvernehmen koénnte erteilt werden, da sich das Vorhaben nach Art (Dorf-
gebiet - 8 5 BauNVO) und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksfla-
che, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt. Das Ortsbild wird
nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben ge-
wabhrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt
Toging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu erwarten.

Die ErschlieBung ist allerdings nicht gesichert. Das Grundstick ist erschlossen, wenn es in ei-
ner angemessenen Breite an einer befahren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt.

Dies ist nicht erforderlich bei Wohnwegen begrenzter Lange, wenn von dem Wohnweg nur
Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 erschlossen werden und gegeniiber dem Rechts-
trager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich gesichert ist, dass der Wohnweg sachgerecht unter-
halten wird und allgemein benutzt werden kann.

Das Grundstick liegt nicht an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache.

Es handelt sich bei dem Bauvorhaben um ein Wohngebaude der Gebaudeklasse 3 (Art. 2 Abs.
3 Satz 1 Nr. 3 BayBO).

Das Grundstlick soll tGber den Privatweg auf Fl.-Nr. 661/5 der Gemarkung Toging a.lnn er-
schlossen werden. Der Bauherr ist Miteigentiimer dieses Grundstiicks. Eine Grunddienstbarkeit
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oder eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) oder andere Sicherung
bestehen laut Auskunft des Bauherren nicht.

Der Privatweg ist befahrbar (ca. 4 m breit) und mindestens 44 m (bis Ende Grundstiick Privat-
weg) bis 85 m (bis Ende Baugrundstiick) lang.

Der Wohnweg darf nur eine begrenzte Lange, nach allgemeiner Praxis etwa nicht mehr als
80 m haben. Das gilt auch fir ein Wohnwegesystem, z.B. in einer Reihenhaus- oder sonstigen
Wohnanlage. Im konkreten Einzelfall ist jedoch fur die zuldssige Lange des Wohnwegs auf die
Zahl und GrolR3e der von ihm erschlossenen Gebaude abzustellen. Je mehr Baugrundstiicke an
ihm liegen und je gréRRer und hdher die Geb&aude sind, desto kiurzer wird er sein miussen. Wege,
die von ihrer Ausdehnung eine ansehnliche Zahl von Baugrundstiicken erschlieRen kdnnen,
sind nicht mehr von begrenzter Lange,

(Busse/Kraus/Wolf, 140. EL Februar 2021, BayBO Art. 4 Rn. 139)

Folgende Anwesen sind Uber den Privatweg erschlossen:

Genehmigte
Wohneinheiten

Miihldorfer StraBe 28 | 2

RungestralBe 34 1

Rungestral3e 38 2

Gesamt 5

Neubau 4

Zukiinftig 9

Der Privatweg ist aber nicht rechtlich gesichert. Ein (Mit-)eigentum reicht nicht aus.

Es ist aber nicht gegeniber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert,
dass der Wohnweg sachgerecht unterhalten wird und allgemein benutzt werden kann.

Dieser rechtlichen Sicherung bedarf es auch, wenn das Baugrundstlick Uber ein anderes
Grundstiick desselben Eigentimers an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden werden kann.
(BeckOK BauordnungsR Bayern/Schonfeld, 18. Ed. 1.4.2021, BayBO Art. 4 Rn. 52).

Fur die vom Gesetz verlangte rechtliche Sicherung kommt also aufgrund der notwendigen Un-
terhaltspflicht in erster Linie eine Grunddienstbarkeit zugunsten des Baugrundstiickes als herr-
schendes Grundstiick an dem die Verbindung zur 6ffentlichen Verkehrsflache herstellenden
weiteren dienenden Privatgrundstiick in Betracht. Ergdnzend hierzu muss sich der Bauherr ge-
genluber der Bauaufsichtsbehdrde mit Weitergabeverpflichtung an seine Rechtsnachfolger ver-
pflichten, diese Grunddienstbarkeit nur mit Zustimmung der Bauaufsichtsbehérde zu l6schen
oder inhaltlich nachteilig zu verdndern. Dies kann durch einseitige Verpflichtungserklarung oder
einen offentlich-rechtlichen Vertag nach Art. 54 BayVwVfG erfolgen (vgl. VGH Minchen
BeckRS 2014, 58920).

(BeckOK BauordnungsR Bayern/Schonfeld, 18. Ed. 1.4.2021, BayBO Art. 4 Rn. 54)

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen. Nie-
derschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind auf
dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Erster Birgermeister Dr. Windhorst erlautert das Vorhaben und weist auf die Problematik der
ErschlieBung aufgrund einer fehlenden Dienstbarkeit hin. Miteigentum des Bauherrn an der
PrivatstralRe reiche nach Meinung der Verwaltung nicht aus.
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Die anliegenden Eigentimerinnen (Frau Schrock und Frau Jetzlsperger) bitten aufgrund der
Zufahrtsproblematik und der andauernden Nachbarschaftsstreitigkeiten um Ubernahme der
privaten Strafl3e durch die Stadt.

Einer Ubernahme wird keinesfalls zugestimmt, so Erster Birgermeister Dr. Windhorst, da dies
zu einem Préazedenzfall fihren wirde.

StR Grinfelder sieht das Bauvorhaben aufgrund der Uberverdichtung problematisch. Parkplatz-
probleme seien vorprogrammiert.

Auch StR Harrer findet das Bauvorhaben zu massiv. Er sehe jedoch die Gefahr, dass, ver-
gleichbar, wie bei der Baldungstral3e, das Landratsamt das Vorhaben trotz negativer Stellung-
nahme der Stadt, genehmigen werde.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen unter der Voraussetzung, dass die ErschlieBung uber die Grundsticke
FI.Nrn. 661/6 und 661/10 erfolgt, dies durch Grunddienstbarkeit gesichert ist und dass
auch gegentber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde (= Freistaat Bayern, Land-
ratsamt Altotting als untere Bauaufsichtsbehéorde) rechtlich gesichert ist, dass der
Wohnweg sachgerecht unterhalten wird und allgemein benutzt werden kann, einstimmig.

Die notwendigen Stellplatze sind gemall der Stellplatzsatzung der Stadt Téging a.lnn
nachzuweisen.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 08.12.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.

Beschluss Nr.:4 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Nachtrage (entfallt)

Dieser Tagesordnungspunkt entfallt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 08.12.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:5 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich, entfallt)

Dieser Tagesordnungspunkt entfallt.

Seite 22




Toging a. Inn, 27.12.21

Vorsitzender: SchriftfUhrer

Dr. Tobias Windhorst Michaela Dietzinger
Erster Birgermeister
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