Sitzung des Bauausschusses
am
10.11.2021

im Schulungsraum im Feuerwehrhaus

Anwesend sind:

Vorsitzender:
Erster Burgermeister Dr. Tobias Windhorst

Stadtréte (stimmberechtigt):

StR Daniel Blaschke

StR Stefan Franzl

StR Stefan Grinfelder

StRin Melanie Haringer

StR Marco Harrer

2. Burgermeisterin Renate Kreitmeier
StR Josef Neuberger

StR Gerhard Pfrombeck

StR Alexander Wittmann

Niederschriftfihrer/in:
Johann Held

Gast
Johannes Demmelhuber (Top 1)
Tanja Huber, Architekturbiro Bubl (Top 1)
Manfred Koller (Top 1)
Beatrice Schotz, Landschaftsarchitektin (Top 2)

Entschuldiqt fehlen:

Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr
Sitzungsende: 21:00 Uhr

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben.



Inhalt

Offentlicher Teil

1.

7.1.

7.2.

7.3.

Grundsatzbeschluss zum stadtebaulichen Konzept zur 8. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12, 2. Bauabschnitt "Gewerbegebiet WeichselstraRe"

Allgemeines Wohngebiet dstlich der Weichselstral3e, sudlich der Holbeinstral3e und
westlich der Cranachstralie

Vorstellung der Planung "Freianlagen Zentrum Toging" mit Beschlussfassung

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantréagen;

Errichtung einer Gaube mit Aufdopplung der Sparren auf einem bestehenden Einfamili-
enhaus an der Konigsberger Stral3e 3 (BV-Nr. 2021/82)

Beratung und Beschlussfassung zu Antréagen auf Vorbescheid,;

Teilung des Grundstuick FI.Nr. 909 der Gemarkung Toging a.lnn, AltdorferstralRe 15, zur
Verwendung als Baugrundstiick (BV-Nr. 2021/83)

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Isolierte Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes

Erneuerung der Grundstiicksbegrenzung zu 6ffentlichen Flachen als Zaun an der Hans-
Stettheimer-StrafRe 12 (BV-Nr. 2021/81)

Nachtrage (entfallt)

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich)

Winsche, Anregungen und Informationen
Sachstand Skaterplatz

Winsche, Anregungen und Informationen
Asphaltierarbeiten Harter Weg

Winsche, Anregungen und Informationen
Offnungszeiten Griingutsammelstelle im November
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.11.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Grundsatzbeschluss zum stadtebaulichen Konzept zur 8. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12, 2. Bauabschnitt "Gewerbegebiet WeichselstralRe"

Allgemeines Wohngebiet Ostlich der Weichselstral3e, sidlich der Holbeinstrale und
westlich der Cranachstral3e

Der Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauabschnitt ,Gewerbegebiet Weichselstralle“ soll zum 8. Mal
geadndert werden.

Der Geltungsbereich liegt 6stlich der WeichselstraRe, sudlich der Holbeinstral3e, westlich der
Cranachstral3e und nérdlich der Bundesautobahn A94.

Geplant ist die Umwidmung des Grundstiickes Flur Nr. 1961, von einem Kleinsiedlungsgebiet
(WS) zu Allgemeinem Wohngebiet (WA) sowie der Grundstiicke 1962, 1962/74 und 1962 von
Gewerbegebiet (GE) zu einem Allgemeinem Wohngebiet (WA).

Fur die Anderung wurde vorab ein stadtebauliches Konzept erstellt. Sollte dieses die Zustim-
mung des Bauausschusses finden, wird ein Vorentwurf zur Bebauungsplandnderung erstellt
und anschlieRend ein Anderungsbeschluss mit Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst
werden.

Herr Johannes Demmelhuber erlautert, wieso eine Anderung des Bebauungsplans nétig ist.
Auch die Beweggriinde des ganzen Projektes in Hinblick auf Mitarbeiterwohnen, der Firma
Demmelhuber, werden von Herrn Demmelhuber ausgefihrt.

Das stadtebauliche Konzept wird anschlieend, von Frau Huber (Architekturbliro Bubl, aus
Toging) im Detail vorgestellt.

Es schliefdt sich eine rege Diskussion an.

Der erste Burgermeister weist darauf hin, dass es sich aktuell um ein ,Konzept“ handle und De-
tails erst noch zusammen mit der Verwaltung ausgearbeitet werden.

Das ausgearbeitete stadtebauliche Konzept findet sehr viel Zuspruch und Gefallen.

Der Bauausschuss nimmt das stadtebauliche Konzept vom 15.10.2021 zur Kenntnis (Pro-
jektnummer 2019-06, Plannummer 2021-28 & 2021-29) und billigt dieses einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.11.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemarn eingeladen.
Beschluss Nr.:2 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 2 Anwesend waren: 10

Vorstellung der Planung "Freianlagen Zentrum Téging" mit Beschlussfassung

Das Biiro LandSchafftRaum aus Muhldorf a. Inn hat den Auftrag (LP 1 und 2) folgende Vorpla-
nungen fir die verschiedenen Bereiche zu erarbeiten.

Los 1 Kindergarten und —krippe

Los 2 Mehrgenerationenpark(Stadtpark)
Los 3 Sanierung Kirchenparkplatz

Los 4 AufRenanlagen Regenbogenschule

Die Ausarbeitung wird anhand einer Power-Point Prasentation durch Frau Schoétz dem Gremi-
um vorgestellt.

Der Vorstellung schlief3t sich eine rege Diskussion an.

Erster Blrgermeister Dr. Windhorst stellt klar, dass es momentan in der ersten Linie darum ge-
he, ob die urspriingliche Aufteilung zwischen Schulgelande und AufRenanlagen der geplanten
Kindertagesstatte so beibehalten wird.

Eine Anderung der Aufteilung, wie Frau Schoétz, im Entwurf 2 zum Los 1 dargestellt hat, wiirde
zwar das Schulgeldnde verkleinern, aber mehr Mdglichkeiten in der Ausgestaltung des Stadt-
parks und des Parkplatzes er6ffnen.

AuRerdem wird betont, dass es wichtig ist, den fertiggestellten Freiflachengestaltungsplan zur
Kindertagesstatte zeitnah zu erhalten, da dieser zum Bauantrag zur Kindertagesstatte dem
Landratsamt bald mdglichst nachgereicht werden muss.

Die Umsetzung aller Lose erfolgt auf mehrere Jahre verteilt; somit kbnne die Abstimmung auf
das Los 1 beschréankt werden.

Nach Kenntnisnahme und Beratung beschliel3t der Bauausschuss mit 8 : 2 Stimmen,
dass der Entwurfsvorschlag/Variante Nr. 1 flr das Los 1 (AuBenanlagen der vierten Kin-
dertagesstatte), also Beibehaltung der urspringlich geplanten Aufteilung zwischen
Schulgelande und Kindertagesstatten-Au3enanlagen, von der Verwaltung weiterverfolgt
werden soll.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.11.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen,;
Errichtung einer Gaube mit Aufdopplung der Sparren auf einem bestehenden Einfamili-
enhaus an der Konigsberger Stral3e 3 (BV-Nr. 2021/82)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 861/8 der Gemarkung Téging a.lnn, Konigsberger StralRe 3, ist die
Errichtung einer Gaube mit Aufdopplung der Sparren auf einem bestehenden Einfamilienhaus
vorgesehen.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seiner
Art allein danach, ob es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zuldssig wéare; auf die
nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1
BauGB, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da das Vorhaben in dem Baugebiet all-
gemein zulassig ist und sich nach MalR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Téging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.11.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:4 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Vorbescheid;
Teilung des Grundstiick FI.Nr. 909 der Gemarkung Toging a.Inn, Altdorferstral3e 15, zur
Verwendung als Baugrundstiick (BV-Nr. 2021/83)

Der Antrag wurde vom Antragsteller zuriickgezogen.

Der Bauausschuss nimmt dies zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.11.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:5 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Antrdgen auf Isolierte Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes

Erneuerung der Grundstucksbegrenzung zu offentlichen Flachen als Zaun an der Hans-
Stettheimer-Strafe 12 (BV-Nr. 2021/81)

Auf dem Grundsttick FI.-Nr. 908 der Gemarkung Tdging a.Inn, Hans-Stettheimer-StralRe 12, soll
ein 1,40 m hoher, sockelloser Doppelstabmattenzaun (grin) mit Metallpfosten, errichtet werden.

Der Antrag auf Befreiung von Materialvorgabe und Hohebegrenzung wird damit begrundet,
dass Maschendrahtzaune zu 6ffentlichen Flachen hin, sehr anfallig far Vandalismus und 0,80 m
Hohe zu wenig Absicherung gegen Uberstieg und gré3eren Hunden bietet.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sidlich der
Ludwig-der-Bayer-StraRe“ und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht tberein.

StraReneinfriedungen sind wie seitliche und rickwartige Einfriedungen als graue oder grine
Maschendrahtzaune mit Stahlrohr- oder Eisenstitzen mit einer Hohe von max. 0,80 m, gemes-
sen ab StraRenoberkante, auszubilden. Der Zaun muss vor den Stitzen durchlaufen. Die So-
ckelhéhe darf ab OK-Gehsteig gemessen, 20 cm nicht Uberschreiten. Die Einfriedungen sind
mit Laubgewdachsen bodenstandiger Art zu hinterpflanzen.

Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2 m sind verfahrensfrei (Art. 57 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 Buch-
stabe a BayBO). Da das Bauvorhaben aber gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
verstoft, ist eine isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig.
Die isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann zugelassen werden,
da die Grundziige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich ver-
tretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar ist.

Das Grundstlck ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Kenntnis und lasst diesen einstimmig zu.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.11.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.

Beschluss Nr.:6 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Nachtrage (entfallt)

Dieser Tagesordnungspunkt entfallt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.11.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:7 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis:

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich)
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.11.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemal eingeladen.
Beschluss Nr.:7.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Winsche, Anregungen und Informationen
Sachstand Skaterplatz

StR Franzl fragt nach, ob es beziglich dem Thema ,Skaterplatz* etwas Neues gibt.
Erster Biurgermeister Dr. Windhorst verweist auf die kommende Stadtratssitzung, in der die

Thematik besprochen wird.

Der Bauausschuss nimmt dies zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.11.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:7.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Winsche, Anregungen und Informationen
Asphaltierarbeiten Harter Weg

StR Harrer wirde gerne den Termin beziglich der Feinschicht-Asphaltierungsarbeiten im Harter
Weg wissen.

Dem ersten Burgermeister Dr. Windhorst ist der Termin der Asphaltierung nicht genau bekannt
und bittet Herrn Harrer direkt Kontakt zu Herrn Lehner vom Bauamt aufzunehmen, der das Pro-
jekt betreut.

Der Bauausschuss nimmt dies zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.11.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:7.3 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Wunsche, Anregungen und Informationen
Offnungszeiten Gringutsammelstelle im November

StR Wittmann tragt den Wunsch von Frau Anneliese Neuberger vor, die Offnungszeiten der
Grungutsammelstelle freitags auf 17:00 Uhr statt 18:00 Uhr abzu&ndern.

Sie begrindet dies damit, dass es um 18:00 Uhr jahreszeitbedingt, schon sehr dunkel ist. Sie ist
um ihre Sicherheit besorgt und weist auf die Unfallgefahr bei den schlecht ausgeleuchteten
Platzverhaltnissen hin.

Erster Burgermeister Dr. Windhorst weist darauf hin, dass das Thema in der Verwaltung schon

besprochen wurde. Die Offnungszeiten werden, speziell aufgrund der sehr tiberschaubaren Zeit
in welcher die Gringutsammelstelle grundsétzlich noch getffnet ist, beibehalten.

Der Bauausschuss nimmt dies zur Kenntnis.
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Toging a. Inn, 06.12.21

Vorsitzender: SchriftfUhrer

Dr. Tobias Windhorst Johann Held
Erster Birgermeister
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