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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis:

Ortsbesichtigungen
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Ortsbesichtigung zur Sanierung Lechfeld- und UnstrutstralRe - Entscheidung tber Sanie-
rungsverfahren

Sowohl die Unstrut- als auch die Lechfeldstrasse befinden sich in einem auf3erst schlechten
Zustand. Ausbesserungen durch den Bauhof mittels Kaltteer sind nicht mehr sinnvoll durchfiihr-
bar. Grof¥flachigere Reparaturen durch eine Baufirma fuhrt zu hohen Kosten und bleibt Flick-
werk.

2020 wurde in der Gartenstral3e in Tussling auf 12.000 gm Siedlungsstral3e eine Belagserneue-
rung mittels Dunnschichtdecke durchgefiihrt. Als Gesteinsmaterial wird Hartsplitt, als Bindemit-
tel polymermodifiziertes Bitumen verwendet. Der Einbau erfolgt mit einer kontinuierlich mi-
schenden Spezialmaschine, welche einen individuell regelbaren Bitumengehalt zulasst.

Die Baustelle wurde kirzlich durch Bauamt und Bauhof besichtigt, ob der erste Winter zu Ver-
anderungen an der Fahrbahndecke gefiihrt hat. Bis auf einzelne Rissbildungen ist das Ergebnis
positiv zu bewerten. Die Stral3e ist eine Durchgangsstral3e in einer Wohnsiedlung vergleichbar
mit z. Bsp. der Egerlandstrale.

Die Bauverwaltung schlagt vor, das Verfahren fur die beiden, wenig befahrenen, StralRen aus-
zufuihren. Bei zufriedenstellenden Ergebnissen kdnnten die nachsten Jahre viele weitere Sied-
lungsstralden mit diesem Verfahren in einen annehmbaren Zustand versetzt werden.

Fir beide Stral3en ist mit Sanierungskosten von ca. 70.000 € zu rechnen.

Die Baukosten kénnen durch die HHSt. StralBenunterhalt gedeckt werden. Die Haushaltsstelle
hat einen IST-Stand von 130.000 €.

Hinweis: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass aufgrund Uberlastung der Spezialfirmen
eine Umsetzung der MaRnahme erst nachstes Jahr erfolgen kénnte. In diesem Fall wiirden die
Kosten im Haushalt 2022 angesetzt werden.

Vor Ort erlautert Erster Blrgermeister Dr. Windhorst den Versuch, die beiden Siedlungsstraf3en
Unstrut- und Lechfeldstraf3e mit einer Belagserneuerung mittels Dunnschichtdecke durchzufih-
ren. Dies sei wesentlich glnstiger als ein Vollausbau.

Der technische Angestellte Herr Lehner erklart das Ausbauverfahren. Er weist darauf hin, dass
aus der Stral3e mit dem geplanten Ausbau keine neuwertige Strafl3e entstehe. Es werde jedoch
verhindert, dass ein weiteres Aufbrechen des Teers verhindert wird.

Der Bauausschuss beschliel3t einstimmig, die Unstrut- sowie die LechfeldstralRe mit ei-
ner Dunnschichtdecke zu sanieren. Die Bauverwaltung wird beauftragt, Angebote einzu-
holen und dem Ausschuss zur Vergabe vorzulegen.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Nachtrag: Ortsbesichtigung Memellandstralie - Erneuerung Hautpwasserleitung und Auf-
lassung Gehweg West

In der MemellandstralRe hat sich zum wiederholten Male ein Wasserrohrbruch ereignet. Da be-
reits grofRere Abschnitte mit duktilem Gussrohr versehen sind ist es naheliegend, die fehlenden
Zwischenstiicke zu ergéanzen und somit einen durchgehenden Strang mit duktilem GufR3rohr von
der OderfeldstraRe bis in die EgerlandstraRe zu erreichen. Die Baukosten kénnen mit anderen
Haushaltsstellen gedeckt werden. Es ist mit ca. 40.000 € zu rechnen.

Im Haushalt sind fir die Aufldsung des Gehweges Memellandstraflie West 20.000 € angesetzt.
Im Zuge der Gehwegauflésung ist dann die Wiederherstellung der Stral3enaufbriiche und des
Gehweges Ostseite durchzuftihren. Aufgrund der geringen Breiten des Gehweges an den Ein-
mundungen wére eine Verbreiterung sinnvoll.

Erster Burgermeister Dr. Windhorst weist vor Ort, in der Memellandstral3e, auf die geplante
MafRnahme zur Entfernung des westlichen Gehwegs, die mit 20.000 € im Haushalt veranschlagt
ist, hin. Aufgrund der gehauften Rohrbriiche bei der Wasserleitung in dieser Stral3e, sei es auch
sinnvoll diese zu erneuern. Bei dieser Gelegenheit kbnnte der Hochboard des Gehwegs auf der
Ostseite ebenfalls erneuert werden oder auch dieser entfernt werden. Auch bei anderen gleich-
wertigen Siedlungsstral3en gabe es keinen Gehweg.

Herr Kammerbauer, Bauhofleiter, berichtet, dass der Rohrbruch am Sonntag, 04.07.2021 be-
reits der vierte innerhalb eines Jahres sei. Die Wasserleitung (AZ-Rohr) ist bestimmt 60 Jahre
alt und in der néchsten Zeit ist mit weiteren Rohrbrtichen zu rechnen.

Es schliefdt sich eine kleine Diskussion an, wie der Ausbau erfolgen soll.
Der Bauausschuss beschliel3t einstimmig, die Wasserleitung in der MemellandstralRe auf
ganzer Lange zu erneuern. Der Gehweg auf der Westseite bleibt als ,,optischer* Gehweg

erhalten (Entfernung Hochboard; Pflasterung; Einzeiler bleibt; Halteverbot auf der West-
seite bleibt). Der Gehweg auf der Ostseite entfallt und wird ebenfalls gepflastert.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

8. Anderung Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauabschnitt "Gewerbegebiet WeichselstraRe"
Anderungs- Billigungs- und Auslegungsbeschluss (zuriickgestellt)

Der Tagesordnungspunkt wird zurtickgestellt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis:

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
An- und Umbau eines Einfamilienhauses mit Garage an der Ulrich-von-Hutten-Stral3e 18
(BV-Nr. 2021/58)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1070/27 der Gemarkung Tdging a.Inn, Ulrich-von-Hutten-Straf3e 18,
soll das Einfamilienhaus umgebaut sowie an das Einfamilienhaus angebaut werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Gebiet
Bundesbahn - Eichendorffstralle — Heinrichstraf3e* und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht
Uberein.

Das Bauvorhaben soll au3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Es ist
eine Dachneigung von 20° - 24° vorgeschrieben — geplant ist eine Dachterrasse auf dem An-
bau.

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Das Grundstiick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung eines Wintergartens am Quellenweg 16 (BV-Nr. 2021/57)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 496/14 der Gemarkung To6ging a.Inn, Quellenweg 16, soll ein Win-
tergarten errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Brun-
nenweg”“ und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht tberein.

Der Wintergarten soll au3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Begriindung des Planers:

Um einen Wintergartenanschluss an die Fassade und den Balkon technisch sauber ausfiihren
zu konnen, muss die Baugrenze im Sudosten um 1,755 m bzw. 2,085 m uberschritten werden.

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Weiter ist eine Ausnahme notwendig der Satzung Uber értliche Bauvorschriften ,Abstandsfla-
chen fiir Wintergarten und tberdachte Pergolen®.

Im Bereich von Bebauungsplanen flir Wohngebiete nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB; hier
allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) kann bei Doppelhdusern und Reihenhausern (hier Rei-
henhaus) an der gemeinsamen mit dem Wohnhaus bebauten Grundstiicksgrenze fir den Bau
von Wintergarten und Uberdachten Pergolen, die an das Wohnhaus angebaut werden, aus-
nahmsweise der seitlich geforderte Grenzabstand geman Art. 6 BayBO entfallen, wenn die fol-
genden Voraussetzungen erflllt werden:

1. Die maximale Wandhdhe des Wintergartens bzw. der Uberdachten Pergola an der Grund-
stiicksgrenze darf 3.00 m im Mittel nicht Gberschreiten

2. Die maximale Tiefe (Lange an der o.g. Grundstiicksgrenze) des Wintergartens bzw. der
Uberdachten Pergola darf 4.00 m nicht Uberschreiten

3. Das Dach ist als Pultdach auszufuhren.

4. Die Bauform, ist der des Wintergartens bzw. der tberdachten Pergola auf dem angrenzen-
den Grundstiick, anzupassen.

5. Die Wand an der o.g. Grundstlickgrenze ist als Brandwand nach Art. 28 BayBO auszufihren.

Ausnahmen sind nur moglich, wenn sie den jeweiligen gesetzlichen Anforderungen entspre-
chen und unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar sind.

Die Voraussetzungen sind gegeben, auf dem Nachbargrundstick ist noch kein Wintergar-
ten/Uberdachte Pergola errichtet.
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Der Abweichung von 6rtlichen Bauvorschriften — hier Satzung der Stadt Toging a. Inn tGber Ort-
liche Bauvorschriften ,Abstandflachen fir Wintergarten und Uberdachte Pergolen®- kann das
gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da sie unter Berticksichtigung des Zwecks der je-
weiligen Anforderung und unter Wirdigung der offentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen
Belange mit den oOffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des Art. 3 Abs. 1
BayBO vereinbar ist.

Das Grundstiick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.

Der Bauausschuss erteilt der Ausnahme von der Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften

»Abstandsflachen fiir Wintergarten und liberdachte Pergolen“ das gemeindliche Einver-
nehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:4 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Vorbescheid
Neubau eines Mehrfamilienhauses an der Hans-Stettheimer Strafe 20 (BV-Nr. 2021/60)

Auf dem Grundsttick FI.-Nr. 881 der Gemarkung Tdging a.Inn, Hans-Stettheimer-StralRe 20, soll
ein Einzelhaus mit 5 Wohneinheiten errichtet werden.

Hierzu stellt der Bauherr einen Antrag auf Vorbescheid gemaf Art. 71 BayBO. Vor Einreichung
des Bauantrags ist auf Antrag des Bauherrn zu einzelnen Fragen des Bauvorhabens ein Vorbe-
scheid zu erteilen.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sidlich der
Ludwig-der-Bayer-Strae“ und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht tberein.

Der Bauherr will folgende Fragen geklart haben:
1. Ist das Vorhaben hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten planungsrechtlich zulassig?

Begriindung: Der Bebauungsplan Nr.14 ,Sidlich Ludwig der Bayerstrasse® lasst mit Ausnahme
der Grundstucke 1, 2, 3,4, 5,7, 8,9, 33, 34, 35, 101, 102, 103, 107, 136 nur Wohngebaude mit
nicht mehr als zwei Wohneinheiten zu. Die ,eingekreisten Zahlen“ stellen laut Bebauungsplan
die fortlaufende Nummerierung der Grundstiicksflachen dar. Die Festsetzungen wurden in den
Bebauungsplananderungen nicht abgeandert. Fur Parzelle 3/28 und 3/25 der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14 wurden je Gebaude acht Wohneinheiten genehmigt. Fur die betreffen-
de Parzelle 1/12 ist der Sachverhalt nach dem Gleichbehandlungsgrundsatz analog zu behan-
deln. Parzelle 1/12 ist der Parzelle 1 zuzuordnen, so wie Parzelle 3/28 und 3/25 der Parzelle 3
zugeordnet wurden und von der maximalen Anzahl an WE je Wohngebaude (2 WE) befreit.

Anmerkung der Verwaltung: Parzelle 1/12 ist nicht der Parzelle 1 des Urbebauungsplanes zu-
zuordnen. Das ware auch widersinnig, da Grundstick 1 im Urbebauungsplan das Grundsttick
Erhartinger StraRe 32 ist, welches sehr weit vom Baugrundstick entfernt liegt. Parzelle 1/12
bedeutet einfach nur, dass es die Parzelle Nr. 12 der 1. Anderung ist. Es wurde also eine neue
Grundstiicksnummerierung fiir die 1. Anderung vorgenommen. Die Parzellen 1/13 und 1/12 auf
welchen das Bauvorhaben geplant ist, entsprechen Bauparzellen 16 und 15 des Urbebauungs-
planes. Die Parzellen 3/28 und 3/25 entsprechen in etwa Parzellen Nr. 75, 74 und 73 des Urbe-
bauungsplanes (1. Anderung: 1/31, 1/30 und 1/46; 2. Anderung: 2/25, 2/26, 2/27, 2/28 und
2/29).

2. Der Bebauungsplan Nr. 14 setzt als Nutzung ein Einzelhaus mit maximal zwei Wohneinheiten
fest. Fir das Vorhaben ist folgende Nutzung vorgesehen: Einzelhaus mit 5 Wohneinheiten.
Kann fiir das Bauvorhaben eine Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplans hinsicht-
lich der maximalen Anzahl an Wohneinheiten in Aussicht gestellt werden?

Begriindung: Fur Parzelle 3/28 und 3/25 der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 wurden je
Gebaude acht Wohneinheiten genehmigt. Trotz Bebauungsplandnderung fur diese Parzellen
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gelten die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans nach wie vor. Der Bebauungs-
plan Nr. 14 ,Sidlich Ludwig der Bayerstrasse” Iasst mit Ausnahme der Grundsticke 1, 2, 3, 4,
5,7, 8,9, 33, 34, 35, 101, 102, 103, 107, 136 nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei
Wohneinheiten zu. Die ,eingekreisten Zahlen® stellen laut Bebauungsplan die fortlaufende
Nummerierung der Grundstiicke dar. Parzelle 3/28 und 3/25 der 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 14 werden somit nicht in der oben beschriebenen Ausnahme bertcksichtigt. Fur die
betreffende Parzelle 1/12 der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ist der Sachverhalt
demnach analog zu behandeln und eine Befreiung nach §31 Abs. 2 Nr. 2 BayBo fiir das Uber-
schreiten der maximalen Anzahl an Wohneinheiten zu erteilen. Das Vorhaben ist in jedem Fall
stadtebaulich vertretbar, da es sich nach Art der Nutzung, Dimensionen (GRZ, GFZ) und Anzahl
an WE in die Umgebung bestens einfligt. Zudem werden die Grundzige der Planung weder
berthrt noch verletzt. Die maximale Anzahl an WE kann nicht als Grundzug der Planung erach-
tet werden, da diese Grenze im Plangebiet in der Vergangenheit bereits des Ofteren tiberschrit-
ten wurde (obenstehendes Beispiel).

3. Das Vorhaben tberschreitet die eingezeichnete ndrdliche Baugrenze. Kann flr das Bauvor-
haben eine Befreiung wegen Uberschreitung der Baugrenzen in Aussicht gestellt werden?

Begriindung: Der Bebauungsplan setzt einen Mindestabstand von 4m zur ndrdlichen Grund-
stucksgrenze fest. Die Abstandsflachen wurden nach den heute geltenden Vorschriften auf 3m
verkurzt. Zudem wurde explizit auf das Einhalten der sudlichen Baulinie (in der Flucht des be-
stehenden Gebaudes auf Parzelle 1/15) geachtet. Das Vorhaben ist in jedem Fall stadtebaulich
vertretbar, da es die vorgegebenen Dimensionen (GRZ, GFZ, Anzahl der Vollgeschosse) ein-
halt und sich bestens in die Umgebung einfligt. Zudem werden die Grundziige der Planung we-
der berdhrt noch verletzt. Die im Plan festgelegte bauliche Grenze kann nicht als Grundzug der
Planung erachtet werden, da diese im Plangebiet in der Vergangenheit bereits des Ofteren
Uberschritten/abgeéndert wurde.

4. Das Vorhaben uberschreitet die eingezeichnete &stliche Baugrenze. Kann fur das Bauvorha-
ben eine Befreiung wegen Uberschreitung der Baugrenzen in Aussicht gestellt werden?

Begriindung: Der Bebauungsplan setzt einen Mindestabstand von 6m zur 6stlichen Grund-
stiicksgrenze fest. Die Abstandsflachen wurden nach den heute geltenden Vorschriften auf
3,40m verkirzt. Von einer Grenzbebauung an der 6stlichen Grundstiicksgrenze (siehe Bebau-
ungsplan Garage) wird abgesehen. Die 6stliche Baugrenze wird im Mittel gezogen. Zudem wur-
de explizit auf das Einhalten der stdlichen Baulinie (in der Flucht des bestehenden Gebaudes
auf Parzelle 1/15) geachtet. Das Vorhaben ist in jedem Fall stadtebaulich vertretbar, da es die
vorgegebenen Dimensionen (GRZ, GFZ) einhélt. Zudem werden die Grundzige der Planung
weder berthrt noch verletzt. Die im Plan festgelegte bauliche Grenze kann nicht als Grundzug
der Planung erachtet werden, da diese im Plangebiet in der Vergangenheit bereits des Ofteren
Uberschritten/abgeéndert wurde.

5. Die Firstrichtung des Vorhabens wurde um 90 Grad gedreht. Kann fr das Bauvorhaben eine
Befreiung wegen Anderung der Firstrichtung in Aussicht gestellt werden?
Begriindung: Der Bebauungsplan setzt eine Nord-Sid-Ausrichtung des Firstes fest. Die Neu-

ausrichtung (um 90 Grad gedreht; Ost-West) ist in jedem Fall stadtebaulich vertretbar und die
Grundzuge der Planung werden weder berihrt noch verletzt.

Dem Antrag auf Vorbescheid tiber den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 5 Wohnein-
heiten (BV-NR. 2021/49) wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Das Grundstiick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.
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Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Vorbescheid zur Kenntnis und erteilt das ge-
meindliche Einvernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:5 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Isolierte Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes und auf Isolierte Abweichung von drtlichen Bauvorschrif-
ten

Anbau eines Terrassenvordachs an der LenbachstralRe 17 (BV-Nr. 2021/59)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 881/5 der Gemarkung Tdging a.lnn, Lenbachstraf3e 17, soll ein Ter-
rassenvordach errichtet werden.

Die Terrassenuberdachung ist mit einer Flache bis zu 30 m? und einer Tiefe bis zu 3 m verfah-
rensfrei (Art. 57 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 g BayBO).

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sidlich der Ludwig-
der-Bayer-StralRe“ und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht Uberein.

Das Bauvorhaben soll auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksgrenzen errichtet werden. Es
sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 18 — 23° vorgeschrieben (hier Pultdach mit 8°).
Als Dachuberstand ist an der Traufe mindestens 0,70 m, hochstens 1,00 m, am Giebel mindes-
tens 0,30 m und héchstens 1,00 m, vorgeschrieben.

Aus diesem Grund ist eine isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
notwendig.

Die isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann zugelassen werden,
da die Grundziige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich ver-
tretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar ist.

Weiterhin benétigt das Bauvorhaben eine Isolierte Abweichung von ortlichen Bauvorschriften.
Eine Terrassenluberdachung bendétigt Abstandsflachen. Diese betragt in diesem Fall in Richtung
Norden, Westen und Siiden 3 m (Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO). Nach Norden und Westen kann
die Abstandsflache eingehalten werden, allerdings nicht nach Stden.

Die Stadt Téging a. Inn hat eine Satzung Utber Ortliche Bauvorschriften ,Abstandflachen fiir
Wintergarten und Uberdachte Pergolen® erlassen.

Nach dieser Satzung kann im Bereich von Bebauungsplanen fir Wohngebiete (hier Allgemei-
nes Wohngebiet — WA nach § 4 BauNVO) nach § 30 BauGB bei Doppel- und Reihenhausern
an der gemeinsamen mit dem Wohnhaus bebauten Grundstiicksgrenze fiir den Bau von Win-
tergarten und tberdachten Pergolen, die an das Wohnhaus angebaut werden, ausnahmsweise
der seitlich geforderte Grenzabstand gemaf Art. 6 BayBO entfallen, wenn die folgenden Vo-
raussetzungen erfillt werden:

1. Die maximale Wandhdhe des Wintergartens bzw. der lberdachten Pergola an der
Grundstlcksgrenze darf 3.00 m im Mittel nicht Uberschreiten
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2. Die maximale Tiefe (LAnge an der 0.g. Grundstiicksgrenze) des Wintergartens bzw. der
Uberdachten Pergola darf 4.00 m nicht Uberschreiten

3. Das Dach ist als Pultdach auszufiihren.

4. Die Bauform, ist der des Wintergartens bzw. der Gberdachten Pergola auf dem angren-
zenden Grundstlick, anzupassen.

5. Die Wand an der o.g. Grundstiickgrenze ist als Brandwand nach Art. 28 BayBO auszu-
fuhren.

Ausnahmen sind nur moglich, wenn sie den jeweiligen gesetzlichen Anforderungen entspre-
chen und unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar sind.

Das Vorhaben erflillt alle der in der Satzung genannten Kriterien.

Der Bauherr hat mit E-Mail vom 24.06.2021 bestétigt, dass eine Brandwand an der gemeinsa-
men Grundstiicksgrenze errichtet wird.

Das Nachbaranwesen LenbachstraRe 15 hat keine Terrasseniberdachung, an dessen Bauform
sich die beantragte Terrasseniberdachung anpassen kénnte. Dies hat der Bauherr mit E-Mail
vom 24.06.2021 bestéatigt.

Die Abweichung von 6rtlichen Bauvorschriften — hier Satzung der Stadt Téging a. Inn tiber Ortli-
che Bauvorschriften ,Abstandflachen fir Wintergarten und Uberdachte Pergolen®- kann zuge-
lassen werden, da sie unter Berlcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wirdigung der offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Be-
langen, insbesondere den Anforderungen des Art. 3 Abs. 1 BayBO vereinbar ist.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Kenntnis und lasst diese einstimmig zu.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Isolierte Abweichung von den Festsetzungen
von ortlichen Bauvorschriften zur Kenntnis und lasst diese einstimmig zu.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.

Beschluss Nr.:6 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Nachtrage (entfallt)

Dieser Tagesordnungspunkt entfallt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:7 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis:

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich)
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:7.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich);
Zustand Harter Weg nach Baumafnahme

StRin Kreitmaier fragt an, wann die Teerdecke nach der Baumafinahme beim Harter Weg wie-
der geschlossen wird.

Am 08.07.2021 ist ein Vor-Ort-Termin mit der beauftragten Baufirma und dem Bauamt, Herrn
Lehner, um die Baumafinahme abzustimmen.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:7.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich); Paracelsusstralle - Schlaglocher
StR Grinfelder bittet darum, die durch Regen wieder ausgespulte Verfilllungen in der Paracel-
susstral3e zu schlief3en.

Die Aufrisse waren bedingt durch zwei Baumafinahmen in der Paracelsusstralie, die von den
Eigentiimern wieder zu schlieBen waren. Da die Herstellung der Stral3e noch nicht geschehen

ist, wurden den Eigentiimern eine Frist zur Wiederherstellung gesetzt.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.07.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemal eingeladen.
Beschluss Nr.:7.3 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich);
Aufhebung der Sperrung des Bahnibergangs der Wolfgang-Leeb-Stralle

Von StRin Haringer wird angefragt, wann die Sperrung der Wolfgang-Leeb-StralRe wieder auf-
gehoben wird.

Die BaumalRnahme der Bahn habe sich verzdgert, antwortet Erster Blrgermeister Dr. Wind-
horst, aufgrund dessen hat die Bahn eine zweiwd6chige Verlangerung beantragt. Nach Aussage
der Bahn ist die Sperrung fur die Baumafinahme bis spatestens 16.07.2021 erforderlich.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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Toging a. Inn, 23.07.21

Vorsitzender: SchriftfUhrer

Dr. Tobias Windhorst Michaela Dietzinger
Erster Birgermeister
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