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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Ortsbesichtigung Friedhof
Einbau von Glaselementen an der Aussegnungshalle

Erster Burgermeister Dr. Windhorst stellt die MaRnahme (ber den Einbau der Glaselemente in
die Aussegnungshalle mit den einzelnen Vor- und Nachteilen dar.

Von StR Neuberger wird eingeworfen, dass der Vorbereich der Halle neu gepflastert wurde,
jedoch in der Halle der Boden nicht; dies misse vor einem Einbau von Glaselementen erfolgen.

Hier wurde vor ein paar Jahren fir die Bodenerneuerung ein Angebot eingeholt, die Kosten sei-
en damals mit ca. 30 - 50.000 € angegeben worden (je nach Beschaffenheit des Untergrundes),
erwidert Herr Kaiser.

Nach Besichtigung des Bodens in der Aussegnungshalle sind sich die Stadtréte einig, dass die

Sanierung des Bodens zusammen mit dem Einbau der Glaselemente erfolgen soll. Angebote
fur die Sanierung sind von der Verwaltung einzuholen.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfiihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Ortsbesichtigung Friedhof
Schaffung einer zusatzlichen Urnenstelengruppe

Im stadtischen Friedhof soll in der Sektion XVIII ¢stlich des Feldes fur anonyme Urnenbestat-
tungen eine weitere Urnenstelengruppe errichtet werden. Die Stelle, an der diese Urnenstelen-
gruppe installiert werden soll, wird in Augenschein genommen und durch Friedhofswarter Manf-
red Kaiser ndher erlautert.

Alexander Winkler von der Friedhofsverwaltung informiert das Gremium darlber, dass derzeit
noch drei Urnenstelenkammern zur Verfiigung stehen und Nutzungsrechte an bereits vorhan-

denen Urnenstelenkammern (aufgrund der laufenden Ruhefristen) erst im Jahr 2026 wieder neu
vergeben werden kénnen.

Der Stadtrat nimmt diese Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung tber den Einbau von Glaselementen in den Rundboge-
noffnungen an der Aussegnungshalle am Friedhof

Die schon ofter thematisierte und auch im Bauausschuss vom 05.06.2019, vor Ort, angespro-
chene Situation, dass derzeit eine VerschlieBung der Aussegnungshalle, am Friedhof, nicht
moglich ist, soll geklart werden.

Ein Einbau von Glaselementen in die Rundbogendffnungen wirde die VerschlieBung ermdogli-
chen.

Die Glaselemente kdnnten so gestaltet werden, dass aus der Sicht vom Friedhof auf die Aus-
segnungshalle, die linke Rundbogendffnung durch eine Festverglasung verschlossen wird.

Im mittigen, sowie auch im rechten Rundbogen sollte eine zweifliiglige Glastire in der Mitte der
Verglasung verbaut werden.

Die Festverglasung des westlichen Rundbogens wirde sich daraus ergeben, da sich auf dieser
Hohe in der Aussegnungshalle die Bestuhlung befindet.

Die Glaselemente sollten ,filigran“ ausgestaltet und verbaut werden.

Ein Beispiel hierfiir, es sollen keine Rahmen in den Bereichen der Ubergénge von Glas zu Stein
angebracht werden.

Ebenfalls werden die Glastliren auch ohne Rahmen, nur mit Edelstahl-Beschlagen versehen.

Es gibt eine Reihe von Vorteilen, aber auch Nachteile, die fur, bzw. auch gegen den Einbau von
Glaselementen in die Rundbogenéffnungen sprechen.

Vorteile:

- Die Verschmutzung der Aussegnungshalle, incl. Bestuhlung kénnte auf ein Minimum re-
duziert werden.

Daraus resultierend ware es moglich die Stiihle, ohne standiges Umraumen, an ihrem
Platz zu belassen.

- Die Aussegnungshalle kdnnte zugesperrt werden.

- Die Installation einer, fir den Raum passenden Musik-/Lautsprecheranlage wurde Nichts
mehr im Wege stehen.

Lt. Herrn Kaiser wird der Wunsch einer musikalischen Untermalung bei der ,Letzten
Verabschiedung“ immer haufiger.

- Die Anzahl von Trauerreden / Verabschiedungen in der Aussegnungshalle steigt stetig.
Durch die Mdglichkeit die Rundbogendffnungen verschlielRen zu kénnten wéare es kein
Problem mehr, diese zukiinftig komplett witterungsunabhangig abzuhalten.

Die Beschwerden, in den Wintermonaten, tber die Kalte in der Aussegnungshalle hau-
fen sich.

Nachteile:
- Die Fassaden-Ansicht der Aussegnungshalle wirde sich trotz dem Einbau von ,filigra-
nen“ Glaselementen® verandern.
Die daraus resultierende Frage, soll in das ansehnliche Geb&udeensemble, am Fried-
hof, wirklich, optisch, eingegriffen werden?
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- Die Einbau-Kosten wurden sich auf ca. 18.000,- Euro belaufen.

- Auch die Glaselemente verursachen einen Reinigungsaufwand.

- Die Aussegnungshalle wird sich in den Sommermonaten bestimmt mehr, als sonst er-
warmen.

- Bei grof3en Beerdigungen passen nicht alle Besucher in die Aussegnunghalle. Dann gibt
es eine gréflere Trennung von den Besuchemn ,drinnen“ und denen ,drauf3en®.

- In der Regel findet im unmittelbaren Anschluss die Beerdigung statt; diese ist ohnehin im
Freien. Daher ist das ,Kalte-Argument“ zumindest nicht vollig konsequent.

- In der aktuellen Situation (Corona) ist ein verschlie3en von offenen Raumlichkeiten nicht
zielfihrend. Auch in einer ,Nicht-Pandemiezeit® ist das Risiko einer Ausbreitung, bzw.
Ubertragung von Viren in geschlossenen Raumen erheblich héher, als in nicht ver-
schlossenen Raumen.

Speziell in der Aussegnungshalle, in der ein Aufeinandertreffen von Personen, unter-
schiedlicher Haushalte, auf engstem Raum, unvermeidlich ist.

Die Verwaltung Uberlasst die Abwagung der Vor- und Nachteile dem Bauausschuss und gibt
keine Empfehlung ab.

Nach Kenntnisnahme und Beratung beschliel3t der Bauausschuss einstimmig, den Ein-
bau von Glaselementen in den drei Rundbogendéffnungen an der Aussegnungshalle am
Friedhof zusammen mit der Erneuerung des Bodens durchzufihren.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemal eingeladen.
Beschluss Nr.:3 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 1 Anwesend waren: 10

Errichtung einer zusatzlichen Urnenstelengruppe im stadtischen Friedhof

Seit Jahren geht der Trend im Bestattungswesen deutschlandweit hin zur Urnenbestattung, dies
gilt auch fur Toging. Knapp 70 % aller Bestattungen waren im Jahr 2020 Urnenbestattungen.

Grol3er Beliebtheit erfreuen sich die auf dem stadtischen Friedhof angebotenen Kammern in
Urnenstelen. Im Jahr 2020 wurden 26 dieser Kammern verkauft. In der aktuell zu belegenden
Urnenstelengruppe in der Sektion XIV/XV sind nur noch einzelne Kammern frei, diese werden
im Laufe der ersten Jahreshalfte verkauft werden. Familienkammern stehen aktuell nicht mehr
zur Verfigung.

Um der stetigen Nachfrage nach Urnenstelenkammern gerecht zu werden, sind im Haushalt
2021 fur die Errichtung einer weiteren Stelengruppe 22.000 € angesetzt.

Angedacht ist, diese neue Stelengruppe (gelb) in der Sektion XVIII dstlich des Feldes fur ano-
nyme Urnenbestattungen in Flucht der bereits installierten Gruppen (blau) zu installieren.

Der Bauausschuss beschlieRt mit 9 : 1 Stimmen, an der genannten Stelle in der Sektion
XVIIl auf dem stadtischen Friedhof eine zusétzliche Urnenstelengruppe zu errichten.

Weiterhin beschliel3t der Bauausschuss einstimmig, kiinftig keine weiteren Urnenstelen-
gruppen auf dem stadtischen Friedhof zu errichten.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:4 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Flachennutzungsplan 13. Anderung (Bebauungsplan Nr. 50)
Behandlung der AulRerungen aus den frihzeitigen Beteiligungen sowie Billigungs- und
Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Téging a.Inn hat in der Sitzung vom 24. September 2020 den Entwurf der
13. Flachennutzungsplandnderung mit der Begriindung und dem Umweltbericht jeweils in der
Fassung vom 15. Juni 2020 gebilligt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung, die Begrindung und der Umweltbericht jeweils
in der Fassung vom 15. Juni 2020 und das Baugrundgutachten zum Bauvorhaben ,Anschluss
AmperstralRe an die Kreisstralke AO 2 neu“ von der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer Ingenieur GmbH,
CrailsheimstraRe 5b, 83278 Traunstein, vom 24. August 2005 inklusive des Be-
richts/Gutachtens/Altlastenuntersuchung ,Bewertung des Wirkungspfads Boden-Grundwasser*
von der Dr. Rietzler & Heidrrich GmbH, ChiemseestralRe 6, 83022 Rosenheim, Projektcode:
GEBTR48 b050809 vom 09. August 2005, lagen im Rathaus vom Montag, den 23. November
2020 bis zum Montag, den 28. Dezember 2020 (jeweils einschlieRlich) 6ffentlich aus.

Den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde per E-Mail vom 12. November
2020 Zeit gegeben, sich bis zum Montag, den 28. Dezember 2020 zu aul3ern.

Die Verwaltung hat folgenden Abwagungsvorschlag erstellt:

1. Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 21.12.2020

Keine Einwendungen.
Hinweise:

Planung

Die Stadt Téging a. Inn méchte auf der Fl. Nr. 1965/69 an der Anschlussstelle Nr. 21 der Auto-
bahn A 94 einen Bebauungsplan aufstellen und ein Sondergebiet ausweisen, um unterschiedli-
che, Uber die in Gewerbegebieten zulassigen hinausgehende Nutzungen, wie z.B. ein Ta-
gungshotel, zu ermoéglichen. Das geplante Sondergebiet hat die Zweckbestimmung: ,Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbe, Anlagen flr ge-
sundheitlich und kulturelle Zwecke, Anlagen fir Verwaltung, der Versorgung des Gebiets die-
nende Schank- und Speisewirtschaften, Schnellgaststatten.”

Laut Planunterlagen liegen Anfragen zu Sondernutzungen (Tagungshotel, Fortbildungsstatte)
an diesem Standort vor.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von ca. 1 ha und grenzt stidwestlich an die Anschluss-
stelle der A 94 sowie 6stlich an bestehendes Gewerbe. Sudlich befinden sich bisher unbebaute
Gewerbeflachen. Das Plangebiet wird aktuell teils landwirtschaftlich genutzt, teils ist es Brach-
flache (ehemalige Kiesgrube).
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Im derzeitig rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Tdging a. Inn ist der Geltungsbe-
reich teils als Gewerbeflache, teils als sonstige Griinflaiche dargestellt. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird im Parallelverfahren durchgefuhrt.

Beriihrte Belange

Siedlungswesen

Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung (vgl. Schreiben des StMWi
vom 05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll die Flacheninanspruchnahme reduziert wer-
den. Gemal den raumordnerischen Erfordernissen der Ressourcenschonung (Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) 1.1.3 G), des Flachensparens (LEP 3.1 G) und der Innenentwick-
lung (LEP 3.2 Z) sind Neuausweisungen von Siedlungsflachen zu prifen und auf den nachvoll-
ziehbaren Bedarf zu begrenzen (vgl. auch Regionalplan Sidostoberbayern (RP 18) B Il 1 G).
Bezogen auf die vorliegende Planung kann der Flachenbedarf mit den Ausfihrungen in den
Planunterlagen grundsatzlich plausibel gemacht werden. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der
Planunterlagen sollten die eher pauschalen Aussagen zu den Innenentwicklungspotenzialen
konkretisiert, z.B. auch in plangrafischer Form, dargestellt werden. So fehlt beispielsweise eine
Aussage, weshalb die im Sondergebiet angedachten Nutzungen nicht auf den Flachen des sich
derzeit im Anderungsverfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 12 umgesetzt werden konnen.
Beschlussvorschlag:

Siehe Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Téging a. Inn A 94
- West*.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die angedachten Nutzungen kénnen nicht auf
Flachen des sich derzeit im Anderungsverfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 12 umge-
setzt werden, da diese Erweiterungsflachen im Besitz mehrerer bereits ansassiger Industriebe-
triebe sind und die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, 2. Bauabschnitt ,Gewerbegebiet
Weichselstral3e” ausschlie8lich dem konkreten, nachvollziehbaren Bedarf der von diesen Be-
trieben beantragten Erweiterungen dient.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachensparende Sied-
lungs- und ErschlieBungsformen unter Berticksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten ange-
wendet werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.1 G und Regionalplan Sid-
ostoberbayern (RP 18) 11 1 G).

Die geplanten Baugrenzen entsprechen nahezu dem gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans. Wir empfehlen daher der Stadt Téging a. Inn im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung eine mdglichst effiziente Nutzung der Bauflachen sicherzustellen. Mdgliche Ansatz-
punkte sind eine mehrgeschossige Bauweise sowie eine flachensparende Ausgestaltung der
Flachen fur den ruhenden Verkehr (z.B. Biindelung der Parkflachen, Tiefgaragen, Stelzenbau-
weise).

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwégung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Tdéging a. Inn A 94
- West*.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Flachensparens wurden in der Planung berucksichtigt. Dem Flachensparen
dient die bereits festgesetzte, an dem vorbelasteten Standort an der Autobahn vertretbare
grofRzuigige Hohenentwicklung, welche fir die zulassigen Nutzungen eine mehrgeschossige
Bebauung ermoglicht und selbstverstandlich vorgesehen ist. Auch die Errichtung von Tiefgara-
gen ist gemal Festsetzung C.6.2 bereits zuldssig und selbstverstandlich vorgesehen.

Die geplanten Baugrenzen entsprechen keineswegs nahezu dem gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans, sondern umfassen nur ca. 60 % des Geltungsbereichs, da die Anbauver-
botszone zur BAB A94, die einzuhaltenden Grenzabstande sowie die erforderliche Randeingru-
nung zu berucksichtigen waren.

Es ist davon auszugehen, dass die gewerblichen Nutzer des Sondergebiets schon aus Wirt-
schatftlichkeitsgriinden die ihnen zur Verfugung stehenden Bauflachen mdoglichst effektiv aus-
ndtzen missen und werden.
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Energieversorgung

Gemald LEP 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen (vgl.
auchRP 18BV 7.127,7.2 Z).

Es sollte geprift werden, fiir neu zu erstellende Gebé&ude eine Teilversorgung aus regenerati-
ven Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) zu ermdglichen so-
wie die dafiir notwendigen vorbereitenden MalRnahmen festzusetzen bzw. vertraglich zu regein.
Beschlussvorschlag:

Siehe Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Tdging a. Inn A 94
- West*:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz

Fir die Planung liegt ein Schalltechnisches Gutachten vom 10.06.2020 vor. Ob die Ergebnisse
des Gutachtens zutreffen und die Festsetzungen des Bebauungsplans ausreichend sind, um
den Belangen des Larmschutzes (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6
Abs. 2 Nr. 7) insbesondere bezlglich der angrenzend verlaufenden Autobahn und der benach-
barten Gewerbenutzung Rechnung zu tragen, ist mit der unteren Immissionsschutzbehérde
abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Téging a. Inn A 94
- West*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Abstimmung mit der unteren Immissions-
schutzbehorde ist erfolgt, das Gutachten wurde entsprechend angepasst.

Ergebnis

Die Planung steht bei Beriicksichtigung der o.g. Belange (Siedlungswesen, Energieversorgung
und Immissionsschutz) den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.
Beschlussvorschlag:

Siehe Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Téging a. Inn A 94
- West*:

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. Die o0.g. Belange wurden
bertcksichtigt.

Hinweis

Wir bitten hinsichtlich der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung um Abstimmung mit der
zustandigen Genehmigungsbehdérde.

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Tdéging a. Inn A 94
- West*.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Landratsamt Altotting

Sachgebiet 52 - Hochbau, Stellungnahme vom 03.12.2020

Keine AuRerung.

Sachgebiet 52 - Tiefbau, Stellungnahme vom 26.11.2020

Keine AuRerung.
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Sachgebiet 53 (Landschaftspflege, Grinordnung und Gartenbau), Stel-
lungnahme vom 16.11.2020

Keine AuRerung.

Untere Immissionsschutzbehérde, Stellungnahme vom 22.12.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:

Sachverhalt:

Die Stadt Toging a. Inn beabsichtigt die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Gel-
tungsbereich entspricht dem des Bebauungsplanes 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Téging a.
Inn A 94 — West® und befindet sich im Nordosten von Téging a. Inn, stdlich der Bundesautob-
ahn 94 an der Abfahrt Nr. 21. Im Osten grenzt die KreisstraBe AO 2 und im Norden die Bunde-
sautobahn 94 an. Westlich befindet sich das ,Gewerbegebiet Weichselstralie®.

Beurteilung:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht sind in erster Linie die einwirkenden Verkehrslarmimmis-
sionen und Larmimmissionen aus den umliegenden Gewerbegebieten auf das Plangebiet sowie
die Emissionen des Plangebiets relevant.

Dazu wird auf die Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Anschlussstelle
Toging a. Inn A 94 — West vom 22.12.2020 verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwédgung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Téging a. Inn A 94
- West”.

Sachgebiet 22- Bodenschutz, Stellungnahme vom 26.11.2020

Keine AuRerung. (Revision der Stellungnahme vom 16.11.2020!)

Untere Naturschutzbehorde, Stellungnahme vom 21.12.2020

Keine AuRerung.

3. Wasserwirtschaftsamt Traunstein, Stellungnahme vom 16.11.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:

1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
8§ 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

- entfallt —

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnhahmen, die den o.g. Plan beriihren
kdénnen, mit Angabe des Sachstands

- entfallt —
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen (z. B.
Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

3.1. Lage im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet bzw. Vorrang- und
Vorbehaltsgebiet

- entfallt —

3.2.  Lage im vorlaufig gesicherten / amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet

- entfallt —

3.3. Lage im faktischen / ermittelten Uberschwemmungsgebiet

- entfallt -

3.4. Kennzeichnung von Uberschwemmungsgebieten in der Bauleitplanung

- entfallt -

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung

und ggf. Rechtsgrundlage

4.1. Grundwasser/ Wasserversorgung

4.1.1. Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse Uber Grundwasserstéande vor. Diese
sind bei Bedarf in eigener Zustandigkeit zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entspre-
chenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Toging a.
Inn A 94 - West*".

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.1.2. Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an die 6ffentliche
Wasserversorgung sicherzustellen.

Die ausreichende Eignung sowie der Umgriff des Wasserschutzgebietes sowie die Leis-
tungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen sind vom Versorgungstrager in eige-
ner Zustandigkeit zu Uberprifen.

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Toging a.
Inn A 94 - West*.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und gegebenenfalls bei der Erschlie-
Bungsplanung bertcksichtigt.

4.2. Oberflaichengewésser/ Uberschwemmungssituation

4.2.1. Starkniederschlage

Starkniederschlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden
solche Niederschlage aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter
zunehmen.
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Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von
Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von
aufRen dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen und in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung
zu treffen und Schutzmalfinahmen beziglich Personenschaden vorzunehmen.

Je nach GrolRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. Baumal3nahmen kann der Abfluss
des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so
verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger
fuhrt. Wir verweisen daher auf 8 37 WHG.

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwégung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Toging a.
Inn A 94 - West*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und gegebenenfalls bei der Erschlie-
Rungsplanung bericksichtigt.

4.2.2. Oberflachengewasser

Oberirdische Gewasser werden durch das Vorhaben nicht beruhrt.

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Toging a.
Inn A 94 - West*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.2.3. Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet bei Extremhochwasser
(HQextrem)

- entfallt —

4.2.4. Lage im technisch vor Hochwasser geschitzten Gebiet

- entfallt —

4.3. Abwasserentsorgung

4.3.1. Schmutzwasser

Schmutzwasser ist Uber die zentrale Kanalisation zu entsorgen. Abwasser ist im Trenn-
system zu erfassen (8 55 Abs. 2 WHG).

Die Leistungsfahigkeit der Kanalisation, der Mischwasserbehandlungsanlagen, der Klar-
anlage sowie das Vorliegen der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung sind in
eigener Zustandigkeit zu Uberprifen.

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Toging a.
Inn A 94 - West*".

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und gegebenenfalls bei der Erschlie-
Bungsplanung bertcksichtigt.

4.3.2. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundsticken zu versi-
ckern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung lber eine belebte Oberbodenschicht an-
zustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine breitflachige Versickerung nicht mog-
lich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu
realisieren.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Fla-
chen moglichst durchlassig z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. & auszufiihren.
Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser eine erlaubnisfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
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(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehérde eine wasser-
rechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fiir die Entwasserung von offentli-
chen Flachen (Erschliel3ungsstrafl3en u.a.).

Wir bitten die Gemeinde, die Entwasserungsplanung mit dem Wasserwirtschaftsamt
frihzeitig abzustimmen.

Mit den Festlegungen zur Behandlung und Ableitung des Niederschlagswassers besteht
Einverstandnis.

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Toging a.
Inn A 94 - West*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4.3.3. Hinweise zur Regenwassernutzung

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-
Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVB-
WasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem si-
cherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasser-
versorgungsnetz entstehen.

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Toging a.
Inn A 94 - West*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4.4. Altlastenverdachtsflachen

In der Bauleitplanung sollen erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Boden
sowohl im Flachennutzungs- als auch im Bebauungsplan gekennzeichnet werden (8 5
Abs. 3 Nr. 3, 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Der aktuelle Informationsstand zu potenziellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B.
durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt Altot-
ting einzuholen.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlasten etc.,
so sind die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Boden-Pflanze und
Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der Bauleitplanung
durchzufiihren. Mit den Untersuchungen sind Sachverstandige und Untersuchungsstel-
len mit einer Zulassung nach der Verordnung Uber Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen fir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern zu beauftra-
gen.

Sollten wahrend der BaumalRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche
auf eine Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Altotting zu verstandigen.
Beschlussvorschlag:

Siehe Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Toging a.
Inn A 94 - West*.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Landratsamt wurde beteiligt.

4. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Toging am Inn,
Stellungnahme vom 18.11.2020

Keine Einwendungen.
Keine Hinweise:
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Gegen die 0. g. 13. Flachennutzungsplandnderung und gleichzeitige Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 50 bestehen von Seiten des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Toging a. Inn keine Einwendungen.

Beschlussvorschlag:

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

5. Staatliches Bauamt Traunstein, Stellungnahme vom 16.11.2020

Keine Einwendungen.
Hinweise:

Belange des Staatlichen Bauamts Traunstein werden nicht berihrt.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6. Kreisbrandinspektion LK Alt6tting, Stellungnahme vom 23.11.2020

Keine Einwendungen.
Keine Hinweise:

1. Fur die Loschwasserversorgung ist das DVGW-Blatt W 405 anzuwenden und zu
Uberprufen!

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Téging a.
Inn A 94 - West*".

Der Hinweis werden zur Kenntnis genommen und gegebenenfalls bei der Erschlie-
Rungsplanung bericksichtigt.

2. Zufahrts- und Aufstellflachen sind nach den ,Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr*
herzustellen. Die Feuerwehrzufahrt ist nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Toging a.
Inn A 94 - West*".

Der Hinweis werden zur Kenntnis genommen und gegebenenfalls bei der Erschlie-
Rungsplanung beriicksichtigt.

7. Autobahndirektion Sidbayern, Stellungnahme vom 01.12.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:

Die Anbauverbotszonen (40 m — Bereich) gemal § 9 Abs. 1 FStrG (BundesfernstraRengesetz)
und die Baubeschréankungszonen (100 m Bereich) nach § 9 Abs. 2 FStrG sind zu beachten und
in die Plane entsprechend einzuzeichnen.

Die Autobahndirektion stimmt der gegensténdlichen Planung zu.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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8. Strotdg GmbH Strom aus Toging, Stellungnahme vom 13.11.2020

Keine AuRerung.

9. VERBUND Innkraftwerke GmbH, Stellungnahme vom 23.11.2020

Keine Einwendungen
Keine Hinweise:

Wir haben die vorgelegten Unterlagen nach betrieblichen Gesichtspunkten tberpruft.
Seitens unserer Gesellschaft bestehen gegen die 0. g. Anderung keine Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

10. InfraServ Gendorf, Stellungnahme vom 27.11.2020

Keine Einwendungen.
Keine Hinweise:

Bei der Ausfihrung der Baumal3nahme wird es zu keiner direkten Berihrung mit dem Schutz-
streifen unserer Ethylenpipeline kommen, jedoch liegt diese im Nahbereich ca. 80 Meter dstlich
Ihrer geplanten MaRnahme.

Unsere Ethylen-Pipeline, DN 250 / PN 63, ist unterirdisch verlegt, mit einer Regeliiberdeckung
von 1,0 m. Die Rohrleitung ist mit einer Kunststoffisolierung versehen, und kathodisch gegen
Korrosion geschiitzt. Zusammen mit der Rohrleitung ist ein elektrisches Steuerkabel verlegt.
Die Pipeline liegt mittig in einem Schutzstreifen, der eine Gesamtbreite von 8,5 m hat.

Im Anhang liegt ein Auszug aus der digitalen Flurkarte bei, in der der Verlauf unserer Ethylen-
pipeline in Rot, der Schutzstreifen in Blau dargestellt ist. MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der
von lhnen im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Bitte beachten Sie, dass dies nur eine Planauskunft darstellt. Die ausfihrende Firma muss vor
Beginn der Malinahme erneut eine Anfrage im BIL System stellen.

Bitte leiten Sie diese Information entsprechend weiter und beachten Sie die nétige Vorlaufzeit
zur Vertragserstellung.

Beschlussvorschlag:

Siehe Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Tdéging a. Inn A 94
- West*.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und gegebenenfalls bei der ErschlieBungspla-
nung berucksichtigt.

11.Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Stellungnahme vom 16.12.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumaflinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Tele-
kommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
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Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

12.Gemeinde Winhoring, Stellungnahme vom 02.12.2020

Keine AuRerung.

13. Gemeinde Teising, Stellungnahme vom 15.12.2020

Keine AuRerung.

14.Bayernwerk Netz GmbH, Stellungnahme vom 02.12.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:

Der Planungsbereich liegt im Versorgungsgebiet der Elektrogenossenschaft Strotég. Wir bitten
Sie, fir eine separate Stellungnahme, auch die Elektrogenossenschaft Stotdg anzuschreiben.
Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwendungen. Versor-
gungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind laut den Planunterlagen nicht betroffen.
Hinweis: In unseren Bestandsplanen sind Kundenkabel flr Eigenerzeugungsanlagen nur ent-
halten, sofern der Anlageneigentimer einen Betriebsservicevertrag flr sein Kabel mit der Bay-
ernwerk Netz GmbH abgeschlossen hat.

Sollte kein Vertragsverhaltnis zwischen Anlageneigentimer und der Bayernwerk Netz GmbH
vorliegen, sind wir von der Dokumentation und Auskunftspflicht des Kundenkabels freigestellt.
Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, den Abwagungsvorschlag der
Verwaltung anzunehmen, den Flachennutzungsplananderungsentwurf mit Begrindung
und Umweltbericht in der Fassung von jeweils dem 15. Juni 2020 zu billigen und mit der
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fortzufahren.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:5 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Bebauungsplan Nr. 50 "Sondergebiet Anschlussstelle T6ging a.Inn A 94 - West"
Behandlung der AulRerungen aus den frihzeitigen Beteiligungen und Billigungs- sowie
Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Toéging a.lnn hat in der Sitzung vom 24. September 2020 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Téging a.lnn A 94 — West" mit der
Begrindung und dem Umweltbericht jeweils in der Fassung vom 15. Juni 2020 gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begrindung und der Umweltbericht jeweils in der Fas-
sung vom 15. Juni 2020, die schalltechnische Untersuchung der ACCON GmbH, Gewerbering
5, 86926 Greifenberg (ACCON Bericht Nr.: ACB-0620-9157/02 vom 10. Juni 2020) und das
Baugrundgutachten zum Bauvorhaben ,Anschluss Amperstrale an die Kreisstrake AO 2 neu*
von der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer Ingenieur GmbH, Crailsheimstral3e 5b, 83278 Traunstein,
vom 24. August 2005 inklusive des Berichts/Gutachtens/Altlastenuntersuchung ,Bewertung des
Wirkungspfads Boden-Grundwasser von der Dr. Rietzler & Heidrrich GmbH, Chiemseestrale
6, 83022 Rosenheim, Projektcode: GEBTR48 b050809 vom 09. August 2005, lagen im Rathaus
vom Montag, den 23. November 2020 bis zum Montag, den 28. Dezember 2020 (jeweils ein-
schlief3lich) offentlich aus.

Den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde per E-Mail vom 12. November
2020 Zeit gegeben, sich bis zum Montag, den 28. Dezember 2020 zu aul3ern.

Die Verwaltung hat folgenden Abwagungsvorschlag erstellt:

15.Reqgierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 21.12.2020

Keine Einwendungen.
Hinweise:

Planung

Die Stadt Téging a. Inn mochte auf der Fl. Nr. 1965/69 an der Anschlussstelle Nr. 21 der Auto-
bahn A 94 einen Bebauungsplan aufstellen und ein Sondergebiet ausweisen, um unterschiedli-
che, Uber die in Gewerbegebieten zulassigen hinausgehende Nutzungen, wie z.B. ein Ta-
gungshotel, zu erméglichen. Das geplante Sondergebiet hat die Zweckbestimmung: ,Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbe, Anlagen fir ge-
sundheitlich und kulturelle Zwecke, Anlagen fiir Verwaltung, der Versorgung des Gebiets die-
nende Schank- und Speisewirtschaften, Schnellgaststatten.”

Laut Planunterlagen liegen Anfragen zu Sondernutzungen (Tagungshotel, Fortbildungsstatte)
an diesem Standort vor.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdf3e von ca. 1 ha und grenzt siidwestlich an die Anschluss-
stelle der A 94 sowie 6stlich an bestehendes Gewerbe. Sudlich befinden sich bisher unbebaute
Gewerbeflachen. Das Plangebiet wird aktuell teils landwirtschaftlich genutzt, teils ist es Brach-
flache (ehemalige Kiesgrube).
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Im derzeitig rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Toging a. Inn ist der Geltungsbe-
reich teils als Gewerbeflache, teils als sonstige Griinflaiche dargestellt. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird im Parallelverfahren durchgefuhrt.

Beriihrte Belange

Siedlungswesen

Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung (vgl. Schreiben des StMWi
vom 05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll die Flacheninanspruchnahme reduziert wer-
den. Gemal den raumordnerischen Erfordernissen der Ressourcenschonung (Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) 1.1.3 G), des Flachensparens (LEP 3.1 G) und der Innenentwick-
lung (LEP 3.2 Z) sind Neuausweisungen von Siedlungsflachen zu prifen und auf den nachvoll-
Ziehbaren Bedarf zu begrenzen (vgl. auch Regionalplan Siidostoberbayern (RP 18) B 1l 1 G).
Bezogen auf die vorliegende Planung kann der Flachenbedarf mit den Ausfihrungen in den
Planunterlagen grundsatzlich plausibel gemacht werden. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der
Planunterlagen sollten die eher pauschalen Aussagen zu den Innenentwicklungspotenzialen
konkretisiert, z.B. auch in plangrafischer Form, dargestellt werden. So fehlt beispielsweise eine
Aussage, weshalb die im Sondergebiet angedachten Nutzungen nicht auf den Flachen des sich
derzeit im Anderungsverfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 12 umgesetzt werden kénnen.
Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die angedachten Nutzungen kénnen nicht auf
Flachen des sich derzeit im Anderungsverfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 12 umge-
setzt werden, da diese Erweiterungsflachen im Besitz mehrerer bereits ansassiger Industriebe-
triebe sind und die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, 2. Bauabschnitt ,Gewerbegebiet
Weichselstral3e” ausschlie8lich dem konkreten, nachvollziehbaren Bedarf der von diesen Be-
trieben beantragten Erweiterungen dient.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachensparende Sied-
lungs- und ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten ange-
wendet werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.1 G und Regionalplan Sud-
ostoberbayern (RP 18) 11 1 G).

Die geplanten Baugrenzen entsprechen nahezu dem gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans. Wir empfehlen daher der Stadt Téging a. Inn im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung eine mdoglichst effiziente Nutzung der Bauflachen sicherzustellen. Mdgliche Ansatz-
punkte sind eine mehrgeschossige Bauweise sowie eine flachensparende Ausgestaltung der
Flachen fir den ruhenden Verkehr (z.B. Buindelung der Parkflachen, Tiefgaragen, Stelzenbau-
weise).

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Flachensparens wurden in der Planung bertcksichtigt. Dem Flachensparen
dient die bereits festgesetzte, an dem vorbelasteten Standort an der Autobahn vertretbare
grofRzugige Hohenentwicklung, welche fir die zuldssigen Nutzungen eine mehrgeschossige
Bebauung ermoglicht und selbstverstandlich vorgesehen ist. Auch die Errichtung von Tiefgara-
gen ist gemal Festsetzung C.6.2 bereits zuldssig und selbstverstandlich vorgesehen.

Die geplanten Baugrenzen entsprechen keineswegs nahezu dem gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans, sondern umfassen nur ca. 60 % des Geltungsbereichs, da die Anbauver-
botszone zur BAB A94, die einzuhaltenden Grenzabstande sowie die erforderliche Randeingri-
nung zu berucksichtigen waren.

Es ist davon auszugehen, dass die gewerblichen Nutzer des Sondergebiets schon aus Wirt-

schatftlichkeitsgriinden die ihnen zur Verfugung stehenden Bauflachen mdéglichst effektiv aus-
nutzen mussen und werden.

Seite 20



Energieversorgung

Gemald LEP 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen (vgl.
auchRP 18BV 7.127,7.2 Z).

Es sollte geprift werden, fir neu zu erstellende Gebaude eine Teilversorgung aus regenerati-
ven Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) zu ermdglichen so-
wie die dafur notwendigen vorbereitenden MalRnahmen festzusetzen bzw. vertraglich zu regein.
Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz

Fir die Planung liegt ein Schalltechnisches Gutachten vom 10.06.2020 vor. Ob die Ergebnisse
des Gutachtens zutreffen und die Festsetzungen des Bebauungsplans ausreichend sind, um
den Belangen des Larmschutzes (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6
Abs. 2 Nr. 7) insbesondere bezuglich der angrenzend verlaufenden Autobahn und der benach-
barten Gewerbenutzung Rechnung zu tragen, ist mit der unteren Immissionsschutzbehérde
abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Abstimmung mit der unteren Immissions-
schutzbehdorde ist erfolgt, das Gutachten wurde entsprechend angepasst.

Ergebnis

Die Planung steht bei Beriicksichtigung der 0.g. Belange (Siedlungswesen, Energieversorgung
und Immissionsschutz) den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.
Beschlussvorschlag:

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. Die 0.g. Belange wurden
berucksichtigt.

Hinweis

Wir bitten hinsichtlich der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung um Abstimmung mit der
zustandigen Genehmigungsbehdérde.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.Landratsamt Altotting

Sachgebiet 52 - Hochbau, Stellungnahme vom 15.12.2020

Keine Einwendungen:
Hinweise:

In den textlichen Festsetzungen wird unter Punkt 2.2 die trauseitige Wandhdhe mit maximal
19 m festgelegt. Dieser Wert Ubersteigt die umliegende Bestandbebauung um nahezu das
Doppelte (vorh. Bauh6hen maximal ca. 10 m). Nachdem sich diese ausbrechende Hthenent-
wicklung nicht augenscheinfallig erschlief3t, sollten die relevanten Beweggrinde in der Bebau-
ungsplanbegriindung dargelegt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung zur Hohenentwicklung soll eine
flexiblere Nutzbarkeit sowie eine moglichst effektive Ausnutzung der verfigbaren Restflache in
einem durch grol3flachige Gewerbenutzung baulich und landschatftlich bereits erheblich vorbe-
lasteten Bereich unmittelbar an der BAB A94 ermdglichen.

Aus Sicht der Stadt ist diese festgesetzte Hohenentwicklung in diesem bereits erheblich land-
schaftlich vorbelasteten Bereich (BAB A 94, Anschlussstelle Toging, KreisstraBe AO 2, bereits
ausgedehnte Gewerbenutzung beiderseits der Autobahnanschlussstelle, Photovoltaik-
Freiflachenanlagen) bezliglich des Landschaftsbilds durchaus vertretbar.
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Dartiber hinaus steht die festgesetzte Hohenentwicklung hinsichtlich der Ziele Flachensparen
und Innenentwicklung im Einklang mit den Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern
und des Regionalplans Sudostoberbayern.

Sachgebiet 52 - Tiefbau, Stellungnahme vom 27.11.2020

Keine Einwendungen:
Hinweise:

Auf die Anbauverbotszone zur Kreisstrae AO 2 ist zu achten (15 m ab Fahrbahnrand).
Eventuelle Baumpflanzungen missen mind. 7,5 m vom Fahrbahnrand entfernt sein.

Die ErschlieBung der Grundstiicke muss uber die Amperstral3e erfolgen. Zufahrten zur Kreis-
stral3e werden (auch bei Teilung der Grundstiicke) nicht genehmigt.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese Hinweise wurden bereits in der Vorent-
wurfsplanung des Bebauungsplans bericksichtigt.

Mit Einwirkungen aus dem StralR3enverkehr (Staub, Streusalz, Steinschlag usw.) muss gerech-
net werden.

Es darf kein Abwasser (z. B. Dachflachenentwédsserung usw.) in die KreisstraRenentwasserung
eingeleitet werden.

Vorhandene Strallenentwasserungseinrichtungen (Sickerschachte, Einlaufschachte, Leitungen,
usw.) mussen erhalten bleiben und dirfen nicht verandert werden. Der Zugang zu den Entwas-
serungseinrichtungen durch den Stral3enbetriebsdienst muss jederzeit mdglich sein.

Es wird ausdriucklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich
der Strallenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larm-
sanierungsmafRnahmen durch den StraRenbaulasttrager kénnen daher gemaf Ziffer 11/15 (2)
der Verkehrslarmschutz-Erstattungsrichtlinien durch den Eigentimer nicht geltend gemacht
werden.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie wurden bei der Planung bereits bericksich-
tigt und werden bei der ErschlieBungsplanung weiter bericksichtigt.

Sachgebiet 53 (Landschaftspflege, Grinordnung und Gartenbau), Stel-
lungnahme vom 16.11.2020

Keine Einwendungen:
Hinweise:

Folgende Anpassung der textlichen Festsetzungen wird geraten:
- 5.1 und 5.2 Dachform und Eindeckung: Flachdachflachen sollten stets verbindlichen mit

einer extensiven Begrinung versehen werden. ,Leere“ Dach- oder Kiesflachen bieten
keinen sinnvollen Nutzen fur die Umwelt. Nicht nur Menschen, Tiere und Insekten
profitieren von grinen Déchern, sondern auch das Klima, das eine verminderte
Aufheizung an warmen Sommertagen stattfindet, Feinstaub gebunden und Sauerstoff
produziert wird.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gemal Textfestsetzung 5.2 sind als Dach-
eindeckungen bereits extensive Dachbegrinungen zulassig. Eine Begriinung von
Flachdachflachen soll nicht festgesetzt werden, um die Gestaltungsmaoglichkeiten fur
Bauherrn nicht zu stark einzuschréanken.
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7.1 private Griunflachen: Die Dichte und das Aussehen der Randeingrinung sollte
genauer beschrieben werden. So wollte die Heckenstruktur mindestens 3-reihig und
ausschlieBlich aus standortheimischen und freiwachsenden Strauchern bestehen.
Einsatz im Diagonalverband mit einem Reihen- und Pflanzabstand von 1,5 m. Um
zusatzlich Vielfalt zu erreichen, ist je 15 m ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder
starkwiichsiger Obstbaum einzupflanzen. Zudem sollte auch die Westseite mit einer
verbindlichen Griinstruktur versehen werden.

Folgende Anpassungen werden empfohlen:

7.2 private Grinflachen: Baumstandorte sind DIN gerecht herzustellen. Der
Wurzelbereich auf befestigten Fléchen ist nach der Technischen Vorschrift VegTraMu,
Sieblinie B, mit mindestens 12 m3 durchwurzelbaren Substrat pro Baum zu
bewerkstelligen. Die erforderlichen statischen Bedingungen sind herzustellen.

7.2 private Grunflachen: Flachen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gartnerisch
und naturnah zu gestalten, Eine Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren.
Flachendeckendes loses Steinmaterial sowie Schittungen (sog. Kiesgarten), welche
keine Vegetationsschicht besitzen, sind unzulassig.

Einfriedung: Zaunanlagen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht dberschreiten, sind
sockellos zu erstellen und mussen einen Bodenabstand von 10 cm aufweisen, um
entsprechenden Kleintierwechsel zu fordern.

Durchgrinung: Um eine ausreichende Durchgrinung des Geltungsbereiches
sicherzustellen ist je 300 m2 ein standortheimischer Laubbaum der Wuchsklasse |, I
oder starkwichsiger Obstbaum einzusetzen. Bdume in der Eingriinungsstruktur werden
angerechnet.

Pflege: Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelmafige und fachliche Pflege zu sichern.
Kappschnitte sind dabei untersagt. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz
in der nachsten Pflanzperiode zu leisten.

Freiflachengestaltungsplan: Im Rahmen der Baugenehmigung sind fachlich fundierte
Freiflachengestaltungsplane vorzulegen. Es sind Aussagen zur detaillierten Gestaltung
des Gelandes, der Beldge und Begrinung sowie der Einfriedung und
Oberflachenentwasserung zu treffen und darzustellen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Stadt Téging a. Inn sind
die grunordnerischen Textfestsetzungen im Bebauungsplan/Grinordnungsplan zur Re-
gelung der stadtebaulichen Ordnung und der Grinordnung ausreichend bestimmt. Zu
einer Verpflichtung zur Vorlage von Freiflachengestaltungsplénen besteht geman Urteil
des VGH Miinchen vom 28.07.2016, RN 40, keine Ermachtigungsgrundlage. Nach § 7
Abs. 3 Nr. 15 der seit 1. Januar 2008 geltenden BauVorlV vom 10. November 2007
(GVBI S. 792) besteht nur noch die Pflicht, im Lageplan den geschiitzten Baumbestand
einzuzeichnen (im Gegensatz zu der zuvor geltenden Regelung in 8 7 Abs. 2 Satz 2 Nr.
11 BauVorlV vom 8. Dezember 1997).

Untere Immissionsschutzbehdrde, Stellungnahme vom 22.12.2020

Keine Einwendungen:

Hinweise:

Sachverhalt:
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Die Stadt Toging a. Inn beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Sondergebiet
Anschlussstelle Téging am Inn A 94 - West".

Beurteilung:

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschluss-
stelle Téging a. Inn A 94 — West* der ACCON GmbH, Bericht Nr. ACB-0620-9157/02 vom
10.06.2020 wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beziiglich einwirkender Gerau-
schimmissionen der Bundesautobahn 94 sowie auf Gerduschimmissionen aus den umliegen-
den Gewerbegebieten untersucht. Zudem wurde fir den Geltungsbereich eine Gerauschkontin-
gentierung nach DIN 45691 vorgenommen, um sicherzustellen, dass durch die spatere Nutzung
keine schadlichen Umwelteinwirkungen an den malf3geblichen Immissionsorten im Umfeld des
Geltungsbereichs hervorgerufen werden.

Verkehrslarm:

Bei der Berechnung der Immissionen auf den Geltungsbereich durch den Verkehrslarm wurde
die Pleiskirchener Stral3e und die Amperstral3e nicht berticksichtigt, obwohl diese direkt an den
Geltungsbereich angrenzen. Bei der Berechnung des Verkehrslarms der Bundesautobahn 94
wurde fur Pkw eine zulassige Geschwindigkeit von 120 km/h angesetzt (vgl. Anlage 2 der oben
genannten schalltechnischen Untersuchung). Auf diesem Teilstiick gilt jedoch keine Geschwin-
digkeitsbeschrankung.

Ob entsprechende Zuschlage fur Einmindungen oder Kreuzungen in den Berechnungsansatz
eingeflossen sind, ist aus der Anlage 2 der schalltechnischen Untersuchung nicht ersichtlich.
Diesbeziglich ist eine Aussage des Gutachters erforderlich. Zudem sollte bei der Prognose des
durchschnittlichen taglichen Verkehrs (DTV) der Bundesautobahn 94 eine etwaige Erhéhung
der Verkehrslast durch die Eréffnung des Teilstiickes Pastetten — Heldenstein geprift und be-
ricksichtigt werden.

Gewerbelarm:

Gemald der oben genannten schalltechnischen Untersuchung werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 fir Mischgebiete von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) im Plangebiet einge-
halten. Die Beurteilungspegel liegen demnach bei maximal 57 dB(A) tags und bei 42 dB(A)
nachts. Die norddstlich vom Plangebiet gelegenen Gewerbeflachen des Bebauungsplanes Nr.
13 ,Gewerbegebiet Tdging-Unterhart® wurden nicht in die Berechnung miteinbezogen. Ob aus
diesem Gewerbegebiet relevante Pegelbeitrdge auf den Planbereich einwirken ist nicht be-
kannt. Daher ist diesbezliglich ebenfalls eine Aussage des Gutachters erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die relevanten Sachverhalte wurden zwischen
Gutachter und der Unteren Immissionsschutzbehorde abgestimmt. Die schalltechnische Unter-
suchung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Téging am Inn“ wurde ge-
mal der Anmerkungen entsprechend Uberarbeitet. Die Festsetzungen werden entsprechend
angepasst.

Festsetzungen zu Schallschutz:

In den Bebauungsplan sind nicht alle Festsetzungen aus der oben genannten schalltechnischen
Untersuchung eingearbeitet. Daher sind noch folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan
einzuarbeiten:

Die Prufung der maximal zulassigen flaichenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt gemaf DIN
45691 (2006-12), Abschnitt 5, auf Basis der LWA* und des Abstandsmalles von 10 log (417s3).
Es ist ein schalltechnischer Nachweis zur Einhaltung der Gerauschimmissionskontingente LIK
zu erbringen. Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten LEK erge-
benden zulassigen Gerauschimmissionskontingente LIK der einzelnen Betriebe ist fir Immissi-
onsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA-Larm an der nachstgelegenen Baugrenze oder Gebaude-
fassaden der auRBerhalb des Gewerbegebietes liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von
Aufenthaltsrdumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kdnnen, zu fihren.

In den Festsetzungen wird mehrmals Bezug auf die DIN 4109 genommen. Hier ist eine Konkre-
tisierung beztiglich der gultigen Fassung der DIN 4109 erforderlich. Der Verweis soll sich auf die
zum Zeitpunkt der Errichtung aktuell rechtskraftige Fassung beziehen.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst mit den erforderlichen Aussagen des Gutachters
erfolgen.
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Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Stadt sind die Festsetzungen zum
Schallschutz im vorgegebenen Rahmen der Festsetzungsmaoglichkeiten des § 9 BauGB bereits
ausreichend bestimmt. Der 8§ 9 BauGB regelt die Moglichkeiten fir Festsetzungen in Bebau-
ungsplanen abschlielend. Der 8 9 BauGB gibt gemall Urteil des VGH Muinchen (vom
28.07.2016 — 1 N 13.2678, RN 38) keine Ermachtigungsgrundlage zur Verpflichtung der Vorla-
ge von schalltechnischen Nachweisen der Einhaltung von Emissionskontingenten. Die Gemein-
den sind gemal} diesem Urteil auch weder aufgrund der Ermachtigung zum Erlass ortlicher
Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO noch aufgrund anderer landesgesetzlicher Regelungen
(vgl. Art. 64, Art. 80 Abs. 4 BayBO i. V. m. 8 1 Abs. 4 BauVorlV) berechtigt, Vorschriften Uber im
Baugenehmigungsverfahren vorzulegende Unterlagen zu erlassen (vgl. BayVGH, U. v.
4.8.2015 - 15 N 12.2124 - juris Rn. 17 unter Hinweis auf BayVGH, U. v. 8.7.2004 - 1 N 01.590 -
juris Rn. 41). Die gewlnschten Angaben werden als Hinweise aufgenommen.

Sachgebiet 22- Bodenschutz, Stellungnahme vom 16.11.2020

Keine AuRerung.

Untere Naturschutzbehorde, Stellungnahme vom 21.12.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:

Die ehemalige Kiesgrube war vor der Verfillung Lebensraum von vielen Tier- und Pflanzenar-
ten wie z. B. Amphibien, Ringelnatter, Zaun- und Waldeidechse, Rebhuhn, seltenen Wildbie-
nen-, Libellen- und Heuschreckenarten.

Da die geplante Ausgleichsflache auf Flurnummer 2002 im Ausgangsbestand bereits eine ex-
tensiv genutzte Wiese, die vom Landschaftspflegeverband gemaht wird ist, kann sie nur mit
einem Flachenabschlag (Faktor 0,6) angerechnet werden.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der geforderte Flachenabschlag (Faktor 0,6)
wurde im Zuge der Kompensationsermittlung bereits bericksichtigt.

Die Ausgleichsflache gehort gemall dem Amtlichen Liegenschaftsbuch noch einem Privatbesit-
zer.

Gem. § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in dem jeweils erforderli-
chen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Sollen dauerhafte Eingriffe in Natur und
Landschaft durch MalZnahmen "auf von der Stadt bereitgestellten Flachen" i. S. des § 1a Abs. 3
Satz 3 BauGB ausgeglichen werden, muss die Stadt beim Satzungsbeschluss Eigentiimerin der
betreffenden Flachen sein oder es muss in sonstiger Weise zumindest ein zeitlich unbefristetes
Verfligungsrecht der Stadt lber diese Flachen gesichert sein. Falls die Stadt nicht Eigentiimerin
der Ausgleichsflachen ist, ist die Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit not-
wendig. Wir bitten um Ubersendung einer Kopie der notariellen Beurkundung zur grundbuch-
rechtlichen Sicherung.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Gem. Art. 9 BayNatSchG werden die fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen festgesetzten Fla-
chen sowie Flachen im Sinn des § 16 Abs. 1 BNatSchG im Kompensationsverzeichnis als Telil
des Okoflachenkatasters erfasst. Hierzu ibermitteln die nach § 17 Absatz 1 BNatSchG zustan-
digen Behorden dem Landesamt fir Umwelt rechtzeitig die fur die Erfassung und Kontrolle der
Flachen erforderlichen Angaben in aufbereitbarer Form. Die neuen Meldebdgen sind unter der
Internetadresse

http://www.lfu.bayern.de/natur/oekoflaechenkataster_meldebogen/index.htm zu finden.
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Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

17.Wasserwirtschaftsamt Traunstein, Stellungnahme vom 16.11.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:

1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen

- entfallt —

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRBnahmen, die den o.g. Plan berthren
kdnnen, mit Angabe des Sachstands

- entfallt —
3 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen (z. B.

Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

17.1. Lage im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet bzw. Vorrang- und
Vorbehaltsgebiet

- entfallt —
17.2. Lage im vorlaufig gesicherten / amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
- entfallt —
17.3. Lage im faktischen / ermittelten Uberschwemmungsgebiet
- entfallt -
17.4. Kennzeichnung von Uberschwemmungsgebieten in der Bauleitplanung
- entfallt -
4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung

und ggf. Rechtsgrundlage

4.1. Grundwasser/ Wasserversorgung

4.1.1. Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse lber Grundwasserstande vor. Diese
sind bei Bedarf in eigener Zustandigkeit zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entspre-
chenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.1.2. Wasserversorgung
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Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an die 6ffentliche
Wasserversorgung sicherzustellen.

Die ausreichende Eignung sowie der Umgriff des Wasserschutzgebietes sowie die Leis-
tungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen sind vom Versorgungstrager in eige-
ner Zustandigkeit zu Uberprufen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und gegebenenfalls bei der Erschlie-
Rungsplanung bericksichtigt.

4.2. Oberflachengewéasser/ Uberschwemmungssituation

4.2.1. Starkniederschlage

Starkniederschlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden
solche Niederschlage aufgrund der Klimadnderung an H&aufigkeit und Intensitat weiter
zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von
Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von
aufRen dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu
bericksichtigen und in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung
zu treffen und SchutzmalRnahmen beziglich Personenschaden vorzunehmen.

Je nach GroRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. Baumafnahmen kann der Abfluss
des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so
verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger
fuhrt. Wir verweisen daher auf § 37 WHG.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und gegebenenfalls bei der Erschlie-
Rungsplanung bericksichtigt.

4.2.2. Oberflachengewasser

Oberirdische Gewasser werden durch das Vorhaben nicht berthrt.
Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.2.3. Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet bei Extremhochwasser
(HQextrem)

- entfallt —

4.2.4. Lage im technisch vor Hochwasser geschitzten Gebiet

- entfallt —

4.3. Abwasserentsorgung

4.3.1. Schmutzwasser

Schmutzwasser ist Uber die zentrale Kanalisation zu entsorgen. Abwasser ist im Trenn-
system zu erfassen (8 55 Abs. 2 WHG).

Die Leistungsfahigkeit der Kanalisation, der Mischwasserbehandlungsanlagen, der Klar-
anlage sowie das Vorliegen der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung sind in
eigener Zustandigkeit zu Gberprifen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und gegebenenfalls bei der Erschlie-
Bungsplanung bertcksichtigt.

4.3.2. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstlicken zu versi-
ckern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht an-
zustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik ist zu prufen. Ist eine breitflachige Versickerung nicht mog-
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lich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu
realisieren.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Fla-
chen mdglichst durchléssig z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. & auszufuhren.
Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser eine erlaubnisfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehérde eine wasser-
rechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fiir die Entwasserung von offentli-
chen Flachen (Erschliel3ungsstrafl3en u.a.).

Wir bitten die Gemeinde, die Entwasserungsplanung mit dem Wasserwirtschaftsamt
frihzeitig abzustimmen.

Mit den Festlegungen zur Behandlung und Ableitung des Niederschlagswassers besteht
Einverstandnis.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4.3.3. Hinweise zur Regenwassernutzung

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-
Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVB-
WasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem si-
cherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das private und offentliche Trinkwasser-
versorgungsnetz entstehen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4.4. Altlastenverdachtsflachen

In der Bauleitplanung sollen erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Béden
sowohl im Flachennutzungs- als auch im Bebauungsplan gekennzeichnet werden (8 5
Abs. 3 Nr. 3, 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Der aktuelle Informationsstand zu potenziellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B.
durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt Altot-
ting einzuholen.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlasten etc.,
so sind die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Boden-Pflanze und
Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der Bauleitplanung
durchzufiihren. Mit den Untersuchungen sind Sachverstandige und Untersuchungsstel-
len mit einer Zulassung nach der Verordnung Uber Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern zu beauftra-
gen.

Sollten wéhrend der BaumalRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche
auf eine Altlast 0.4a. hinweisen, ist das Landratsamt Altétting zu verstandigen.
Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Landratsamt wurde beteiligt.

18.Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten To6ging am Inn,
Stellungnahme vom 18.11.2020

Keine Einwendungen.
Keine Hinweise:
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Gegen die 0. g. 13. Flachennutzungsplandnderung und gleichzeitige Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 50 bestehen von Seiten des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Toging a. Inn keine Einwendungen.

Beschlussvorschlag:

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

19.Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 13.11.2020

Keine Einwendungen.
Keine Hinweise:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MalBnahme Bodendenkmaéler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege fuhrt anschlieRend die Denkmalfeststellung durch. Die so iden-
tifizierten Bodendenkmaéler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und aus-
zugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung
einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege
tbernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

20.Staatliches Bauamt Traunstein, Stellungnahme vom 16.11.2020

Keine Einwendungen.
Hinweise:

Belange des Staatlichen Bauamts Traunstein werden nicht berthrt.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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21.Kreisbrandinspektion LK Alt6tting, Stellungnahme vom 23.11.2020

Keine Einwendungen.
Keine Hinweise:

3. Fur die Loschwasserversorgung ist das DVGW-Blatt W 405 anzuwenden und zu
Uberprifen!

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis werden zur Kenntnis genommen und gegebenenfalls bei der Erschlie-
Rungsplanung bericksichtigt.

4. Zufahrts- und Aufstellflachen sind nach den ,Richtlinien tUber Flachen fiir die Feuerwehr*
herzustellen. Die Feuerwehrzufahrt ist nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und gegebenenfalls bei der Erschlie3ungs-
planung berlcksichtigt.

22.Autobahndirektion Sidbayern, Stellungnahme vom 13.11.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:

Die Anbauverbotszone (40 m — Bereich) gemal § 9 Abs. 1 FStrG (Bundesfernstraf3engesetz)
wurde korrekt eingezeichnet.

Die Anbauverbotszone (40 m — Bereich) geméaR 8 9 Abs. 1 FStrG ist zwingend von Hochbauten
jeder Art freizuhalten.

Die Autobahndirektion Stdbayern erteilt hiermit die erforderliche fernstraenrechtliche Zustim-
mung zur vorgelegten Planung, weist jedoch auf folgendes hin:

Larmschutz

Bedingt durch die Nahe der Autobahn ist mit erheblichen Larmimmissionen auf das Planungs-
gebiet zu rechnen. Eventuell erforderliche LarmschutzmalRnahmen zur Einhaltung geltender
Grenzwerte nach den einschlagigen Richtlinien sind auf Kosten des Malinahmentragers vorzu-
nehmen. Hinsichtlich dieser Larmschutzmalinahmen bestehen keine Erstattungs -bzw. Ent-
schadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegeniiber der Bundesrepublik Deutsch-
land, dem Freistaat Bayern oder deren Bediensteten.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Werbung
Die in der Satzung unter Nr. 8 ,Werbeanlagen® aufgefiihrten Vorgaben sind fiir Werbeanlagen,

die in der Anbaubeschrankungszone liegen bzw. von der Autobahn aus sichtbar sind, nicht aus-
reichend.

Werbeanlagen, die von der Autobahn aus sichtbar sind, bedirfen ausnahmslos einer Zustim-
mung im Einzelfall.

Generell sind bei allen Werbeanlagen, die von der Autobahn bzw. deren Anschlussstellenasten
aus sichtbar sind, die Richtlinien zur Werbung an (Bundes-) Autobahnen aus stralRenverkehrs-
und straBenrechtlicher Sicht zu beachten. In der Anbauverbotszone (bis 40 m entlang der Auto-
bahn und ihren Anschlussasten) ist Werbung an Autobahnen straf3enrechtlich unzulassig. Wer-
bung innerhalb der Anbaubeschrankungszone (40 m — 100 m entlang der Autobahn und ihren
Anschlussasten) fallt auch unter die Bestimmungen des Bundesfernstraf3engesetzes (8 9 Abs.
2i. V. m. Abs. 6 FStrG). Von der Autobahn aus sichtbare Werbeanlagen diirfen die Dachkante
nicht tiberragen, die Buchstabenhéhe der Werbeanlagen darf 1/50 der Entfernung zur Autobahn
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bzw. Zum Anschlussast nicht tberschreiten. Bildmotive, Satzaussagen, Telefonnummern etc.
und Fremdwerbung sind ausgeschlossen. Die Beleuchtung muss stets blendfrei sein. Im Zwei-
felsfall muss die Blendfreiheit durch ein Gutachten belegt werden. Schriftziige und Logos diirfen
nur wahrend der Offnungszeiten beleuchtet sein.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Textfestsetzung Nr. 8 ,Werbeanlagen* ist
im Bebauungsplan nicht enthalten. Aus Sicht der Stadt Téging a. Inn sind fir das Sondergebiet
besondere Festsetzungen zu Werbeanlagen fir die Regelung der stadtebaulichen Ordnung
nicht erforderlich, flir Festsetzungen zu Werbeanlagen im Bebauungsplan aufgrund des Bun-
desfernstrallengesetzes gibt § 9 BauGB keine Ermachtigungsgrundlage.

23.Strotdg GmbH Strom aus Toqging, Stellungnahme vom 13.11.2020

Keine AuRerung.

24.VERBUND Innkraftwerke GmbH, Stellungnahme vom 23.11.2020

Keine Einwendungen
Keine Hinweise:

Wir haben die vorgelegten Unterlagen nach betrieblichen Gesichtspunkten tberprift.
Seitens unserer Gesellschaft bestehen gegen die o. g. Anderung keine Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Die positive Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

25. InfraServ Gendorf, Stellungnahme vom 27.11.2020

Keine Einwendungen.
Keine Hinweise:

Bei der Ausfuhrung der BaumaRRnahme wird es zu keiner direkten Beriihrung mit dem Schutz-
streifen unserer Ethylenpipeline kommen, jedoch liegt diese im Nahbereich ca. 80 Meter 6stlich
Ihrer geplanten MaRnahme.

Unsere Ethylen-Pipeline, DN 250 / PN 63, ist unterirdisch verlegt, mit einer Regeliiberdeckung
von 1,0 m. Die Rohrleitung ist mit einer Kunststoffisolierung versehen, und kathodisch gegen
Korrosion geschiitzt. Zusammen mit der Rohrleitung ist ein elektrisches Steuerkabel verlegt.
Die Pipeline liegt mittig in einem Schutzstreifen, der eine Gesamtbreite von 8,5 m hat.

Im Anhang liegt ein Auszug aus der digitalen Flurkarte bei, in der der Verlauf unserer Ethylen-
pipeline in Rot, der Schutzstreifen in Blau dargestellt ist. Ma3geblich fur unsere Auskunft ist der
von lhnen im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Bitte beachten Sie, dass dies nur eine Planauskunft darstellt. Die ausfihrende Firma muss vor
Beginn der Malinahme erneut eine Anfrage im BIL System stellen.

Bitte leiten Sie diese Information entsprechend weiter und beachten Sie die nétige Vorlaufzeit
zur Vertragserstellung.

Beschlussvorschlag:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und gegebenenfalls bei der ErschlieBungspla-
nung berucksichtigt.

26.Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Stellungnahme vom 16.12.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante BaumafRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Tele-
kommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15
90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlielBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

27. Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 14.12.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:

Gegen die o.a. Planung bestehen seitens der Telekom keine Einwande. Im Bereich der geplan-
ten Bebauung befinden sich keine Telekommunikationslinien.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fiur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe
hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wer-
den.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

28. IHK fiir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom 02.12.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:
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Mit dem dargelegten Planvorhaben und der 13. Anderung des FNP besteht aus Sicht der ge-
werblichen Wirtschaft Einverstandnis.

Jedoch geht aus den Planungsunterlagen nicht hervor, weshalb auf eine Festsetzung der GFZ
verzichtet wird. Ferner regen wir an, dass der Verlust an gewerblichen Bauflachen im Rahmen
der strategischen Siedlungsentwicklung der Kommune ausgeglichen werden sollte.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf eine Festsetzung der GFZ kann verzichtet
werden, da die Festsetzungen der GRZ und der traufseitigen Wandhdhe das Mal3 der baulichen
Nutzung bereits ausreichend regeln. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 kommt es
zu keinem Verlust an gewerblichen Bauflachen — vielmehr werden durch die Ausweisung eines
Sondergebiets flexiblere Moglichkeiten der Gewerbeansiedlung geschaffen.

29. HWK fiur Minchen und Oberbayern, Stellungnahme vom 22.12.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:

Grundsatzlich bestehen von unserer Seite keine Einwande. Allerdings mochten wir darauf hin-
weisen, dass sich angrenzend ein Gewerbegebiet mit emittierenden Betrieben befindet. Diese
diarfen im Zuge der weiteren Planungen nicht benachteiligt bspw. in ihrem ordnungsgemalien
Betrieb eingeschrankt werden. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die, von den Betrieben
ausgehenden, betriebsublichen Emissionen einschlie3lich des zugehorigen

Betriebsverkehrs.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

30. Gemeinde Winhoring, Stellungnahme vom 02.12.2020

Keine AuRerung.

31. Gemeinde Teising, Stellungnahme vom 14.12.2020

Keine AuRerung.

32.Bayernwerk Netz GmbH, Stellungnahme vom 02.12.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:

Der Planungsbereich liegt im Versorgungsgebiet der Elektrogenossenschaft Strottg. Wir bitten
Sie, fiir eine separate Stellungnahme, auch die Elektrogenossenschaft Stotdg anzuschreiben.
Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwendungen. Versor-
gungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind laut den Planunterlagen nicht betroffen.
Hinweis: In unseren Bestandsplanen sind Kundenkabel fir Eigenerzeugungsanlagen nur ent-
halten, sofern der Anlageneigentimer einen Betriebsservicevertrag flr sein Kabel mit der Bay-
ernwerk Netz GmbH abgeschlossen hat.
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Sollte kein Vertragsverhaltnis zwischen Anlageneigentimer und der Bayernwerk Netz GmbH
vorliegen, sind wir von der Dokumentation und Auskunftspflicht des Kundenkabels freigestellt.
Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

1. Burger Heribert Schiel3l, Stellungnahme vom 02.02.2020

Keine Einwendungen
Hinweise:

Bezugnehmend zum Bericht in der ANA vom 25.Januar 2020 méchte ich als Téginger Blrger
hierzu meine Meinung abgeben.

10.000 gm Flache stehen auf dieser Sonderflache zur Verfiigung. Als Vorschlage zur Bebauung
entnahm ich diesem Bericht, dass etwa ein Hotel oder so ein Fastfood-Tempel dahin kommen
konnte, sollte oder geplant sei.

Wenn wir hier in Toging etwas nicht brauchen, dann ist es letzteres. Was ich, was Toging
braucht und zwar dringendst ist ein schnell erreichbarer, gut sortierter Baumarkt. Ich habe es
namlich satt, wegen einiger Schrauben, Spiralbohrer oder schlicht Baumaterialien nach Altétting
oder Muhldorf fahren zu missen.

Etwas zu so einem Fastfood-Tempel: Dass gerade unsere jingeren Mitblirger dort zu finden
sind, ist sicher nicht allein meine Erfahrung. Ob sie es glauben oder nicht, auch ich war einmal
jung und bevorzugte statt Schnitzel und Kartoffelsalat eher Fischmack und Pommes. Daraus
schliel3e ich, dass es die heutige Jugend auch nicht anders macht. Es ist bequem.

Abgesehen von dem Mill der dann Uberall zu finden ist, wird auch das Verkehrsaufkommen in
Toging enorm ansteigen was zur Folge hat, dass Luftverschmutzung und hauptsachlich der
nachtliche Larmpegel noch weiter ansteigen.

Die gastronomische Infrastruktur in Téging, falls man das so nennen darf, wird Uber diese un-
liebsame Konkurrenz auch nicht gliicklich sein.

Freilich, wer nicht am Bahngleis, an der Hauptstral3e oder in der Nahe des Autobahnanschlus-
ses leben MUSS, dem kann das ja egal sein.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Nachfrage nach einem Baumarkt wird als
Anregung aufgenommen, ist aber nicht Ziel des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens. Aus
Sicht der Stadt sind Verkehr, Larm oder Emissionen verursachende Gewerbenutzungen sinn-
voller an der bereits durch Gewerbe vorbelasteten Autobahnauffahrt anzusiedeln als im Stadt-
inneren im Umfeld von Wohnnutzung.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, den Abwagungsvorschlag der
Verwaltung anzunehmen, den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 10. Marz 2021
zu billigen und mit der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fortzufah-
ren.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
ViscoTec Neubau mit Biros und Hallen, Versetzen einer Leichtbauhalle und Neuanlagen
der Parkflache an der Amperstral3e (BV-Nr. 2021/10)

Auf den Grundstiicken FI.-Nr. 1965/59, Hart, 1963/11, AmperstralRe 13 und 1963/24, Nahe Am-
perstral3e, jeweils der Gemarkung Tdging a.lnn soll ein Neubau der ViscoTec mit Biros und
Hallen errichtet werden sowie eine Leichtbauhalle versetzt und Parkflachen neu angelegt wer-
den.

Das Baugrundstlck liegt im Geltungsbereich der sich gerade im Bauleitplanverfahren befindli-
chen 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, 2. Bauabschnitt ,Gewerbegebiet Weichsel-
stralRe”.

Es handelt sich um die Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung nach § 33
BauGB.

In Gebieten, fir die ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst ist, ist ein
Vorhaben zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Absatz 2, § 4 Absatz 2 und § 4a
Absatz 2 bis 5 BauGB durchgefihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

Zu 1. Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde
in der Zeit von Montag, den 23. November 2020 bis Montag, den 28. Dezember 2020 durchge-
fuhrt.

Zu 2. Es ist anzunehmen, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht entgegensteht. Der Bauherr war in das Bauleitplanverfahren sehr stark integriert, ins-
besondere bei der Ausarbeitung der Festsetzungen.

Zu 3. Der Antragsteller hat die eine entsprechende Erklarung vom 11. Februar 2021 abgege-
ben.

Zu 4. Das Grundstiick ist durch die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation erschlossen.
Eine straRenmalfdige ErschlieBung ist Uber die AmperstraRe gewahrleistet. Die ErschlieBung ist
daher auch gesichert.

Es handelt sich um einen Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 Nr. 3 BayBO: Gebaude mit mehr als

1.600 m2 Flache des Geschosses mit der gréf3sten Ausdehnung, ausgenommen Wohngebéude
und Garagen.
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Das gemeindliche Einvernehmen kann daher erteilt werden.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Nachbarunterschriften sind unvollstéandig.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung von zwei Dachgauben an der Wohlerstrafle 9 und 11 (BV-Nr. 2021/11)

Auf dem Grundstuick Fl.-Nr. 1160/5 der Gemarkung T6ging a.Inn, Wohlerstral3e 9 und 11, sollen
zwei Dachloggien errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da sich das Vorhaben nach Art (8§ 4
BauNVNO — WA - allgemeines Wohngebiet) und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toging a. Inn oder in anderen
Gemeinden zu erwarten.

Das Grundstick liegt im Ensemble Werkssiedlung. Das Ensemble Werkssiedlung (Siemens-,
Pfarr- und WohlerstralRe, 1920 — 1930 als geschlossene Siedlung erbaut) wurde vom Landes-
amt fir Denkmalpflege auf Anregung der Stadt Téging a.Inn in die Uberpriifung auf Denkmals-
waurdigkeit aufgenommen (Auszug Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan).

In der aktuellen Denkmalliste des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege ist die Werks-
siedlung nicht enthalten.

Das Grundstlck ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Nachbarunterschriften sind unvollstandig. Nach Aussage des Bauherrn werden die nach-
barlichen Belange nicht berthrt.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6.3 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung einer Doppelgarage 6stlich an das Anwesen Kirchstral3e 3 (BV-Nr. 2021/12)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 718/9 der Gemarkung Tdging a.lnn, Nahe Kirchstral3e (westlich von
Anwesen Kirchstral3e 3), soll eine Doppelgarage errichtet werden.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das Gebiet zwi-
schen Haupt-, Kirch-, Wolfgang-Leeb-Stral3e und Wilhelm-Hiubsch-Platz und stimmt mit dessen
Festsetzungen nicht Uberein.

Befreiungsantrag des Planers

,Das Bauvorhaben widerspricht der zwingenden Dreigeschossigkeit, welche in der textlichen
Festsetzung § 1 Nr. 14) der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gefordert ist. Da das Vor-
haben die Grundzige der Planung nicht beriihrt, keine nachbarlichen Interessen berihrt wer-
den und die beantragte Befreiung mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist, kann von der Festset-
zung der zwingenden Dreigeschossigkeit befreit werden.

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zlige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Das Grundstlck ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Erster Burgermeister Dr. Windhorst begrif3t die Fam. Koch und verweist darauf, dass hier vom
Bebauungsplan eine zwingende dreigeschossige Bebauung vorgesehen ist. Ob eine Genehmi-
gung durch das Landratsamt bei einer nur eingeschossigen Bebauung erfolgt, kann seitens der
Stadt nicht garantiert werden.

StR Franzl fragt nach, ob eine héhere Bebauung spéter angedacht sei.

Momentan sei kein Bedarf vorhanden, so Herr Koch (Bauherr), dies sei spater Sache der Kin-
der. Der Bau der Garage sei so vorgesehen, dass ein Aufbau jederzeit mdglich sei.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6.4 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Neubau einer Terrassentberdachung am Wittelsbacherplatz 40 (BV-Nr. 2021/13)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 500/224 der Gemarkung Toging a.Inn, Wittelsbacherplatz 40, soll
eine Terrassenlberdachung errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da sich das Vorhaben nach Art (8 4
BauNVO — WA — allgemeines Wohngebiet) und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein-
fugt und die Erschlieung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Téging a. Inn oder in anderen
Gemeinden zu erwarten.

Da das Bauvorhaben die Abstandsflache nicht einhalten kann, ist eine Ausnahme nach der
Satzung der Stadt Téging a.Inn Gber Ortliche Bauvorschriften ,Abstandsflachen fir Wintergar-
ten und Uberdachte Pergolen® notwendig.

Im Bereich von Bebauungsplanen fur Wohngebiete nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) und im
Innenbereich nach § 34 BauGB kann bei Doppelhdusern und Reihenhdusern an der gemein-
samen mit dem Wohnhaus bebauten Grundsticksgrenze fir den Bau von Wintergarten und
Uberdachten Pergolen, die an das Wohnhaus angebaut werden, ausnahmsweise der seitlich
geforderte Grenzabstand geman Art. 6 BayBO entfallen, wenn die folgenden Voraussetzungen
erfullt werden:

1. Die maximale Wandhthe des Wintergartens bzw. der lUberdachten Pergola an der
Grundstiicksgrenze darf 3.00 m im Mittel nicht Gberschreiten

2. Die maximale Tiefe (Lange an der o0.g. Grundstiicksgrenze) des Wintergartens bzw. der
Uberdachten Pergola darf 4.00 m nicht Uberschreiten

3. Das Dach ist als Pultdach auszufihren.

4. Die Bauform, ist der des Wintergartens bzw. der Giberdachten Pergola auf dem angren-
zenden Grundstlick, anzupassen.

5. Die Wand an der 0.g. Grundstiickgrenze ist als Brandwand nach Art. 28 BayBO auszu-
fuhren. Ausnahmen sind nur moglich, wenn sie den jeweiligen gesetzlichen Anforderun-
gen entsprechen und unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar sind.

Es handelt sich — wie oben erlautert — um einen Innenbereich nach § 34 BauGB.

Weiter handelt es sich um eine Reihenhausbebauung mit den Anwesen Wittelsbacherplatz 39,
41, 42 und 43.
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Die Terrassenuberdachung soll an die gemeinsame mit einem Wohnhaus bebauten Grund-
stiicksgrenze und an das Wohnhaus errichtet werden.

Die mittlere Wandhohe der Terrasseniiberdachung liegt mit ca. 2,40 m auch unter der maximal
zulassigen Wandhdhe von 3 m.

Die Terrassenliberdachung ist mit einer Tiefe von 4,00 m geplant und soll als Pultdach ausge-
fuhrt werden.

Auf dem Nachbargrundstiick befindet Wittelsbacherplatz 41 befindet sich ein Wintergarten (BV -
Nr. 2017/0792, 52/17). Dachform und Dachneigung der Terrassentiberdachung ist der des Win-
tergartens angepasst.

Es soll allerdings keine Wand an der Grundstlicksgrenze und somit auch keine Brandwand er-
richtet werden.

Eine Ausnahme vom seitlich geforderten Grenzabstand nach unserer ortlichen Satzung kann
also nicht erteilt werden.

Auf dem Baugrundstiick an dem Bauort wurde fir den o. g. Wintergarten auch eine Abstands-
flachenibernahme vom Grundstiickseigentiimer erteilt.

Abstandsflachen und brandrechtliche Vorschriften gehdren aber nicht zu den Griinden, aus de-
nen die Stadt Toging a.Inn das gemeindliche Einvernehmen verweigern kénnte.

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Nachbarunterschriften sind unvollstandig.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6.5 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Erweiterung, Umbau und Sanierung des bestehenden Wohnhauses, sowie Errichtung
von zwei Stellplatzen an der Egerlandstral3e 22 (BV-Nr. 2021/14)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 835 der Gemarkung Téging a.Inn, EgerlandstralRe 22, soll das be-
stehende Wohnhaus erweitert, umgebaut und saniert sowie zwei Stellplatze errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet
- WeichselstralRe - Bundesbahn - Wolfgang-Leeb-Stral3e und stimmt mit dessen Festsetzungen
nicht Gberein.

Der Planer beantragt folgende Befreiung:
~Sehr geehrte Damen und Herren,
wir mdchten hiermit fur die Erweiterung, Umbau und Sanierung unseres bestehenden Wohn-
hauses einen Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber das Gebiet
WeichselstralRe - Bundesbahn - Wolfgang LeebstraRe vom 10.05.1963 stellen.
Erforderliche Befreiung:
Bei unserem Bauvorhaben wird durch die Erweiterung und eine Teilflache vom Bestand die im
Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze nach Nordosten um 0,72m und nach Nordwesten um
7,01m Uberschritten und stellt demnach eine genehmigungspflichtige Befreiung dar.
Begrindung:

- Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, der zuldssigen GRZ und GFZ werden einge-

halten (siehe Nachweise).

- Die Erweiterung erfolgt als eingeschossiger profilgleicher Anbau nach Nordwesten,
wodurch die Grundzlige der Planung nicht beeintrachtigt werden.

- Die Belichtungs- und Sichtverhaltnisse der Nachbargebaude werden nicht nachteilig
verandert.

- Die Abstandsflachen und Abstéande fur den Brandschutz werden eingehalten.

- Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar.

Es stehen keine nachbarlichen Belange entgegen.
Mit freundlichen Grif3en®
Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-

zuge der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
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Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.
Das Grundstiick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemal eingeladen.
Beschluss Nr.:6.6 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Neuerrichtung eines Sanitargeb&udes an der AluminiumstralRe 8 (BV-Nr. 2021/15)

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1600/18 der Gemarkung To6ging a.lnn, Aluminiumstraf3e 8, soll ein
Sanitargebaude neu errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da sich das Vorhaben nach Art (Indust-
riegebiet — Gl - § 9 BauNVO) und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die
Erschlielung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Téging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Das Grundstiick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Nachbarunterschriften sind unvollstandig.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6.7 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Neubau eines Einfamilienhauses an der Weichselstral3e 6 ¢ (BV-Nr. 2021/17)

Auf dem Grundstick FI.-Nr. 772/35 der Gemarkung Toging a.Inn, Weichselstral3e 6c soll ein
Einfamilienhaus neu errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da sich das Vorhaben nach Art (Misch-
gebiet — MI - § 6 BauNVO) und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt und die
Erschlielung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Das Grundstiick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6.8 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage an der Prélat-Friemel-Straf3e 33, 35 (BV-Nr.
2021/07)

Auf dem Grundstiicken FI.-Nr. 1025/3, Pralat-Friemel-Strale 33 und 1025/6, Pralat-Friemel-
StralRe 35 jeweils der Gemarkung Tdging a.Inn, soll ein Einfamilienhaus mit Garage errichtet
werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Pralat-
Friemel-StraRe” und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht tberein.

Das Bauvorhaben soll auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Die
Baulinie (= auf dieser Linie muss gebaut werden), wird um 1,50 m in nérdlicher Richtung tber-
schritten.

Antrag/Begrindung des Bauherren:

,Hiermit stellen wir einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des B-Plan fiir die Uber-
schreitung der Baulinie um 1,50 m in nérdlicher Richtung. Die Begrindung ist, dass im westli-
chen sowie im sldlichen Bereich des verhaltnismaRig kleinen Baugrundstickes die Gebaude-
korpersituierung nicht mit entsprechenden Abstédnden zu den Grenzen darstellt werden konnte.
Abhilfe wird durch ein Abriicken nach Norden moglich. Ich bitte um Befreiung von dieser Uber-
schreitung der Baulinie.”

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Hinweis auf die Festsetzung Nr.11 des Bebauungsplanes und die Begriindung Nr. 5.3 Schal-
limmissionsschutz:

LZudem ist bei den Immissionspunkten 1 bis 9 (Anmerkung: Das Baugrundstiick ist Immissions-
punkt 1) auf eine grundrissorientierte Planung zuriickzugreifen. Sollte aus planerischen Griin-
den eine grundrissorientierte Planung nicht méglich sein, ist auf den Einsatz von Schallschutz-
fenstern in Verbindung mit einer Wohnraumliftung fir schitzenswerte Raume (z.B. Wohnzim-
mer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) zurtickzugreifen. Alternativ kbnnen diese Rau-
me Uber eine ruhige Fassade beliftet werden. Die in der VDI 2719 geforderten Innenschallpe-
gel in Aufenthaltsraumen sind einzuhalten. Fur Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen innerhalb
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des Plangebietes sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumnutzungen mindes-
tens die in der DIN 4109, Tabelle 7 aufgefuhrten Anforderungen an die Luftschalldammung ein-
zuhalten. Laut Schallgutachten von der IFB Eigenschenk GmbH vom 15.01.2018 wird empfoh-
len, die resultierenden Schalldammmalf3e um 5 dB zu erhdhen. Die Einhaltung des notwendigen
Schallschutzes der AuRenbauteile ist nachzuweisen.”

Weiter auf die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde im Landratsamt Altotting
in der 3. Auslegung vom 07.01.2018 (Nr. 22 — Az. 178-2/Toe.17/B49.1):

,Mit der 3. Auslegung des Bebauungsplanes wurde eine Uberarbeitete schalltechnische Unter-
suchung (IFB Schallgutachten Bericht Nr. 3165195 vom 15.01.2018) vorgelegt.

Aus der Untersuchung ergibt sich, dass eine Immissionspunkte trotz aktivem Schallschutz durch
den Schienenverkehrslarm erheblich belastet und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) tiberschritten sind.

Nach den Ausfuihrungen der Obersten Baubehdrde vom 25.07.2014 wird bei der vorliegenden
Fallkonstellation auf folgendes hingewiesen:

,Bei Planung und Abwégung sind des Weiteren auch die verniinftigerweise in Erwégung zu zie-
henden Mdglichkeiten des passiven Schallschutzes auszuschopfen, um jedenfalls die Werte
der 16. BImSchV bzw. die oben unter (1) genannten Innenpegelwerte einzuhalten.

In Betracht kommen insbesondere - einzeln oder miteinander kombiniert:

- Anordnung und Gliederung der Gebaude ("Larmschutzbebauung"), und/oder larmabge-
wandte Orientierung von Aufenthaltsraumen,

- passive SchallschutzmalRnahmen an der schutzwirdigen Bebauung, wie erhohte
Schalldammung von AuRenbauteilen.

Mit dem Gebot gerechter Abwagung kann es auch (noch) vereinbar sein, Wohngebaude an der
dem Larm zugewandten Seite des Baugebiets AuRenpegeln auszusetzen, die deutlich Uber den
Orientierungswerten der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entsprechende Anordnung der
Raume und die Verwendung schallschitzender AulRenteile jedenfalls im Innern der Gebaude
angemessenerer Larmschutz (s. oben) gewéhrleistet ist und auRerdem darauf geachtet worden
ist, dass auf der stralBenabgewandten Seite des Grundstiicks geeignete geschitzte Aullen-
wohnbereiche geschaffen werden (Verkehrslérmschutz durch ,architektonische Selbsthilfe*).”

Nachdem trotz des aktiven Schallschutzes bei einigen Immissionspunkten erhebliche Larmbe-
lastungen oberhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bestehen, kommt der Schall-
schutz bei der Gebaudeplanung besondere Bedeutung zu:

e Abgewandte Orientierung der Haupt- und Ruheraume
e Ausreichende Dimensionierung des passiven Schallschutzes (Bauschallddmmung)
¢ Anordnung eines abgeschirmten AuRenwohnbereiches

Die in der Untersuchung ermittelten Werte kénnen als Basis zur Planung dienen. Unter Nr. 11
sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten.

AuBerdem sind unter Nr. 11 die an die Larmschutzwand zu stellenden Anforderungen enthal-
ten.

Die Larmschutzwand muss vor Beginn der Wohnnutzung errichtet sein.*”
Fur die Larmschutzwand ein Antrag auf Genehmigungsfreistellung eingereicht (BV-Nr.
2021/01). Errichtet wurde diese noch nicht. Im 1. OG ist auf der Nordseite ein Gaste-

/Kinderzimmer sowie ein Kinderzimmer geplant, welche auf der Nordseite — also zur Bahnlinie
hin — kein Fenster erhalten sollen.
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Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6.9 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Anbau einer geschlossenen Terrassenuberdachung an das bestehende Einfamilienhaus
an der Flemingstrafle 9 (BV-Nr. 2021/18)

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 990/196 der Gemarkung Tdging a.lnn, Flemingstral3e 9, soll eine
geschlossene Terrassenuberdachung errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da sich das Vorhaben nach Art (WA —
allgemeines Wohngebiet - 8§ 4 BauNVO) und Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung ein-
fugt und die ErschlielBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Toging a. Inn oder in anderen
Gemeinden zu erwarten.

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Nachbarunterschriften sind unvollstandig.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemaln eingeladen.
Beschluss Nr.:6.10 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen

Anbau an ein bestehendes Einfamilienhaus 1. Tektur: Umbau eines bestehenden Einfa-
milienhauses, Errichtung von Schleppdachgauben sowie Neubau eines Carports an der
Goethestral3e 10 (BV-Nr. 2021/20)

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 500/6 der Gemarkung Tdging a.lnn, Goethestrale 10, 84513
Toging a.Inn, wird ein Anderungsantrag zu einem beantragten/genehmigten Verfahren einge-
reicht. Es handelt sich um den Anbau an ein bestehendes Einfamilienhaus (BV-Nr. 2020/0802
BA VV, 46/20). Mit dem Anderungsantrag soll das bestehende Einfamilienhaus umgebaut,
Schleppdachgauben errichtet und ein Carport neu errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da sich das Vorhaben nach Art (allge-
meines Wohngebiet - WA - § 4 BauNVO) und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein-
fugt und die ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Téging a. Inn oder in anderen
Gemeinden zu erwarten.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.
Die Nachbarunterschriften sind unvollstandig.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:6.11 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung eines Bungalows mit Einliegerwohnung und Garage an der Rosenstralle 35
(BV-Nr. 2021/22)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 583/1 der Gemarkung Téging a.lnn, RosenstralRe 35 soll ein Bun-
galow mit Einliegerwohnung und Garage errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Rosenstrafle”
und stimmt mit dessen Festsetzungen Uberein.

Der Bauplaner beantragt folgende Befreiungen:
»,Befreiung zu Punkt 3: Baugrenzen

Uberschreitung der Baugrenzen und der Flache fir Garagen durch Winkelbebauung und Ein-
bau der Garage im Hauptbaukdorper.

Durch die, vor Kauf durch den Bauherrn erfolgte, nachtragliche GréRenveranderung des
Grundstiickes und die Randlage in der Straf3e, handelt es sich hier um eine Sondersituation im
B-Plan.

Da diese GroRRenveranderung des Grundstiickes im Norden erfolgt ist und das Gebaude aber
an die Nordseite geplant werden muss, um einen Siudgarten zu erhalten, ergeben sich die Be-
freiungen zu Baugrenzen und Firstrichtungen. Um das stadtebauliche Gesamtbild wieder ein-
zuhalten, wurde der Ostliche Teil des Gebaudes in der Art der sidlichen Bestandsbebauung
vom Winkel her geplant.

Wir bitten daher dieser oben genannten Befreiung zuzustimmen.

Befreiung zu Punkt 6.1: Dachform

Walmdach statt Pultdach, Neigung 18 Grad um die Firsthéhen den vorhandenen Pultdachhau-
sern anzupassen. Walmdacher sind bereits in der Rosenstral3e vorhanden und genehmigt wor-
den. Das Walmdach ist den optischen Winschen des Bauherrn und auch der Einhaltung der
Wandhohe geschuldet.

Wir bitten daher dieser oben genannten Befreiung zuzustimmen.

Befreiung zu Punkt 6.9: Dachdeckung

Schindelfarbe ist It. B-Plan Natur Rot, der gewiinschte Farbton ist Anthrazit. In &hnlicher Art
sind jedoch bereits Gebaude in der Rosenstralie genehmigt und gebaut worden.

Wir bitten daher dieser oben genannten Befreiung zuzustimmen.
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Befreiung zu Punkt 7: Firstrichtung
Festsetzung der Firstrichtung durch Winkelbebauung tberschritten.

Durch die, vor Kauf durch den Bauherrn erfolgte, nachtragliche GréRenveranderung des
Grundstiickes und die Randlage in der Stral3e, handelt es sich hier um eine Sondersituation im
B-Plan.

Da diese GroRRenveranderung des Grundstiickes im Norden erfolgt ist und das Gebaude aber
an die Nordseite geplant werden muss, um einen Siudgarten zu erhalten, ergeben sich die Be-
freiungen zu Baugrenzen und Firstrichtungen. Um das stadtebauliche Gesamtbild wieder ein-
zuhalten, wurde der dstliche Teil des Gebaudes in der Art der stdlichen Bestandsbebauung
vom Winkel her geplant.

Wir bitten daher dieser oben genannten Befreiung zuzustimmen.“

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuge der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Das Grundstiick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Nachbarunterschriften sind unvollstéandig.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:7 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Isolierte Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes
Erweiterung der Terrassentiberdachung an der Prélat-Friemel-Stra3e 1 (BV-Nr. 2021/21)

Auf dem Grundstuick FI.-Nr. 1027/19 der Gemarkung Toging a.Inn, Pralat-Friemel-Straf3e 1, soll
eine Terrassenlberdachung erweitert werden.
Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um eine verfahrensfreie Terrasseniiberdachung.

Verfahrensfrei sind Terrassenuberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m2 und einer Tiefe bis
zu 3 m (Art. 57 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe g) BayBO).

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Steinstralle*
und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht Uberein.

Das Bauvorhaben soll auRerhalb der Uberbaubaren Grundstticksgrenzen errichtet werden.
Das Dach soll kein Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 26° und 32° werden, sondern
ein Pultdach mit einer Dachneigung von 12°. Die Dachneigung entspricht nicht der Dachnei-

gung des Hauptgebaudes.

Aus diesem Grund ist eine Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
notwendig.

Die isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann zugelassen werden,
da die Grundziige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich ver-
tretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar ist.

Das Grundstlick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.
Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes zur Kenntnis und lasst diese einstimmig zu.

Bei der Abstimmung waren nur 9 Stadtrate anwesend.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:8 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Vorbescheid
Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage an der Baldungstrale 11 (BV-Nr.
2021/19)

Auf dem Grundstick FI.-Nr. 449/17 der Gemarkung Toging a.lnn, BaldungstraRe 11, soll ein
Einfamilienwohnhaus mit Garage neu errichtet werden. Hierliber stellt der Bauherr einen Antrag
auf Vorbescheid.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Das
Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung der Stadt Téging
a.Inn fur den Bereich Unterhart.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da sich das Vorhaben nach Art (8 4
BauNVO - allgemeines Wohngebiet — WA) und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung ein-
fugt und die ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Téging a. Inn oder in anderen
Gemeinden zu erwarten.

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Vorbescheid zur Kenntnis und erteilt das ge-
meindliche Einvernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.

Beschluss Nr.:9 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Nachtrage (entfallt)

Dieser Tagesordnungspunkt entfallt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 10.03.2021

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:10 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich);
Kindertagesstatte St. Johann Baptist - Uberdachung

2. Burgermeisterin Kreitmeier erlautert, dass aufgrund von Corona die Eltern bei der Abholung
der Kinder vom Kindergarten St. Johann Baptist drauf3en warten miussen, bis die Kinder von der
Erzieherin gebracht wird. Dies konnte schon mal 10 Minuten dauern. Sie fragt an, ob es eine
Mdoglichkeit gibt, beim Kindergarten St. Johann Baptist zum Schutz fur die Eltern eine Uber-
dachung angebracht werden konnte.

Das Gebaude gehore nicht der Stadt, erwidert Erster Blrgermeister Dr. Windhorst. Zustandig

sei hier der Trager.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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Toging a. Inn, 13.04.21

Vorsitzender: SchriftfUhrer

Dr. Tobias Windhorst Michaela Dietzinger
Erster Birgermeister
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