Sitzung des Bauausschusses
am
07.10.2020

im Sitzungssaal des Rathauses

Anwesend sind:

Vorsitzender:
Erster Burgermeister Dr. Tobias Windhorst

Stadtréte (stimmberechtigt):

StR Daniel Blaschke

StR Stefan Franzl

StR Stefan Grinfelder

StRin Melanie Haringer

StR Marco Harrer

2. Burgermeisterin Renate Kreitmeier
StR Josef Neuberger

StR Gerhard Pfrombeck

StR Alexander Wittmann

Niederschriftfihrer/in:
Michaela Dietzinger

_Entschuldiqt fehlen:

Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr
Sitzungsende: Uhr

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.10.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:1 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 1

Ortsbesichtigung zur Neugestaltung der Grinanlage vom Parkplatz der Mehrzweckhalle
angrenzend zur Ludwig-der-Bayer-Stral3e

Sachverhalt:

Wie bereits in der Bauausschusssitzung am 05.06.2019 mitgeteilt, befinden sich am nordlichen
Parkplatz der Mehrzweckhalle in den Grunanlagen entlang der Ludwig-der-Bayer-Strale 10
Ahornbaume. Uber die Jahre hin hat sich durch Verrottung von Griingut Humus angehéauft, was
dazu gefihrt hat, dass die Baume stammaufwarts Wurzeln gebildet haben, welche mittlerweile
teilweise frei liegen und kurz- bis mittelfristig die Standsicherheit gefahrden. Weiter ist der Pfle-
geaufwand sehr aufwendig.

In der Sitzung des Bauausschusses am 05.06.2019 wurde die Einfassung der vier Griinanlagen
mit Gabionen mit einer Gesamtsumme von 20.000,00 € beschlossen. Nach Ricksprache mit
Firmen misste die Gabionenmauer fixiert werden. Durch die Fixierung ist eine massive Schadi-
gung des Wurzelwerks zu befiirchten und damit ein Absterben der Baume nicht ausgeschlos-
sen. Eine nachtragliche Neubepflanzung wére aufgrund der Gabionen dann sehr schwierig und
aufwendig. Angebote liegen vor in Héhe von ca. 30.000 €.

Die Moglichkeit die Grinflachen mit Stahlplatten einzufassen wurde gepruft und ein Muster fir
die Vor-Ort-Besichtigung bereitgestellt.

Alternativ zur Einfassung mit Gabionen bzw. Stahlblech schlagt die Verwaltung vor, das Erd-
reich eben abzutragen, Ersatzbaume zu pflanzen und eine Rasenflache anzulegen. Die Kosten
der MalRnahme belaufen sich auf ca.

Bauhofkosten (Maschinen- / Personaleinsatz) 7.000,00 €
Wurzelfraser 3.000,00 €
Neupflanzung 13 Badume a 600,00 € 8.000,00 €
Gesamtkosten ca. 18.000,00 €

Bedingt durch COVID19 wurde die MalZnahme Errichtung von Gabionen in Héhe von 20.000,00
€ aus dem Haushalt 2020 gestrichen und fiir das Jahr 2021 vorgemerkt.

Beschlussvorschlag:

Nach Kenntnisnahme und Beratung beschlie3t der Bauausschuss in Abdnderung des
Beschlusses vom 05.06.2019 einstimmig, die Griinanlagen entsprechend dem Vorschlag
der Verwaltung, das Erdreich eben abzutragen, Ersatzbaume zu pflanzen und eine Ra-
senflache anzulegen, durchzufihren. Gesamtkosten belaufen sich auf ca. 18.000 €.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.10.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:2 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis:

Ersatzbeschaffung fir den Bauhoftraktor Fendt - Besichtigung
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.10.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis:

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.10.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemal eingeladen.
Beschluss Nr.:3.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle und eines Entenstalles in Hochfel-
den 3a (BV-Nr. 69/20)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 551 der Gemarkung Téging a.lnn, Hochfelden 3a, soll eine land-
wirtschaftliche Maschinenhalle und ein Entenstall errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im AufRenbereich und ist ein privilegiertes Bauvorhaben nach §
35 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB.

Es dient einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb und nimmt nur einen untergeordneten
Teil der Betriebsflache ein.

Die Erschlie3ung ist tiber Muhldorfer Stral3e gesichert. Das Grundstick ist an die stadtische
Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
dar.

Im Flachennutzungsplan ist auch die Weiterfihrung der Enzianstraf3e nach Osten bis zum Zu-
sammenschluss mit der Hochfeldener StralRe dargestellt, welche aber noch nicht realisiert wer-
den konnte. Das Bauvorhaben soll ca. 13 m — 15 m nérdlich der im Flachennutzungsplan dar-

gestellten StralRe errichtet werden.

Das Bauvorhaben soll auch ca. 13 m — 15 m nérdlich von der bestehenden stadtischen Wasser-
leitung errichtet werden. Die Wasserleitung verlauft innerhalb der im Flachennutzungsplan dar-
gestellten StraRentrasse der weitergefiihrten Enzianstralie.

Aus diesem Grund wird das Bauvorhaben als im AulRenbereich liegend bewertet, obwohl der
Flachennutzungsplan ein allgemeines Wohngebiet vorsieht. Die Planung des allgemeinen
Wohngebiets im Flachennutzungsplan ist noch nicht durch einen Bebauungsplan rechtlich um-
gesetzt worden.

Somit liegt eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vor, weil das Bauvorhaben den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes widerspricht (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Dies kann dem Bauvorhaben aber nicht entgegengehalten werden, da es sich um eine bauliche
Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs handelt und die Erweite-
rung im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und Betrieb angemessen ist § 35 Abs. 4 Satz 1
Nr. 6 BauGB.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.
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Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.

Seite 7



SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.10.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3.2 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Erweiterung des Norma-Marktes an der Wolfgang-Leeb-StralRe 38 (BV-Nr. 70/20)

Der bestehende Norma-Markt auf dem Grundsttick FI.-Nr. 851/6 der Gemarkung T6ging a.lnn,
Wolfang-Leeb-StralRe 38, soll erweitert werden.

Es handelt sich um einen Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 Nr. 4 BayBO.

Hierbei handelt es sich um Verkaufsstéatten, deren Verkaufsraume und Ladenstral3en eine Fla-
che von insgesamt mehr als 800 m? haben. Aus diesem Grund wére ein Bauantrag zu stellen,
auch wenn das Bauvorhaben komplett mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Uberein-
stimmen wurde, da fur Sonderbauten eine Genehmigungsfreistellung nicht moglich ist.

Fir das Bauvorhaben wurde vor kurzem der Bebauungsplanes Nr. 20 ,Ostlich der Wolfgang-
Leeb-StralRe“ zum 3. Mal geandert.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Ostlich der
Wolfgang-Leeb-Stralle* und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht tberein.

Hierzu der Gegenstand der Befreiung sowie die Begriindung des Planers:

,Die Erweiterung des Norma-Marktes wird als Flachdachanbau mit einer Folienabdichtung in
gedeckten Grautdnen statt mit einem Trapezblech in gedeckten Grautdnen ausgefiihrt.

Fur einen optimalen Anschluss der Erweiterung an das Bestandsgebéude, ohne die Bestands-
dachflache mit Photovoltaikanlage demontieren zu missen und die Deckenhéhe des Marktes
einhalten zu kénnen, muss die Dachkonstruktion mit einem mdoglichst geringem Aufbau ausge-
fuhrt werden. Die Dachkonstruktion wir aus technischen Grinden mit einer Folienabdichtung
ausgefuhrt.”

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Das Grundstlck ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.

Stellplatze sind gem. der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV) nach-
zuweisen.

Die Nachbarunterschriften sind unvollstandig.
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Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmg.

StR Neuberger nicht beteiligt an der Beratung und Beschlussfassung.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.10.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:3.3 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Tektur zum Umbau und Nutzungsanderung von Hallen- zu Biroflachen im vorherigen
Gewerbegebaude in Westerham 5 (BV-Nr. 71/20)

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 59 der Gemarkung Téging a.lnn, Westerham 5, wird fiir den Bauan-
trag (BV-Nr. 23/17) tber den Umbau und die Nutzungsanderung von Hallen- zu Buroflachen im
vorherigen Gewerbegebaude und zum Tekturantrag (BV-Nr. 62/19) wiederum ein Tekturantrag

eingereicht.

Der Bau liegt im Aul3enbereich und ist als sonstiges Vorhaben zu beurteilen.

Da laut Flachennutzungsplan Westerham als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist, wider-
spricht das Vorhaben dem Flachennutzungsplan und beeintrachtigt somit 6ffentliche Belange.

Das gemeindliche Einvernehmen kann aber erteilt werden, da dies dem Vorhaben nicht entge-
gengehalten werden kann, da das Vorhaben im Ubrigen auRenbereichsvertraglich ist und es
sich um eine bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs
handelt und die Erweiterung im Verhéltnis zum vorhandenen Gebaude und Betrieb angemes-
sen ist. Die ErschlieBung (Wasser, Kanal, Verkehr) ist gesichert.

Das Grundstuck liegt innerhalb der Au3enbereichssatzung fir den Ortsteil Westerham.

Die Nachbarunterschriften sind unvollstandig.

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung angeschlossen.

Die Entwasserung erfolgt Gber eine Kleinklaranlage.

Die Anzahl der Stellplatze sind gem. der Verordnung tUber den Bau und Betrieb von Garagen
(GaStellV) nachzuweisen.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.10.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemal eingeladen.
Beschluss Nr.:3.4 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Nutzungsanderung zur Wiederinbetriebnahme der vorhandenen Lagerhallen der friitheren
ALSA-Sud GmbH mit Wegfall der Produktion an der Soderbergstral3e 10 (BV-Nr. 68/20)

Auf dem Grundstiick FIl.-Nr. 1602/20 der Gemarkung Toging a.Inn, Séderbergstralie 10, sollen
die vorhandenen Lagerhallen der friiheren ALSA-Sid GmbH wieder in Betrieb genommen wer-
den. Hierfiir wird eine Nutzungsanderung beantragt.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da sich das Vorhaben nach Art (Indust-
riegebiet — GI) und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung ge-
sichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche in der Stadt Téging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu erwarten.

Das Grundstick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Nachbarunterschriften wurden keine geleistet.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.10.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.

Beschluss Nr.:4 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis:

Nachtrage
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 07.10.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemalf eingeladen.
Beschluss Nr.:5 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis:

Winsche, Anregungen und Informationen (6ffentlich)
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Toging a. Inn, 26.10.20

Vorsitzender: SchriftfUhrer

Dr. Tobias Windhorst Michaela Dietzinger
Erster Birgermeister
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